Sitzung
des Gemeinderates Geldersheim
vom 24.Marz 2022

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Offentliche Sitzung:

Zu Beginn der Sitzung geht Erster Bluirgermeister Hemmerich mit personli-
chen Worten auf die Situation der Fliichtlinge aus der Ukraine insbesondere
im Ankerzentrum in den ehemaligen Conn Barracks ein. Uberwiegend kom-
men Mutter mit Ihren Kindern nach Deutschland. Er dankt ausdruiicklich
allen Geldersheimerinnen und Geldersheimern fiir die Hilfs- und Spenden-
bereitschaft. Die Koordinierung der Hilfe wird durch das Landratsamt
Schweinfurt gewahrleistet. Erster Buirgermeister Hemmerich teilt mit, dass
regelmafdig und aktuell durch das Amtsblatt iber die Situation rund um das
Ankerzentrum und die Entwicklung der Fliichtlingssituation informiert wird.

1. Bauleitplanung;

Neues Baugebiet ,,Oberer Schweinfurter Weg III%,

Archiologische Untersuchungen (Sachstand)

Sachverstiandiger: Andreas Pross, M.A., Archiaologische Ausgrabungen,
Bamberg

Seitens des Sachverstandigen Andreas Pross wird ausfiihrlich auf die Aus-
grabungen im Bereich des geplanten Baugebietes ,,Oberer Schweinfurter Weg
[II“ eingegangen. Geldersheim ist seiner Auffassung nach von Bodendenkma-
lern umgeben. Die archéologischen Arbeiten sind daher auch in diesem Ge-
biet als sehr umfangreich zu bezeichnen. Die Arbeits- und Vorgehensweise
bei archéologischen Ausgrabungen wird im Einzelnen erlautert. Neben den
umfangreichen Baggerarbeiten werden alle Funde und Ausgrabungen do-
kumentiert und archiviert. Aufgrund verschiedener Pfahlfunde und dem Er-
kennen unterschiedlichster Verfarbungen im Bodenbereich kann angenom-
men werden, dass Wohn- und Grubenhéauser in diesem Bereich erbaut wur-
den. Neben Ofenresten konnten Geweihreste und Tierknochen aus der Zeit
des Mittelalters sichergestellt werden. Auch Alltagsgegenstande wie ein
Kamm waren in gut erhaltenem Zustand auffindbar. Hlittenlehm zum Hau-
serbau sowie unterschiedlichstes zerbrochenes Kochgeschirr aus Keramik
und Funde aus dem Bereich des Haus- und Handwerk wurden fotografiert
und archiviert. AnschliefSend werden vom Gemeinderat Fragen zum Umgang
mit den Funden aufgeworfen. Hierbei geht es auch um eine mégliche Samm-
lung und Ausstellung in den Gaden. Der Gemeinde Geldersheim geht ein
ausfuhrlicher Schlussbericht zu. Einschrédnkungen fur die ErschliefSung der
Bauflache sind nicht zu erwarten.



Beschlussvorschlag:
Kein Beschluss erforderlich. Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur
Kenntnis.

|Beschluss: |A: 13|F: 0 |G: O |
Kein Beschluss erforderlich. Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur
Kenntnis.

2. Bauleitplanung;

Bebauungsplan ,,Oberer Schweinfurter Weg III“, Abwagung der Stel-
lungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Behorden oder
der Trager sonstiger offentlicher Belange und der vorgezogenen Biirger-
beteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch))
sowie die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4 Abs. 3 BauGB (Be-
schluss)

Sachverstiandige: Dipl.-Ing. (FH) M.sc. Silvia Haines, Architektin
Haines-Leger Architekten+Stadtplaner, BDA

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.Mai 2019 beschlossen, fiir den
Bereich 6stlich der Gemeinde den Bebauungsplan ,Oberer Schweinfurter
Weg III“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen. Der
Gemeinderat hat am 04.Marz 2021 den Entwurf des o.g. Bebauungsplans in
der Fassung vom 04.Marz 2021 gebilligt und beschlossen, die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die férmliche Beteiligung der Fach-
behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
wurden vom 22.Marz 2021 bis einschliefSlich 23.April 2021 durchgeftihrt.
Die eingegangenen Stellungnahmen sind mit originalem Wortlaut der Anlage
3 ,Abwigungsvorlage“ vom 24.Marz 2022 zu entnehmen. Die Abwagungsun-
terlagen wurden dem Gemeinderat zugestellt und werden wie der gednderte
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24. Marz 2022 Bestand-
teil dieser Niederschrift.

Ergebnis der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB:
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde eine Stellungnahme abgege-
ben.

Ergebnis der Beteiligung der Fachbehodrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Von Seiten der Trager offentlicher Belange gaben folgende Behorden / Trager
planungsrelevante Stellungnahmen ab:

1. Regierung von Unterfranken, H6here Landesplanungsbehérde
4. Landratsamt Schweinfurt, Fachbehorden:
4.1 LRA - Bauamt
4.2 LRA - Technik
4.3 LRA - Immissionsschutz
4.4 LRA - Umweltamt / Naturschutz
5. Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege
6. Regionaler Planungsverband Main-Rhoén



7. Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken
12. Zweckverband zur Wasserversorgung der Rhén-Maintal-Gruppe

Die Nummerierung ergibt sich aus der Abwagungstabelle. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind im Wortlaut enthalten.

Inhaltliche Anderungen des Bebauungsplanentwurfes vom 04.Mirz
2021:

Durch die vorgebrachten Stellungnahmen musste der Bebauungsplanent-
wurf vom 04.Marz 2021 gedndert und angepasst werden. Der tiberarbeitete
Bebauungsplanentwurf vom 24.Méarz 2022 sieht u.a. folgende inhaltlich rele-
vante Anderungen bzw. Ergédnzungen vor:

a. Anpassung der Bezeichnung des Bebauungsplanes "Oberer Schweinfur-
ter Weg III" mit integriertem Grinordnungsplan und TeilAnderung des
Bebauungsplanes ,2. Anderung Oberer Schweinfurter Weg*

b. Ergdnzung einer Baufldichenbedarfsermittlung in der Begrindung

c. Festsetzung eines 6 m breiten 6ffentlichen Grunstreifens entlang der
Ostkante des Geltungsbereichs einschliefSlich der Anpassung der geplan-
ten Straflenfihrung sowie der Flachen- und Grundstiickszuschnitte

d. Sicherung einer verkehrlichen Anbindung in Richtung Osten

e. Anpassung und Festsetzung der Flachen fiir das geplante Regenrtickhal-
tebecken

f. Ergdnzung und Anpassung der Festsetzungen und Hinweise zur Grin-

ordnung sowie zum Artenschutz

Aufnahme einer externen Ausgleichsflache fir den Feldhamster

Diverse vorwiegend redaktionelle Anderungen und Anpassungen der

Festsetzungen und Hinweise

509

Zu den im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit zum
Entwurf des Bebauungsplans ,Oberer Schweinfurter Weg Il eingereichten
Stellungnahmen nimmt der Gemeinderat wie folgt Stellung:

Offentlichkeitsbeteiligung:

Bei der Planung des Baugebietes ist eine weitere Zufahrtsmoéglichkeit im Os-
ten entlang des bestehenden Feldweges zu schaffen. Durch diese weitere Zu-
fahrtsmoéglichkeit kénnte das Verkehrsaufkommen fir die Zukunft Richtung
Frankenstrafie entzerrt werden.

Beschlussvorschlag:
Mit der Anmerkung besteht Einverstandnis. Eine weitere Zufahrtsméglich-
keit soll in die Planungen mit aufgenommen werden.

\Beschluss:\A: 13\F: 13\G: 0 \
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehorde:

Seitens des Planungsbuiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Anre-
gungen, Anmerkungen und Hinweise nochmals im Wesentlichen vorgestellt
und erlautert.




Beschlussvorschlag:
Mit den Anregungen, Anmerkungen, Hinweisen und fachlichen Bewertungen
besteht Einverstdndnis.

| Beschluss: |A: 13|F: 13|G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

Landratsamt Schweinfurt, Fachbehorden:

- Bauamt:

Seitens des Planungsbuiiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Anre-
gungen, Anmerkungen und Hinweise nochmals im Wesentlichen vorgestellt
und erlautert.

Beschlussvorschlag:
Mit den Anregungen, Anmerkungen, Hinweisen und fachlichen Bewertungen
besteht Einverstandnis.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

- Technik:

Seitens des Planungsbiiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Anre-
gungen, Anmerkungen und Hinweise nochmals im Wesentlichen vorgestellt
und erlautert.

Beschlussvorschlag:
Mit den Anregungen, Anmerkungen, Hinweisen und fachlichen Bewertungen
besteht Einverstdndnis.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

— Immissionsschutz:

Seitens des Planungsbuiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Anre-
gungen, Anmerkungen und Hinweise nochmals im Wesentlichen vorgestellt
und erlautert.

Beschlussvorschlag:
Mit den Anregungen, Anmerkungen, Hinweisen und fachlichen Bewertungen
besteht Einverstandnis.

\Beschluss:\A: 13\F: 13\G: 0 \
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.




- Umweltamt / Naturschutz:

Seitens des Planungsbuiiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Anre-
gungen, Anmerkungen und Hinweise nochmals im Wesentlichen vorgestellt
und erlautert.

Beschlussvorschlag:
Mit den Anregungen, Anmerkungen, Hinweisen und fachlichen Bewertungen
besteht Einverstandnis.

| Beschluss: |A: 13|F: 12[G: 1 |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege:

Seitens des Planungsbuiiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Anre-
gungen, Anmerkungen und Hinweise nochmals im Wesentlichen vorgestellt
und erlautert.

Beschlussvorschlag:
Mit den Anregungen, Anmerkungen, Hinweisen und fachlichen Bewertungen
besteht Einverstandnis.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

Regionaler Planungsverband Main-Rhon und Amt fiir Landliche Ent-
wicklung Unterfranken:

Seitens des Planungsbiiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Anre-
gungen, Anmerkungen und Hinweise nochmals im Wesentlichen vorgestellt
und erlautert.

Beschlussvorschlag:
Mit den Anregungen, Anmerkungen, Hinweisen und fachlichen Bewertungen
besteht Einverstandnis.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Rhon-Maintal-Gruppe:

Seitens des Planungsbuiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Anre-
gungen, Anmerkungen und Hinweise nochmals im Wesentlichen vorgestellt
und erlautert.

Beschlussvorschlag:
Mit den Anregungen, Anmerkungen, Hinweisen und fachlichen Bewertungen
besteht Einverstandnis.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|/G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.




Folgende Behérden haben Hinweise eingereicht:

4.5 Landratsamt - Denkmalschutz

4.6 Landratsamt - Kreisbrandrat

10. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schweinfurt
11. UZ Mainfranken eG, Luilsfeld

13. Vodafone Kabel Deutschland

14. Deutsche Telekom Technik GmbH

16. Bayernwerk Netz GmbH

Beschlussvorschlag:

Seitens des Planungsbuiros Haines-Leger werden dem Gemeinderat die Hin-
weise nochmals im Wesentlichen vorgestellt und erldutert. Den Hinweisen
und den vorgebrachten Abwigungen wird zugestimmt.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

Durchfiihrung der erneuten o6ffentlichen Auslegung:
Aufgrund der oben angefiihrten Anderungen ist eine erneute éffentliche Aus-
legung und Behordenbeteiligung gemafs § 4a Abs.3 BauGB durchzuftihren.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat billigt den Bebauungsplan ,,Oberer Schweinfurter Weg II1¢
mit integriertem Grinordnungsplan und Teildnderung des Bebauungsplanes
»2. Anderung Oberer Schweinfurter Weg“ in seiner gednderten Fassung vom
24 .Marz 2022 und beauftragt die Verwaltung, eine erneute Beteiligung der
Fachbehoérden und der sonstigen Trager sowie erneute 6ffentliche Auslegung
gemafl § 4 a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|/G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

3. Schulangelegenheiten;

Kooperationsvereinbarung zwischen dem Caritas Jugendhilfezentrum
Maria Schutz, Integrativer Hort an der Heideschule Schwebheim und
der Gemeinde Geldersheim (Beschluss)

Das Caritas Jugendhilfezentrum Maria Schutz ist Trager des integrativen
Hortes an der Heideschule Schwebheim, Forderzentrum mit dem Schwer-
punkt Lernen. Von insgesamt 37 Pldtzen werden 10 Platze fur Kinder mit
besonderem Forderbedarf in ihrer sozialen und emotionalen Entwicklung
vorgehalten. Die Finanzierung des integrativen Hortes richtet sich nach den
Vorgaben des BayKiBiG (Bayerisches Kinderbildungs-und-betreuungs-
gesetz). Der Caritasverband rechnet dementsprechend die kindbezogene
Forderung mit den jeweils belegenden Gemeinden ab. Zusétzlich wird ein in
der H6he angemessener Elternbeitrag erhoben. Inhalt des Kooperationsver-
trages bzw. der Kooperationsvereinbarung ist die Ubernahme eines unge



deckten Betriebsaufwandes des Jugendhilfezentrums Maria Schutz fir den
integrativen Hort als Zuschuss neben dem gesetzlich normierten Foérderan-
spruch nach Art.18 BayKiBiG. Dabei ist der Defizitausgleich je Kind und
Platz auf jahrlich maximal 1.100 € gedeckelt. Wird ein Platz von verschiede-
nen Kindern im laufenden Kalenderjahr belegt, erfolgt die Aufteilung des De-
fizits entsprechend zeitanteilig.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt dem Abschluss der Kooperationsvereinbarung zwi-
schen dem Caritas Jugendhilfezentrum Maria Schutz als Trager des integra-
tiven Hortes an der Heideschule Schwebheim und der Gemeinde Gelders-
heim in der vorliegenden Form zu. Erster Blirgermeister Hemmerich wird zur
Vertragsunterzeichnung erméachtigt.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

4. Bauangelegenheiten;

Errichtung einer Terrasseniiberdachung, Grundstiick Flur-Nr. 93/1,
Ziirch 6, 97505 Geldersheim (Bauantrag)

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer Terrassentiberdachung an
dem bestehenden Wohnhaus. Die Terrassentiberdachung hat eine Tiefe von
4,70 m und eine breite von 5,50 m sowie eine Dachneigung von 5 Grad. Es
bedarf der Baugenehmigung, da die Tiefe von 3,00 m Uberschritten wird (Art.
57 Abs.1 Nr.1 Buchstabe g der Bayerischen Bauordnung (BayBO)) und die
Terrassentiberdachung somit nicht mehr verfahrensfrei errichtet werden
darf. Das Bauvorhaben befindet sich geméafs § 34 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB) innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Demnach ist
das Vorhaben nur zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf$ der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschliefSung
gesichert ist. Die Terrassentiberdachung wird Bestandteil des Wohnhauses
und figt sich in die ndhere Umgebung ein. Alle Nachbarunterschriften liegen
vor.

Beschlussvorschlag:
Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|/G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

5. Bauangelegenheiten;

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Grundstiick Flur-Nr.
261, Wiirzburger Strafie 27, 97505 Geldersheim (Bauantrag)

Die Antragsteller beabsichtigen den Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Flurstiick 261, Wirzburger StrafSe 27. Das geplante
Gebaude befindet sich gemafs § 34 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) innerhalb



der im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Die vollstdndigen Unterschriften
aller beteiligten Nachbarn liegen vor. Das Bauvorhaben fiigt sich in die na-
here Umgebung ein.

Beschlussvorschlag:
Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|/G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen

6. Bauangelegenheiten;

Nutzungsinderung der bestehenden Gewerbe- und Biiroraume in Wohn-
rdaume auf dem Grundstiick Flur-Nr. 152, Hofhaltung 2, 97505 Gelders-
heim (Bauantrag)

Der Bauherr beabsichtigt im Obergeschoss des bestehenden Gebaudes die
Nutzung von Gewerbe-und BlurordAumen in Wohnraume zu &ndern. Das
Bauvorhaben befindet sich gem. § 34 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) inner-
halb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Demnach ist das Vorhaben
nur zulassig, wenn es sich nach Art und MafS der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschliefSung gesichert ist.
Aufiere bauliche Verdnderungen sind nicht notwendig. Wohnrdume sind
gemafd Baunutzungsverordnung (BauNVO) in diesem Gebiet zul&ssig, so
dass sich das Bauvorhaben weiterhin in die ndhere Umgebung einfligt.

Die Stellplatzpflicht wird gem&f5 der gemeindlichen Stellplatzsatzung erfiillt.

Beschlussvorschlag:
Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

|Beschluss: |A: 13|F: 13|/G: O |
Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

7. Bauleitplanung;

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Brebersdorf Siid“ in der Gemeinde
Wasserlosen, Gemeindeteil Brebersdorf;

Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB (Beschluss)

Im Gemeindeteil Brebersdorf, Gemeinde Wasserlosen, soll eine bisherige
Grunflache am sudlichen Ortsrand als Allgemeines Wohngebiet im Sinn des
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Ausge-
wiesen wird eine Gesamtflache von 0,1 ha. Im Vergleich zur ersten Anhérung
vom Dezember 2021 haben sich keine Anderungen ergeben.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Geldersheim macht keine Einwédnde und Stellungnahmen ge-
gen die Planungen der Gemeinde Wasserlosen im Sinne einer eigenen stad-
tebaulichen Entwicklung geltend.



| Beschluss: |A: 13|F: 13|G: O |

Der Beschlussvorschlag ist hiermit angenommen.

. Verschiedenes

Vergabebeschliisse aus der Sitzung vom 20. Januar 2022, Beschaffung
eines neuen Servers in Héhe von 17.623,90€ durch die Firma Living Data
und die Vergabe von Pflasterarbeiten an die Firma R & P Bau GmbH aus
Bad Briickenau in Hohe von 17.870,98€

Spatenstich am Freitag, den 25. Marz 2022 fir das neue Verwaltungsge-
baude des Abwasserzweckverbandes Obere Werntalgemeinden (AZV) in
Geldersheim

Informationen aus der Sitzung des Bauausschusses vom 17.Marz 2022
Landschaftspflegeverband, Sachbehandlung in der Sitzung im April
Zusatzliche Sitzung des Gemeinderates am Mittwoch, den 06.April 2022
um 19.30Uhr

Einbau einer dezentralen Luftungsanlage in der Grundschule (Sachstand)
Moglicher Schutzraum fiir die Bevélkerung in Geldersheim (Sachstand)
Erstellen eines Landschaftsentwicklungsplanes (Sachstand)

Verfahren zum Regionalbudget (Sachstand)

Gesamtentwicklung der Mittagsbetreuung in Geldersheim, auch Mittag-
essen im Neubau (Sachstand)

Arché&ologische Ausgrabungen, aktivieren des ,historischen Arbeitskrei-
ses“ (Sachstand)

Raumliche Situation der ,Krabbelgruppe® in Geldersheim, Unterstiitzung
seitens der Gemeinde (Sachstand)

Verwendung der Mittel aus der Buirgerstiftung Geldersheim, Entschei-
dungsmoglichkeiten und Entscheidungskriterien (Sachstand)

Ende der offentlichen Sitzung: 21.28Uhr












