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Herr Thomas Hemmerich 1. Blrgermeister der Gemeinde Geldersheim

Herr Hans-Jorg Rustler Geschaftsleitung der Gemeinde Geldersheim

und 47 interessierte Birgerinnen und Blrger der Gemeinde Geldersheim, da-

runter auch Mitglieder des Gemeinderates

Die Auftaktveranstaltung fand am Dienstag, den 09. Mai 2023 im Fran-
kischen Hof in Geldersheim statt. Frau Wichmann und Frau Kuhn vom
architektur + ingenieurblro perleth aus Schweinfurt moderierten die Veran-
staltung.

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 20.45 Uhr

INHALT
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EINLADUNG
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HERZLICHE EINLADUNG

ZUR DES
INTEGRIERTEN STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTS
MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN GELDERSHEIM

WANN? Dienstag, 09.05.2023
Um 19:00 Uhr
WO0? Im Frankischen Hof in Geldersheim

\Q/ uber die und den des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) und der Vorbereitenden
Untersuchungen (VU).
Das Konzept hilft dabei den zuklnftigen Anforderungen im Ort besser gewachsen
zu sein. Darin werden gesamtortliche aufgezeigt und

der Gemeinde erarbeitet.

Alle Blrgerinnen und Blrger von Geldersheim sind herzlich eingeladen.

WIR FREUEN UNS AUF IHR KOMMEN!

Die Veranstaltung wird fotografisch dokumentiert. Wollen Sie nicht, dass lhre
Fotoaufnahmen verwendet werden, geben Sie bitte dem Team vor Ort Bescheid.
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Zu Beginn begrifite Herr Hemmerich, 1. Blirgermeister der Gemeinde Gel-
dersheim, die Birgerinnen und Blrger zur Auftaktveranstaltung des Integrier-
ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und bedankte sich fir ihr Kom-
men.

AnschlieRend stellte Frau Wichmann das architektur + ingenieurbuiro perleth
vor und leitete in die Thematik ein.

Frau Wichmann und Frau Kuhn klarte daraufhin Gber die Stadtebauférderung,
das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept, die Vorbereitenden Un-
tersuchungen und den Projektablauf auf.

Bevor die Burgerinnen und Birger selbst ihre Hinweise und Ideen verschrift-
lichen konnten, wurden auch erste Erkenntnisse aus der Bestandsanalyse
vorgestellt.

Nach Klarung einer Fragen beztglich der steuerlichen Abschreibung im Sa-
nierungsgebiet erhielten im zweiten Teil des Abends die Blrgerinnen und
Blrger nachfolgende Fragestellungen. Die Ergebnisse sind auf den nachsten
Seiten aufgeflhrt.

Fir die sechs verschiedenen Handlungsfelder wurde gefragt:

Was geféllt lhnen besonders gut?
Was finden Sie negativ? / Was fehlt lhnen?

Handlungsfelder:

= Bebauter Ort

* Lokale Okonomie

= Freizeit, Kultur und Tourismus

« Okologie

= Verkehr

= Dorfgemeinschaft und Daseinsvorsorge

Auf einem Luftbild von Geldersheim konnten rote und grine Klebepunkte ver-
geben werden.

Was geféllt lhnen besonders gut?
Wo sehen Sie Handlungsbedarf? @

o
o sen SHasinsbedarf?

ABLAUF

Die Présentation ist in dieser Doku-
mentation ab Seite 11 abgedruckt.

Es besteht die Méglichkeit weitere
Hinweise an die Gemeinde und das
architektur + ingenieurbtiro perleth
zu senden.

Die ergdnzenden Beitrdge von Biir-
gerinnen und Biirgern, die nicht an
der Auftaktveranstaltung teilneh-
men konnten, werden im Nachgang
in der Dokumentation erganzt.
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ERGEBNISSE DER WANDELHALLE

Was gefallt Ihnen besonders gut?

Grune Klebepunkte wurden unter anderem an folgenden Stellen gesetzt:

= Unterdorf

= Oberdorf

= Torhaus im Unterdorf

= Gadenanlage

= Spielplatze

= Aussegnungshalle auf dem Friedhof

= Neubau des Kindergartens in der Schweinfurter Straf3e
= FuRweg zwischen Schweinfurter StralRe und Am Biegenbach
= Sportplatz (Tennisfeld)

= Lagerhaus

= ZUrch

= Marktplatz
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Wo sehen Sie Handlungshedarf?

d
Wo sehen Sie Handlungsbeda" *

Rote Klebepunkte wurden unter anderem an folgenden Stellen gesetzt:

= Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet

= Aulensportflache der Grundschule

» Kreuzung UntertorstraRe/Schweinfurter Stral’e

= Kreuzung Wirzburger Stra3e/Schweinfurter Stralle
= Radweg nach Schweinfurt

= Sportplatz

= Schotterflache dstlich des Sportheims

= Sddlicher Ortsausgang Richtung Schnackenwerth
= Engstelle Wirzburger Stralle

= Kreuzung Wurzburger Stral’e/Unterdorf/Oberdorf
= Kreuzung Larchenweg/Birkenstralle

= Bachgasse

= Am Biegenbach

= Lange Gasse

= Karolinger Stralle

= Schutzenstralle
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Bebauter Ort

Was geféllt lhnen besonders gut?

Schdnes, historisches Ortsbild
Begrunter Marktplatz/Dorfstrale
Gadenanlage

Was finden Sie negativ? / Was fehlt lhnen?

Platze fur Freizeitgestaltung 5-15 Jahre

StralRenbelag in vielen Gassen und Straf3en, z.B. Kiferweg (Beleuchtung),
Am Biegenbach

Neubauten im Altort werden nicht in der historischen StralRenflucht errichtet
oder eingefugt

Keine Griin- und Freizeitraume z.B. fiir Altere

Sitzgelegenheit Tisch/Bank zum Treffen fir alle Generationen

Gaden nach Suden freilegen

Weite Teile Ober dem Ried nicht im Beobachtungsgebiet - Baujahr des
Gebeites ab 1950

Sonstige Anregungen:

Infos und Anreize fur Mehrgenerationenhauser

Spielplatz fir alle Generationen (+ Wasser)

Ortsvorschlag: Garten am Biegenbach bevor sie verfallen bzw. aufgegeben
werden

Zusatzanreize fur Hauseigentumer, die in ihrem Haus durch kleine Umbau-
ten zusatzlichen und glinstigen Wohnraum schaffen.
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Lokale Okonomie

Was geféllt Ihnen besonders gut?

= Backer + Metzger
= W-LAN auf dem Marktplatz

Was finden Sie negativ? / Was fehlt lhnen?

= Lebensmittelmarkt, Grundversorgung taglicher Bedarf
= Dorfladen

Sonstige Anregungen:

= Kommunaler/genossenschaftlicher Konsum (mit landwirtschaftlichen Er-
zeugnissen aus dem Ort)

= Mehr Werbung fir SoLaWi (Bergrheinfeld) - aktuell Depot in Oberwerrn

= Genossenschaftliche Eisdiele (von Vereinen unterstitzt)
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Freizeit, Kultur und Tourismus

Was geféllt lhnen besonders gut?

= Vereine
= Bibliothek
= Gadenverein

Was finden Sie negativ? / Was fehlt lhnen?

= Keine Eisdiele/Café

= Vereinssterben durch fehlende Jugendarbeit

= Gemeindliche Unterstlitzung flr Vereine

= Treffpunkte fur Jugendliche 9-15 Jahre

= Kultur- und Freizeitangebote fur Kinder

= Fehlender Ausflugstourismus fir Wochenendausfligler aus der Stadt
Schweinfurt (mit Rad)

Sonstige Anregungen:
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Okologie

Was geféllt Ihnen besonders gut?

Was finden Sie negativ? /| Was fehlt lhnen?

= Autarke Energieversorgung mindestens der offentlichen Gebaude
= Mehr Photovoltaik auf Bestandsgebauden
= Internet/Breitband/Digital

Sonstige Anregungen:

= Genossenschaftliches Energieversorgungskonzept (Geothermie/Wind-
kraft)
= Nachhaltige Begriinung (klimaresistent + bienenfreundlich)
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Verkehr

Was geféllt lhnen besonders gut?

= Ruhige Verkehrssituation im Innenort

Was finden Sie negativ? /| Was fehlt lhnen?

= Radweg nach SW! Endet auch ganz plétzlich am Dorfeingang

= Parkplatze am Kindergarten

= Busanbindung

= Lange Gasse

» Wirzburger Strale: Uberweg fiir Schiiler

= Parksituation Rathaus (Kurvenbereich)

= Wohnmobile und Wohnwagen auf offentlicher StralRe

= FuBweg HallstattstralRe ins Industriegebiet (Autos fahren durch, da es kei-
ne Abgrenzung /Beschilderung gibt)

= FuBweg beim Sagewerk Stark, wo der ehrenamtliche Schiilerlotse steht -
wer weil} wie lang er da noch steht.

= Unterflhrung sanieren

Sonstige Anregungen:

= Genossenschaftliche, kommunale Lastenrader/E-Roller (mit festen Stell-
platzen)
= Anruf-Sammel-Taxi
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Dorfgemeinschaft und Daseinsvorsorge

SHAFT UND DASEINSVORSORGE: w N

Was geféllt Ihnen besonders gut?

= Hausarztin, Phsyio, Zahnarzt
= Ein ausgiebiges Vereinsleben, das von vielen freiwilligen Helfern am Leben
gehalten wird

Was finden Sie negativ? / Was fehlt lhnen?

* Fehlendes Pfarrheim, stattdessen Dorfhaus (Versammlungsort, Raum
fur gemeinschaftliche Feste/Treffen)

= Treffpunkt fir Mutter mit kleinen Kindern, z.B. Schitzengarten

= Arztliche Versorgung allgemein fiir jeden Einwohner ermdglichen

= Apotheke

= Treffpunkte fiir Jugendliche (ab 9 Jahren)

= Vereinsunabhangige Sportmdglichkeiten

= Sparkasse

= Wasserspielplatz + Skaterpark + Grill/Zeltplatz

= Offentliche Toilette im Altort

= Keine Orte fur Jugendliche vorhanden

Sonstige Anregungen:

= Aktive Ideenwerkstatt/Freiraum fir junge Leute
= Heimatmuseum und Ausstellung Uber die spezifische Geldersheimer Tracht
= Frankischer Hof als Café nutzen (z.B. Vereine bieten Kaffee und Kuchen

an, 2 x im Monat)
= Mensa nutzen (z.B. aus dem Ort kocht biologisch, saisonal, regional)
= genossenschaftliches’lkommunales ,Senioren-Rufmobil“: Kleiner Bus der

regelmaRig in die Stadt fahrt & Senioren einen Stadtausflug ermdglicht)
= Mitnahmebank

10 W
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PRASENTATION

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT MIT

VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN
GELDERSHEIM

Auftaktveranstaltung
am 09.05.2023 im Frankischen Hof in Geldersheim

referentinnen:
christiane wichmann | architektin und stadtplanerin
leonie kuhn | m.sc. stadt- und raumplanung

HEUTIGER ABLAUF

BUROVORSTELLUNG
EINFUHRUNG
WAS IST EIN ISEK?

WAS IST EINE VU?
PROJEKTABLAUF
ERSTE ERKENNTNISSE

WANDELHALLE -
ERSTE HINWEISE FUR UNS PLANERINNEN

VORSTELLUNG

JOACHIM PERLETH CHRISTIANE WICHMANN

Geschaftsfiihrer Architektin, Dipl.-Ing. (FH) und Stadtplanerin
Architekt, Dipl. Ing. (FH), Stadtplaner, Energiebe- Stammreferentin an der Schule der Dorf- und Flur-
rater, Sicherheits- und Gesundheitskoordinator entwicklung in Klosterlangheim

Birogriindung 1996

Firmensitz Kornmarkt 17, Schweinfurt

Leistungsspektrum 28 Angestellte L E O N | E KU H N
Stadtplanung, Dorferneuerung, Integrierte Landliche Master of Science

Entwicklung, Architektur (Neubau, Umbau, Sanierung),  Stadt- u. Raumplanung
Innenarchitektur, Denkmalpflege, Kirchenrestauration,

Freianlagen, Brandschutzplanung, Sicherheitskoordi-

nation, Energieberatung, Bauvoruntersuchung

11



DOKUMENTATION AUFTAKTVERANSTALTUNG

ANLASS FUR DIESES PROJEKT

‘ Demographischer Wandel ‘ ‘ Mobilitatswende ‘

. Herausforderungen
Klimawandel der Kommune ‘ Strukturwandel ‘

‘ Energiewende ‘ ‘ Digitaler Wandel ‘

Der Umbauprozess in der Gemeinde ist nur durch den
Einsatz umfangreicher staatlicher Férdermittel moglich.

— STADTEBAUFORDERUNG DES BUNDES UND DER LANDER

STADTEBAUFORDERUNG

Die Stadtebauférderung leistet seit 1971 mit Gber finf Milliarden Euro einen
bedeutenden Beitrag zur stddtebaulichen Erneuerung der bayerischen
Stadte, Markte und Dorfer.

Die aktuellen Handlungsschwerpunkte sind die Starkung der Innenstéadte
und Ortsmitten, die Fortentwicklung von Stadt- und Ortsteilen mitbesonderem
sozialem, Okonomischem und oOkologischem Entwicklungsbedarf sowie
die Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen angesichts von
Funktionsverlusten.

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und

Bayerisches Staatsministerium fiir
Wohnen, Bau und Verkehr

STADTEBAUFORDERUNG IN GELDERSHEIM

2021 Stadtebaulicher Rahmenplan als Vorkonzept
2022 Aufnahme in die Stadtebauférderung
Oktober 2022  Ausschreibung Planungsbtiro / Auswahlverfahren

Forderbescheid der Regierung v. Unterfranken fiir das
Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
im Bayerischen Stadtebauférderungsprogramm mit
Mitteln des Freistaates Bayern

Januar 2023 Beauftragung architektur + ingenieurbdiro perleth

Marz 2023 Auftaktgesprach mit Hr. Hemmerich, Hr. Rustler und
Hr. Schafer

April 2023 Sitzung der Lenkungsgruppe

12
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WAS IST EIN INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT?

= Grundlage zur Programmdurchfiihrung der Stadtebauforderung
= Informelles Planungsinstrument ohne rechtsverbindlichen Charakter

= Erarbeitung von Leitbildern und Zielen fir die stadtebauliche Entwicklung
von Geldersheim

= Entscheidungshilfe fir ibergeordnete Behdérden bei der Beurteilung,
Forderung und Genehmigung stadtebaulicher MalRnahmen

— Begleitet von einem intensiven Beteiligungsprozess mit lokalen Akteuren
sowie Bulrgerinnen und Blirgern

WAS IST EIN INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT?

= Bestandsaufnahme und Analyse themenubergreifender Starken,
Schwéachen und Problemfelder

= Berlicksichtigung verschiedener Handlungsfelder
= Entwurf und Abstimmung von MaBnahmen und Projekten

Umwelt & Energie
Birgerbeteiligung

Nachbarschaft
Mobilitat

Innenentwicklung

Digitale
Infrastruktur

™ Kultur & Freizeit
(O] 6
Bildung
Gesundheit

Tourismus
Wirtschat

WAS SIND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN?

= Untersuchungen zu stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmaf3-
nahmen nach § 141 BauGB = rechtliches Planwerk

Voraussetzung fir die Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Beurteilung Uber stadtebauliche,
soziale u. strukturelle Verhaltnisse
im Untersuchungsgebiet

Formulierung von Bau- und g
OrdnungsmafRnahmen fiir den "'I"i

ﬂﬂm',,me«’ 7 lda. "

’ull } o [ ]
Altort von Geldersheim ‘ﬂ" ik 'ﬂ“"b ”.,,‘7’77: 'Jh T4
AT T

- : r i"'
% u..-;'."":.:ﬂ"ﬂ:-’“l"“- i ". ;:.!J
Untersuchungsgebiet # Sanierungsgebiet ,-L.r";l'.'_ ) -J::_'-':-:'." £
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WOZU DIENT EIN SANIERUNGSGEBIET?

Anreiz fur Birgerinnen und Blrger zur Investition in die Modernisierung
und Instandsetzung der privaten Gebaude

In einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet kann der Eigentiimer eines
Gebaudes nach den §§ 7h, 10f, 11a des Einkommensteuergesetz Herstel-
lungskosten sowie Erhaltungsaufwand an Gebauden erhoht steuerlich
absetzen.

Um diese steuerliche Abschreibungsmdglichkeit nutzen zu kénnen, muss
zunachst eine Modernisierungsvereinbarung zwischen dem Eigentiimer und
der Gemeinde abgeschlossen werden, die Art und Umfang der Sanierungs-
arbeiten festlegt.

— ausfuhrliche Aufklarung am Ende des Prozesses

PROJEKTABLAUF
06.07.2023 15.07.2023
AUFTAKTGESPRACH GEMEINDERATS- MARKTPLATZ
SITZUNG DER IDEEN

MARZ APRIL MAI JUNI Jul AUGUST  SEPTEMBER

i 55,

26.04.2023 09.05.2023

LENKUNGSGRUPPEN-

AUFTAKT-
VERANSTALTUNG

SITZUNG

in kleinem Kreis

PROJEKTABLAUF

18.11.2023 2024
KLAUSURTAGUNG GEMEINDERATSSITZUNG
Beteiligung
TOB

OKTOBER  NOVEMBER DEZEMBER = JANUAR FEBRUAR MARZ APRIL

i il

2024
LENKUNGSGRUPPEN- ABSCHLUSS-

VERANSTALTUNG

SITZUNG
in groRer Runde mit Regierung v. Ufr.
und Landratsamt

14
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In der Bevodlkerungsstatistik sind
derzeit die Zahlen der Fliichtlinge
der Gemeinschaftsunterkunft und
des ANKER-Zentrums integriert.

Es folgt eine Differenzierung der
Bevodlkerungszahlen, sodass deut-
lich wird, wie die Bevdlkerungsent-
wicklung im Ort tatséchlich ist.

15

PROJEKTABLAUF

Unterfranken
der

Kooperations- Verwaltung
partner 2B

Kooperations-
partner
Fachleute
Behdrden

Die Koordinierung des Gesamt-
prozesses erfolgt durch eine
Lenkungsgruppe.

a g
Bauamt

Vertreter
Gemeinderat

Diese diskutiert Fragen von
grundsatzlicher Bedeutung und

Projektsteuerung

nimmt die erforderlichen 1
i
Weichenstellungen vor. w

Blrgerinnen und Birger |

Entscheidungsgremium ist und bleibt der Gemeinderat. Gemeinderate sind
in allen Bereichen (Lenkungsgruppe und Workshops) vertreten, sodass eine
friihzeitige und enge Abstimmung zwischen Politik, Verwaltung und Zivilge-

sellschaft in jedem Fall sichergestellt ist.

ERSTE ERKENNTNISSE ab 2015 inkl. Fliichtlinge in

Gemeinschaftsunterkunft bzw.
ANKER-Zentrum

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG SEIT 2006 IN GELDERSHEIM

3.196

3.094

2011 - 2022: + 25 %

2006 2010 2014 2018 2022

Hauptwohnsitz + Nebenwohnsitz

ERSTE ERKENNTNISSE

BEVOLKERUNGSPROGNOSE 2033 FUR DIE GEMEINDE GELDERSHEIM

2.930

2.920

2.908 2.910

v 2020 - 2033: + 6 %

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

nur Hauptwohnsitz
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ERSTE ERKENNTNISSE ab 2015 inkl. Fliichtlinge in

Gemeinschaftsunterkunft bzw.
ANKER-Zentrum

NATURLICHE BEVOLKERUNGSBEWEGUNG UND WANDERUNG
YV /4

400
é 1795
300

200

100

0

-100

-200

-300

-400

1403
-500 %/////é
ERSTE ERKENNTNISSE
ALTERSSTRUKTUR DER GEMEINDE GELDERSHEIM
2021 2033

64,9%

«0-18Jahre =19-65Jahre =66 Jahre oder alter

ERSTE ERKENNTNISSE

Demographische Entwicklung:

— Zahl der ,,reiferen“ Einwohnerinnen und Einwohner wird
zukiinftig aufgrund des Altersstruktureffektes weiter ansteigen

— kann nur durch Zuwanderungen kompensiert werden

Das drohende Leerstandsrisiko, bedingt durch die Veranderung der
Bevolkerungsstruktur, wird grofier.

— starke Veranderungsprozesse durch Leerstand und soziale
Veranderung in den nachsten 10 bis 15 Jahren zu erwarten.

— adaquaten Strategien und MaBnahmen zur Innenentwicklung
erforderlich, um substanzgefahrdende Situation fur den Ortskern
und die Neubaugebiete der 1950-70er Jahre vorzubeugen.

16
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ERSTE ERKENNTNISSE

STARKEN UND POTENZIALE
= Nahe zu dem Oberzentrum Schweinfurt

= gute verkehrliche Anbindung uber die
umliegenden Verkehrsachsen mit dem Auto

= Gadenanlagen mit Kirche als historisch
wertvolle Gebdude im Ortskern

Naturnahe Lage und landschaftliche Qualitat

= Aktive Vereine pflegen Dorfgemeinschaft und
Brauchtum

Soziale Infrastruktur (Schule, Kita, Seniorenheim)

Zuklnftig: Conn Barracks

ERSTE ERKENNTNISSE

SCHWACHEN UND RISIKEN

« Uberalterung der Geldersheimer Bevélkerung

= Bestehende Leerstdnde am Marktplatz

= Leerstandsrisiko durch demographischen Wandel

= Einzelne Gebaude mit Sanierungsbedarf

Fehlende Nahversorgungsmdglichkeiten im Ort

OPNV-Anbindung

VERTIEFENDER BAUSTEIN: VERKEHRSKONZEPT

Verkehrsprobleme im Geldersheimer Ortskern beziiglich des flieRenden
Verkehrs und des ruhenden Verkehrs:

= bauliche Engstellen
= ungeordnete Parksituation im Ortskern

Analyse:

= Verkehrsstrome

= innerortliche Ziel- und Quellverkehre
= Rad- und FulRwege

= ruhender Verkehr (= Parkplatze)

= OPNV und Bushaltestellen
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WANDELHALLE - ERSTE HINWEISE ‘
FUR DIE PLANERINNEN

Was gefallt Ihnen besonders gut? Y ‘ )
Was finden Sie negativ? / Was fehlt Ihnen?
BEBAUTER ORT | | FREIZEIT, KULTUR, TOURISMUS | | LOKALE OKONOMIE

OKOLOGIE DORFGEMEINSCHAFT, DASEINSVORSORGE VERKEHR

Was gefallt lhnen besonders gut?

Wo sehen Sie Handlungsbedarf? ‘

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

WIR SEHEN UNS WIEDER AM 15. JULI 2023
ZUM ,MARKTPLATZ DER IDEEN“

@ Kornmarkt 17
97421 Schweinfurt
@ www.architekt-perleth.de
%, 09721 /675191 - 00
= info@architekt-perleth.de

18
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TEILNEHMERLISTE

Auftaktveranstaltung zum Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept mit Vorbereitenden Untersuchungen
< Geldersheim

Auftaktveranstaltung zum ISEK mit VU Geldersheim am 9.5.2023
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Im Rahmen der Veranstaltung werden Bildaufnahmen gemacht. Mit der Teilnahme an der Veranstaltung erklaren Sie sich damit
einverstanden, dass Sie gegebenenfalls auf Aufnahmen zu sehen sind, die im Rahmen der Dokumentation und der Offentlichkeits-

arbeit des Auftragnehmers verwendet werden.
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