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1.1 AUFGABENSTELLUNG

Unterdorf
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Geldersheim ist eine 1533 ha groRe Gemeinde im unterfrankischen Landkreis
Schweinfurt in der Region Main-Rhon. Die Gemeinde besteht neben Gelders-
heim aus keinem weiteren Gemeindeteil.

Im Zuge des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fir
Geldersheim strebt die Gemeinde die ganzheitliche Betrachtung der verschie-
denen relevanten Aspekte der Stadtentwicklung und die Blindelung der stra-
tegischen Zielaussagen flr die zuklnftige Entwicklung an.

Darlber hinaus beabsichtigt die Gemeinde im Ortskern Geldersheims stad-
tebauliche Missstande, verkehrliche Probleme und Licken in der Daseins-
vorsorge aufzugreifen und in einem Entwicklungsprozess Losungsvorschlage
und konkrete Umsetzungsmafinahmen flr sozialrdumliche, stadtebauliche
und funktionale Anpassungserfordernisse zu entwickeln.

Um bestmdgliche Lebens-, Arbeits- und Wohnverhaltnisse fur alle Alters-
gruppen zu schaffen, sollen stadtebauliche MaRnahmen eingeleitet werden,
die innerortliche Leerstande reaktivieren, zur Steigerung der Energieeffizienz
im Baubestand beitragen und die nachhaltige Erneuerung des baulichen
Erbes stutzen.

Die Gemeinde Geldersheim wurde bis 2019 durch das Amt fur Landliche
Entwicklung im Rahmen der umfassenden Dorferneuerung unterstiitzt. Durch
die gute Zusammenarbeit konnten bereits einige positive Effekte erzielt
werden. Dennoch bestehen weiterhin offensichtliche Bereiche mit Handlungs-
bedarf.

Nun soll mit der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts (ISEK) an diese Erfolge angeknupft werden.

Erganzend zum ISEK wurden vertiefende Betrachtungen des Untersuchungs-
gebietes nach § 141 BauGB (Vorbereitende Untersuchungen - VU) durch-
gefihrt. Mit den Vorbereitenden Untersuchungen werden Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes gemaf
§§ 136 ff. BauGB geschaffen. Das innerdrtliche Untersuchungsgebiet in
Geldersheim umfasst 25,2 ha.
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In diesem Konzept werden die relevanten Aspekte der Ortsentwicklung fach-
Ubergreifend behandelt und in eine gesamtoértliche Entwicklungsperspektive
Uberfihrt. Insbesondere gilt es, mit dem Blick auf den Gesamtort unter Fokus-
sierung auf die Ortsmitte, strategische Zielaussagen sowie Projektschwer-
punkte fur die zuklnftige Entwicklung zu definieren.

Auch wurde das Thema ,Verkehr und Mobilitat* aufgegriffen, um zuknftig die
Regelungen flr den fliekenden und ruhenden Verkehr zu verbessern.

AuRerdem st in Zukunft die Entwicklung der Konversionsflichen Conn
Barracks zu einem Gewerbestandort zu erwarten. Diese Flache liegt zu
grolien Teilen auf der Gemarkung der Gemeinde Geldersheim, sodass mit
den Veranderungen neue Aufgaben flr die Gemeinde einhergehen.

Die Uibergeordneten Ziele sowie die im Landesentwicklungsplan formulierten
Bestrebungen sollen dazu beitragen, die regionale Identitédt der Gemeinde
Geldersheim zu starken sowie das bauliche und kulturelle Erbe zu bewahren.

Die Gemeinde Geldersheim wird zukilnftig voraussichtlich in einem
Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm gefordert.

I"!
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1.2 VORGEHENSWEISE

Dem Planungsprozess liegt ein methodischer und zeitlicher Rahmen auf
Grundlage der einschlagigen Handlungsleitfaden von Bund und Landern
zugrunde.

Die bedeutenden gesellschaftlichen und ékonomischen Trends, welche viele
kommunale Handlungsfelder tangieren, werden zunachst analysiert. Hierzu
zahlen auch der demographische Wandel sowie die 6kologischen Heraus-
forderungen des Klimawandels.

Daran anknipfend folgt eine Bestandsanalyse der ortlichen Rahmenbedin-
gungen und eine Bewertung des Untersuchungsgebietes unter Berlcksich-
tigung der stadtebaulichen Potenziale und Missstande. Letzteres ist erfor-
derlich, um im Hinblick auf die Festlegung des Sanierungsgebietes eine
Beurteilungsgrundlage Uber soziale, stadtebauliche und strukturelle Verhalt-
nisse zu gewinnen. So zeigt sich, welche Aufgabenfelder bzw. Herausforde-
rungen bestehen.

BESTANDSANALYSE SWOT - ANALYSE ZIELE UND LEITBILD
Ausgangssituation der Kommune in Starken, Schwéachen, Chancen Leitbild, Ziele,
verschiedenen Handlungsfeldern und Risiken Handlungsfelder

01.03.2023 06.07.2023 15.07.2023
AUFTAKTGESPRACH GEMEINDERATS- MARKTPLATZ
SITZUNG DER IDEEN

[ MARZ | APRIL | MAI  JUNI [ JULI AUGUST SEPTEMBER

L 1

R R
I I
1 1

09.05.2023
AUFTAKT-

26.04.2023
LENKUNGSGRUPPEN-

SITZUNG
in kleinem Kreis

VERANSTALTUNG
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In der darauffolgenden Konzeption werden die relevanten Aspekte der Orts-
entwicklung fachibergreifend behandelt und in eine gesamtortliche Entwick-
lungsperspektive Uberfiihrt. Insbesondere gilt es, mit Blick auf den Gesamtort
unter Fokussierung auf die Ortsmitte, strategische Zielaussagen sowie
Projektschwerpunkte fur die zukunftige Entwicklung zu definieren.

Die Projekte werden auf MalRnahmenblattern mit Kostenansatzen, Forder-
moglichkeiten und zeitlichem Umsetzungsrahmen beschrieben.

In einem interaktiven, mehrstufigen Verfahren erfolgte eine enge Zusammen-
arbeit zwischen den Planenden, der Politik, der Verwaltung und der Burger-
schaft.

So wird die Voraussetzung fiir eine bedarfsgerechte Planung sowie die
Akzeptanz des Stadtumbaus in Politik und Burgerschaft und damit fur eine
erfolgreiche Umsetzung geschaffen.

GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN - PROJEKTKATALOG
MaRnahmen, Konzepte, Handlungsschwerpunkte
Prioritaten und Finanzierungsplan

ABSCHLUSS

22.02.2024
GEMEINDERATSSITZUNG
I I
N 1
P o0
PG » PG

OKTOBER DEZEMBER | JANUAR = FEBRUAR | MARZ =~  APRIL

18.11.2023

KLAUSURTAGUNG

08.11.2023 2024

LENKUNGSGRUPPEN-
SITZUNG
mit Regierung v. Ufr.

ABSCHLUSS-
VERANSTALTUNG

Zeitlicher Ablauf des Projektes
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1.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Dokumentationen der Betei-
ligungsformate befinden sich im
Anhang.

Auftaktveranstaltung

7

Das kommunale Handeln ist heute mehr denn je auf die Mitwirkung der
Blrger:innen und die aktive Beteiligung Oortlicher Akteure angewiesen.
Wahrend des gesamten Planungsprozesses wurde gro3en Wert auf den
Beteiligungsprozess gelegt.

Auftaktveranstaltung

Am Dienstag, den 09. Mai 2023 fand die Auftaktveranstaltung zum ISEK mit
VU im Frankischen Hof Geldersheim statt.

Zunachst erfolgte ein ausfuhrlicher Einstieg in die Thematik, und erste
Erkenntnisse aus der Bestandsanalyse wurden vorgestellt.

Im Anschluss konnten die Blrger:innen aktiv werden und erste Einschat-
zungen zu sechs Oberthemen verschriftlichen und mit Klebepunkten positive
sowie negative Orte in Karten markieren.

Die Ergebnisse wurden dokumentiert und spater in die Analyse und Ausarbei-
tung des Konzepts eingearbeitet.

Marktplatz der Ideen

Der Workshop ,Marktplatz der Ideen” zur Erarbeitung von MalRnahmenideen
und Zielen fur die Zukunft von Geldersheim fand am 15. Juli 2023 in der Turn-
halle der Grundschule Geldersheim statt. Die Blirger:innen konnten in dieser
Veranstaltung ihre Wiinsche nennen.

Zunachst wurden die Ergebnisse der Bestandsanalyse vorgestellt und ein
Stimmungsbild verschiedener Themen abgefragt.

In einem offenen Format konnte anschlieRend auf die Problembereiche des
ruhenden Verkehrs, unibersichtlicher Querungen und der Barrierefreiheit
eingegangen werden. Hierbei konnten Orte, die aus Sicht der Blrger:innen
intensiv betrachtet werden sollten, mit Punkten markiert werden.

Zudem wurden in Gruppen Ziele und Mallnahmen in sechs verschiedenen
Handlungsfeldern im Rahmen eines World-Cafés gesammelt.

Ein Kommen und Gehen der Blrger:iinnen war erwinscht und wurde gut
angenommen.
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Ideensammlung beim Marktplatz

der Ideen

Klausurtagung

Die Klausurtagung in Form einer nicht-Offentlichen Gemeinderatssitzung
fand am 18. November 2023 statt. Dem Gemeinderat wurden die wesent-
lichen Ergebnisse der Analyse sowie alle MalRnahmenvorschlage prasentiert.
AnschlieRend wurde Uber die MalRnahmenvorschlage diskutiert und eine
Prioritatenliste zur Umsetzung erarbeitet.

Abschlussveranstaltung

Die Geldersheimer Birger:innen wurden zur Abschlussveranstaltung mit der
Vorstellung der Endergebnisse des ISEK und zur Aufklarung tber die Rechte,
Pflichten und Vorteile im Sanierungsgebiet ,Altort Geldersheim® eingeladen.

World-Café beim Marktplatz der

Ideen
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2.1 TRENDS UND MEGATRENDS

Bevolkerungsprognose 2021 bis

2041

Quelle: Demographisches Profil fiir
den Landkreis Schweinfurt, Bayeri-

sches Landesamt fiir Statistik

Ausschnitt: Hochbetagte 2040
Quelle: BBSR Bevélkerungsprogno-
se 2040
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(Mega-)trends beschreiben komplexe Veranderungsdynamiken, die sich
zunachst langsam entwickeln und spater enorm machtig werden, da sie auf
allen Ebenen der Gesellschaft wirken. Sie beeinflussen Entscheidungen in
der Wirtschaft und Politik sowie jedes einzelnen Individuums.

Demographischer Wandel

Bevélkerungsentwicklung

Fur den Landkreis Schweinfurt geht das Bayerische Landesamt fir Statistik
in seiner Publikation ,Demographisches Profil fir den Landkreis Schweinfurt*
von einer stabil bleibenden Situation aus. Die Veranderung 2041 gegeniiber
2021 wird mit einem Wachstum von 1,5 % verzeichnet. Dies kann sich insbe-
sondere auf die kommunale und private Wirtschaftskraft positiv auswirken.

uuuuu

Veranderung
2041 gegenuber 2021

in Prozent

- unter 7,5 ,stark abnehmend”
- -7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend”
—-2,5 bis unter 2,5 ,stabil”
2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend”
- 7,5 oder mehr .Stark zunehmend”

S .
= N -
Hochbetagte

Der Alterungsprozess von Regionen ist langfristig unumkehrbar. Dabei steigt
insbesondere die Zahl der alteren Bevolkerungsgruppe. Fur den Prognosezeit-
raum zwischen 2021 und 2041 ist im Landkreis Schweinfurt gemaR des Baye-
rischen Landesamtes fir Statistik von einer Zunahme der tuiber 75-Jahrigen
um 48,5 % auszugehen. Fur Bayern wird eine ahnliche Zunahme von
38,3 % und fur Deutschland eine Zunahme um rund 18 % vorausberechnet.
Fir 2041 wird der Anteil der Uber 75-Jahrigen im Landkreis Schweinfurt auf
15,7 % prognostiziert.

Das BBSR zeigt in den Vorausberechnungen bis 2040 ahnliche Werte.

Hochbetagte (80-Jahrige und alter)
je 100 Einwohner 2040
bis unter 6

6 bisunter 8

8 bis unter 10
10 bis unter 12
12 bis unter 14
14 und mehr

[

O
O
|
]
|
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Gleichzeitig bleiben die alternden Menschen dabei oft langer fit. Die mannig-
faltigen Auswirkungen des demographischen Wandels, der die Gesellschaft
vor grofde Herausforderungen stellt, aber auch Chancen fur eine neue sozio-
kulturelle Vitalitat eréffnet, werden vom Zukunftsinstitut unter dem Megatrend
Silver Society zusammengefasst. Fir eine erfolgreiche demographische
Transformation sind neue soziale und ékonomische Rahmenbedingungen,
und auch mental ein neuer Zugang zum Altern von Néten. Dementsprechend
kommt der Schaffung von vielfidltigen Angeboten fiir Senior:innen sowie
der Berticksichtigung der Bedurfnisse der alter werdenden Gesellschaft eine
steigende Bedeutung zu.

Haushaltsentwicklung und Wohnflachennachfrage

Die Entwicklung der Haushaltsgrofie spielt raumplanerisch eine bedeutende
Rolle. Durch weniger Personen pro Wohneinheit und verschiedene individu-
elle Lebenslagen entsteht mehr Platzbedarf.

Im Landkreis Schweinfurt wird eine stabile Haushaltsentwicklung bis 2030
vorhergesehen (-5 bis 5 %). Die Wohnflachennachfrage steigt leicht bis 2030
um 2,5 bis 5,0 % im Vergleich zum Jahr 2015.

Entwickung insgesamt Entwicklung der Wohnflichennachfrage
von 2015 bis 2030 in % insgesamt 2015 bis 2030 in %

. bis unter —15 . bis unter -5,0

B -5 visunter —10 ] -5,0 bisunter 25

B -10 bisunter -5 [ ] -25 bisunter 25

l:’ -5 bisunter 5 D 2,5 bisunter 5,0

- 5 bisunter 10 . 5,0 bisunter 7,5

B 10 undmenr B 7.5 visunter 10,0

. 10,0 und mehr

links: Haushaltsentwicklung insge-
samt von 2015 bis 2030 in %
Quelle: BBSR Wohnungsmarkt-
prognose 2030

rechts: Entwicklung Wohnflachen-
nachfrage 2015 bis 2030 in %
Quelle: BBSR Wohnungsmarkt-
prognose 2030
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Teilhabeatlas 2019
Quelle: Berlin Institut fiir Bevilke-
rung und Entwicklung und Wiisten-

rot-Stiftung

m 13

Teilhabeatlas

Im aktuell verdffentlichten Teilhabeatlas (Berlin-Institut fur Bevolkerung und
Entwicklung sowie Wistenrot Stiftung, 2019) fir ganz Deutschland liegt die
Gemeinde Geldersheim im Landlichen Raum mit vereinzelten Problemen
wie z. B. sehr geringe Nahversorgung, leichte Abwanderung und mittlere
Breitbandversorgung.

Fehmarn , Rii
a iigen
%

J Usedom

ustuck\/v(‘/

{

(Datengrundlage: ﬁ’— o p merh; i Neuhr}n@burg
Statistische Amter :
des Bundes und der
Lénder, BBSR, eigene
Berechnungen?)

0 Cluster1(19)
9 Cluster 2 (51)
@ Cluster 3 (51)
" Cluster 4 (89)
1 @ Cluster 5 (133)
'@ Cluster 6 (58)

landlich stddtisch
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Zukunftsatlas

Der Prognos Zukunftsatlas 2022 sieht fir den Landkreis Schweinfurt ausge-
glichene Chancen und Risiken fir die Zukunft. Im bundesdeutschen
Vergleich wird der Landkreis als Region mit mittlerer Starke und Dynamik
gekennzeichnet.

Der Immobilienatlas 2019 bewertet den Landkreis als entspannten
Wohnungsmarkt ohne Wohnungsbaulticke.

Gesamtkarte Zukunftsatlas 2022
Quelle: Prognos AG/Handelsblatt
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