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1.1 AUFGABENSTELLUNG

Unterdorf
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Geldersheim ist eine 1533 ha groRe Gemeinde im unterfrankischen Landkreis
Schweinfurt in der Region Main-Rhon. Die Gemeinde besteht neben Gelders-
heim aus keinem weiteren Gemeindeteil.

Im Zuge des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fir
Geldersheim strebt die Gemeinde die ganzheitliche Betrachtung der verschie-
denen relevanten Aspekte der Stadtentwicklung und die Blindelung der stra-
tegischen Zielaussagen flr die zuklnftige Entwicklung an.

Darlber hinaus beabsichtigt die Gemeinde im Ortskern Geldersheims stad-
tebauliche Missstande, verkehrliche Probleme und Licken in der Daseins-
vorsorge aufzugreifen und in einem Entwicklungsprozess Losungsvorschlage
und konkrete Umsetzungsmafinahmen flr sozialrdumliche, stadtebauliche
und funktionale Anpassungserfordernisse zu entwickeln.

Um bestmdgliche Lebens-, Arbeits- und Wohnverhaltnisse fur alle Alters-
gruppen zu schaffen, sollen stadtebauliche MaRnahmen eingeleitet werden,
die innerortliche Leerstande reaktivieren, zur Steigerung der Energieeffizienz
im Baubestand beitragen und die nachhaltige Erneuerung des baulichen
Erbes stutzen.

Die Gemeinde Geldersheim wurde bis 2019 durch das Amt fur Landliche
Entwicklung im Rahmen der umfassenden Dorferneuerung unterstiitzt. Durch
die gute Zusammenarbeit konnten bereits einige positive Effekte erzielt
werden. Dennoch bestehen weiterhin offensichtliche Bereiche mit Handlungs-
bedarf.

Nun soll mit der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts (ISEK) an diese Erfolge angeknupft werden.

Erganzend zum ISEK wurden vertiefende Betrachtungen des Untersuchungs-
gebietes nach § 141 BauGB (Vorbereitende Untersuchungen - VU) durch-
gefihrt. Mit den Vorbereitenden Untersuchungen werden Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes gemaf
§§ 136 ff. BauGB geschaffen. Das innerdrtliche Untersuchungsgebiet in
Geldersheim umfasst 25,2 ha.
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In diesem Konzept werden die relevanten Aspekte der Ortsentwicklung fach-
Ubergreifend behandelt und in eine gesamtoértliche Entwicklungsperspektive
Uberfihrt. Insbesondere gilt es, mit dem Blick auf den Gesamtort unter Fokus-
sierung auf die Ortsmitte, strategische Zielaussagen sowie Projektschwer-
punkte fur die zuklnftige Entwicklung zu definieren.

Auch wurde das Thema ,Verkehr und Mobilitat* aufgegriffen, um zuknftig die
Regelungen flr den fliekenden und ruhenden Verkehr zu verbessern.

AuRerdem st in Zukunft die Entwicklung der Konversionsflichen Conn
Barracks zu einem Gewerbestandort zu erwarten. Diese Flache liegt zu
grolien Teilen auf der Gemarkung der Gemeinde Geldersheim, sodass mit
den Veranderungen neue Aufgaben flr die Gemeinde einhergehen.

Die Uibergeordneten Ziele sowie die im Landesentwicklungsplan formulierten
Bestrebungen sollen dazu beitragen, die regionale Identitédt der Gemeinde
Geldersheim zu starken sowie das bauliche und kulturelle Erbe zu bewahren.

Die Gemeinde Geldersheim wird zukilnftig voraussichtlich in einem
Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm gefordert.

I"!

LR
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Untersuchungsgebiet
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1.2 VORGEHENSWEISE

Dem Planungsprozess liegt ein methodischer und zeitlicher Rahmen auf
Grundlage der einschlagigen Handlungsleitfaden von Bund und Landern
zugrunde.

Die bedeutenden gesellschaftlichen und ékonomischen Trends, welche viele
kommunale Handlungsfelder tangieren, werden zunachst analysiert. Hierzu
zahlen auch der demographische Wandel sowie die 6kologischen Heraus-
forderungen des Klimawandels.

Daran anknipfend folgt eine Bestandsanalyse der ortlichen Rahmenbedin-
gungen und eine Bewertung des Untersuchungsgebietes unter Berlcksich-
tigung der stadtebaulichen Potenziale und Missstande. Letzteres ist erfor-
derlich, um im Hinblick auf die Festlegung des Sanierungsgebietes eine
Beurteilungsgrundlage Uber soziale, stadtebauliche und strukturelle Verhalt-
nisse zu gewinnen. So zeigt sich, welche Aufgabenfelder bzw. Herausforde-
rungen bestehen.

BESTANDSANALYSE SWOT - ANALYSE ZIELE UND LEITBILD
Ausgangssituation der Kommune in Starken, Schwéachen, Chancen Leitbild, Ziele,
verschiedenen Handlungsfeldern und Risiken Handlungsfelder

01.03.2023 06.07.2023 15.07.2023
AUFTAKTGESPRACH GEMEINDERATS- MARKTPLATZ
SITZUNG DER IDEEN

[ MARZ | APRIL | MAI  JUNI [ JULI AUGUST SEPTEMBER

L 1

R R
I I
1 1

09.05.2023
AUFTAKT-

26.04.2023
LENKUNGSGRUPPEN-

SITZUNG
in kleinem Kreis

VERANSTALTUNG
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In der darauffolgenden Konzeption werden die relevanten Aspekte der Orts-
entwicklung fachibergreifend behandelt und in eine gesamtortliche Entwick-
lungsperspektive Uberfiihrt. Insbesondere gilt es, mit Blick auf den Gesamtort
unter Fokussierung auf die Ortsmitte, strategische Zielaussagen sowie
Projektschwerpunkte fur die zukunftige Entwicklung zu definieren.

Die Projekte werden auf MalRnahmenblattern mit Kostenansatzen, Forder-
moglichkeiten und zeitlichem Umsetzungsrahmen beschrieben.

In einem interaktiven, mehrstufigen Verfahren erfolgte eine enge Zusammen-
arbeit zwischen den Planenden, der Politik, der Verwaltung und der Burger-
schaft.

So wird die Voraussetzung fiir eine bedarfsgerechte Planung sowie die
Akzeptanz des Stadtumbaus in Politik und Burgerschaft und damit fur eine
erfolgreiche Umsetzung geschaffen.

GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN - PROJEKTKATALOG
MaRnahmen, Konzepte, Handlungsschwerpunkte
Prioritaten und Finanzierungsplan

ABSCHLUSS

22.02.2024
GEMEINDERATSSITZUNG
I I
N 1
P o0
PG » PG

OKTOBER DEZEMBER | JANUAR = FEBRUAR | MARZ =~  APRIL

18.11.2023

KLAUSURTAGUNG

08.11.2023 2024

LENKUNGSGRUPPEN-
SITZUNG
mit Regierung v. Ufr.

ABSCHLUSS-
VERANSTALTUNG

Zeitlicher Ablauf des Projektes
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1.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Dokumentationen der Betei-
ligungsformate befinden sich im
Anhang.

Auftaktveranstaltung
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Das kommunale Handeln ist heute mehr denn je auf die Mitwirkung der
Blrger:innen und die aktive Beteiligung Oortlicher Akteure angewiesen.
Wahrend des gesamten Planungsprozesses wurde gro3en Wert auf den
Beteiligungsprozess gelegt.

Auftaktveranstaltung

Am Dienstag, den 09. Mai 2023 fand die Auftaktveranstaltung zum ISEK mit
VU im Frankischen Hof Geldersheim statt.

Zunachst erfolgte ein ausfuhrlicher Einstieg in die Thematik, und erste
Erkenntnisse aus der Bestandsanalyse wurden vorgestellt.

Im Anschluss konnten die Blrger:innen aktiv werden und erste Einschat-
zungen zu sechs Oberthemen verschriftlichen und mit Klebepunkten positive
sowie negative Orte in Karten markieren.

Die Ergebnisse wurden dokumentiert und spater in die Analyse und Ausarbei-
tung des Konzepts eingearbeitet.

Marktplatz der Ideen

Der Workshop ,Marktplatz der Ideen” zur Erarbeitung von MalRnahmenideen
und Zielen fur die Zukunft von Geldersheim fand am 15. Juli 2023 in der Turn-
halle der Grundschule Geldersheim statt. Die Blirger:innen konnten in dieser
Veranstaltung ihre Wiinsche nennen.

Zunachst wurden die Ergebnisse der Bestandsanalyse vorgestellt und ein
Stimmungsbild verschiedener Themen abgefragt.

In einem offenen Format konnte anschlieRend auf die Problembereiche des
ruhenden Verkehrs, unibersichtlicher Querungen und der Barrierefreiheit
eingegangen werden. Hierbei konnten Orte, die aus Sicht der Blrger:innen
intensiv betrachtet werden sollten, mit Punkten markiert werden.

Zudem wurden in Gruppen Ziele und Mallnahmen in sechs verschiedenen
Handlungsfeldern im Rahmen eines World-Cafés gesammelt.

Ein Kommen und Gehen der Blrger:iinnen war erwinscht und wurde gut
angenommen.
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Ideensammlung beim Marktplatz

der Ideen

Klausurtagung

Die Klausurtagung in Form einer nicht-Offentlichen Gemeinderatssitzung
fand am 18. November 2023 statt. Dem Gemeinderat wurden die wesent-
lichen Ergebnisse der Analyse sowie alle MalRnahmenvorschlage prasentiert.
AnschlieRend wurde Uber die MalRnahmenvorschlage diskutiert und eine
Prioritatenliste zur Umsetzung erarbeitet.

Abschlussveranstaltung

Die Geldersheimer Birger:innen wurden zur Abschlussveranstaltung mit der
Vorstellung der Endergebnisse des ISEK und zur Aufklarung tber die Rechte,
Pflichten und Vorteile im Sanierungsgebiet ,Altort Geldersheim® eingeladen.

World-Café beim Marktplatz der

Ideen
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2.1 TRENDS UND MEGATRENDS

Bevolkerungsprognose 2021 bis

2041

Quelle: Demographisches Profil fiir
den Landkreis Schweinfurt, Bayeri-

sches Landesamt fiir Statistik

Ausschnitt: Hochbetagte 2040
Quelle: BBSR Bevélkerungsprogno-
se 2040
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(Mega-)trends beschreiben komplexe Veranderungsdynamiken, die sich
zunachst langsam entwickeln und spater enorm machtig werden, da sie auf
allen Ebenen der Gesellschaft wirken. Sie beeinflussen Entscheidungen in
der Wirtschaft und Politik sowie jedes einzelnen Individuums.

Demographischer Wandel

Bevélkerungsentwicklung

Fur den Landkreis Schweinfurt geht das Bayerische Landesamt fir Statistik
in seiner Publikation ,Demographisches Profil fir den Landkreis Schweinfurt*
von einer stabil bleibenden Situation aus. Die Veranderung 2041 gegeniiber
2021 wird mit einem Wachstum von 1,5 % verzeichnet. Dies kann sich insbe-
sondere auf die kommunale und private Wirtschaftskraft positiv auswirken.

uuuuu

Veranderung
2041 gegenuber 2021

in Prozent

- unter 7,5 ,stark abnehmend”
- -7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend”
—-2,5 bis unter 2,5 ,stabil”
2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend”
- 7,5 oder mehr .Stark zunehmend”

.
= N -
Hochbetagte

Der Alterungsprozess von Regionen ist langfristig unumkehrbar. Dabei steigt
insbesondere die Zahl der alteren Bevolkerungsgruppe. Fur den Prognosezeit-
raum zwischen 2021 und 2041 ist im Landkreis Schweinfurt gemaR des Baye-
rischen Landesamtes fir Statistik von einer Zunahme der tuiber 75-Jahrigen
um 48,5 % auszugehen. Fur Bayern wird eine ahnliche Zunahme von
38,3 % und fur Deutschland eine Zunahme um rund 18 % vorausberechnet.
Fir 2041 wird der Anteil der Uber 75-Jahrigen im Landkreis Schweinfurt auf
15,7 % prognostiziert.

Das BBSR zeigt in den Vorausberechnungen bis 2040 ahnliche Werte.

Hochbetagte (80-Jahrige und alter)
je 100 Einwohner 2040
bis unter 6

6 bisunter 8

8 bis unter 10
10 bis unter 12
12 bis unter 14
14 und mehr

[

O
O
|
]
|
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Gleichzeitig bleiben die alternden Menschen dabei oft langer fit. Die mannig-
faltigen Auswirkungen des demographischen Wandels, der die Gesellschaft
vor grofde Herausforderungen stellt, aber auch Chancen fur eine neue sozio-
kulturelle Vitalitat eréffnet, werden vom Zukunftsinstitut unter dem Megatrend
Silver Society zusammengefasst. Fir eine erfolgreiche demographische
Transformation sind neue soziale und ékonomische Rahmenbedingungen,
und auch mental ein neuer Zugang zum Altern von Néten. Dementsprechend
kommt der Schaffung von vielfidltigen Angeboten fiir Senior:innen sowie
der Berticksichtigung der Bedurfnisse der alter werdenden Gesellschaft eine
steigende Bedeutung zu.

Haushaltsentwicklung und Wohnflachennachfrage

Die Entwicklung der Haushaltsgrofie spielt raumplanerisch eine bedeutende
Rolle. Durch weniger Personen pro Wohneinheit und verschiedene individu-
elle Lebenslagen entsteht mehr Platzbedarf.

Im Landkreis Schweinfurt wird eine stabile Haushaltsentwicklung bis 2030
vorhergesehen (-5 bis 5 %). Die Wohnflachennachfrage steigt leicht bis 2030
um 2,5 bis 5,0 % im Vergleich zum Jahr 2015.

Entwickung insgesamt Entwicklung der Wohnflichennachfrage
von 2015 bis 2030 in % insgesamt 2015 bis 2030 in %

. bis unter —15 . bis unter -5,0

B -5 visunter —10 ] -5,0 bisunter 25

B -10 bisunter -5 [ ] -25 bisunter 25

l:’ -5 bisunter 5 D 2,5 bisunter 5,0

- 5 bisunter 10 . 5,0 bisunter 7,5

B 10 undmenr B 7.5 visunter 10,0

. 10,0 und mehr

links: Haushaltsentwicklung insge-
samt von 2015 bis 2030 in %
Quelle: BBSR Wohnungsmarkt-
prognose 2030

rechts: Entwicklung Wohnflachen-
nachfrage 2015 bis 2030 in %
Quelle: BBSR Wohnungsmarkt-
prognose 2030
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Teilhabeatlas 2019
Quelle: Berlin Institut fiir Bevilke-
rung und Entwicklung und Wiisten-

rot-Stiftung

m 13

Teilhabeatlas

Im aktuell verdffentlichten Teilhabeatlas (Berlin-Institut fur Bevolkerung und
Entwicklung sowie Wistenrot Stiftung, 2019) fir ganz Deutschland liegt die
Gemeinde Geldersheim im Landlichen Raum mit vereinzelten Problemen
wie z. B. sehr geringe Nahversorgung, leichte Abwanderung und mittlere
Breitbandversorgung.

Fehmarn , Rii
a iigen
%

J Usedom

ustuck\/v(‘/

{

(Datengrundlage: ﬁ’— o p merh; i Neuhr}n@burg
Statistische Amter :
des Bundes und der
Lénder, BBSR, eigene
Berechnungen?)

0 Cluster1(19)
9 Cluster 2 (51)
@ Cluster 3 (51)
" Cluster 4 (89)
1 @ Cluster 5 (133)
'@ Cluster 6 (58)

landlich stddtisch
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Zukunftsatlas

Der Prognos Zukunftsatlas 2022 sieht fir den Landkreis Schweinfurt ausge-
glichene Chancen und Risiken fir die Zukunft. Im bundesdeutschen
Vergleich wird der Landkreis als Region mit mittlerer Starke und Dynamik
gekennzeichnet.

Der Immobilienatlas 2019 bewertet den Landkreis als entspannten
Wohnungsmarkt ohne Wohnungsbaullcke.

Zukunftsatlas
2022

Regionen und ihre

Zukunftschancen
Stadt/Kreis
beste Chancen 5 ausgeglichene Chancen/Risiken
sehr hohe Chancen 6 leichte Risiken
hohe Chancen hohe Risiken Gesamtkarte Zukunftsatlas 2022
4 leichte Chancen n sehr hohe Risiken Quelle: Prognos AG/Handelsblatt

14 W
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Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Die Globalisierung wirkt sich im Bereich Wirtschaft auf eine abnehmende
Standortbindung von Unternehmen aus. Dartber hinaus folgt das Arbeits-
platzangebot globalen Strategien, weshalb sich insbesondere im produzie-
renden Gewerbe weiterhin Outsourcing-Tendenzen abzeichnen werden.
So wird sich Deutschland in Zukunft verstarkt als Standort fiir Forschung
und Entwicklung aber auch als Qualitatsstandort fiir produktive Unter-
nehmen bewahren muissen.

Dariber hinaus wird der landwirtschaftliche Sektor auch fortan von Konzen-
trationsprozessen gepragt sein, sodass die Zahl der kleinen Haupterwerbs-
landwirte immer weiter abnehmen wird.

Bedingt durch den demographischen Wandel ist ein Riickgang der Erwerbs-
personen zu erwarten, so dass sich die Situation auch auf dem Arbeitsmarkt
zunehmend verschiebt. Insbesondere in Nordbayern wird ein Mangel an
qualifizierten jungen Arbeitskraften erwartet, der nur durch Wanderungs-
gewinne ausgeglichen werden kann.

Hinzu kommt, dass durch die fortschreitende Digitalisierung der Arbeits- und
Wohnstandort nicht zwangslaufig in der gleichen Region liegen muss. Wie die
Corona-Pandemie gezeigt hat, wird zukiinftig Homeoffice eine grofiere Rolle
in einigen Unternehmen spielen.

Digitalisierung

Der digitale Wandel der Gesellschaft und der Wirtschaft ist bereits fortge-
schritten und wurde durch die Corona-Pandemie weiter vorangetrieben. Das
Zeitalter von Wissen und Kreativitat, das durch digitale Technologien und digi-
tale Innovationen gepragt wird, ist bereits angebrochen.

In 1andlich gepragten Raumen kénnen digitale Losungen die Versorgungs-
und Daseinsgrundlage der Bevdlkerung verbessern. Beispielsweise kdnnen
telemedizinische Angebote die arztliche Versorgung im landlichen Raum trotz
Arztemangels aufrechterhalten.

Des Weiteren verliert der Standort einer Bildungsinstitution oder eines
Arbeitsplatzes durch die Mdglichkeiten von Homeoffice und E-Learning an
Bedeutung. Digitalisierung tragt somit auf unterschiedlichen Ebenen dazu bei,
landliche Regionen interessanter zu machen. Sie stellt den landlichen Raum
aber auch vor die Herausforderung einen attraktiven Lebens- und Wohnraum
zu bieten. Eine Grundvoraussetzung hierfir ist allerdings eine ausreichende
digitale Infrastruktur (Breitband und Mobilfunk) vor Ort.

Durch die Digitalisierung verstarkt sich das Prinzip der Vernetzung auf Basis
digitaler Infrastrukturen. Dieser Megatrend der Konnektivitat beschreibt
die Veranderung des Lebens, Arbeitens und Wirtschaftens durch vernetzte
Kommunikationstechnologien, wodurch neue Lebensstile, Verhaltensmuster
und Geschaftsmodelle entstehen.
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Neo-Okologie

Der Megatrend Neo-Okologie etabliert ein neues Werte-Set, das in alle
Bereiche unseres Alltags hineinreicht. Kaufentscheidungen, gesellschaftliche
Handlungsmoral oder Unternehmensstrategien werden nach neo-6kologi-
schen Aspekten ausgerichtet. Auch das Nachhaltigkeitsparadigma beeinflusst
die Gesellschaft, Kultur und Politik.

Der Konsum von regionalen, biologischen, nachhaltigen und fair gehan-
delten Giitern nimmt dadurch bei Privatpersonen einen immer hoheren Stel-
lenwert ein.

Das burgerschaftliche Engagement und die Dorfgemeinschaft werden durch
den Megatrend der Individualisierung beeinflusst. Personliche Wabhlfrei-
heiten und Selbstverwirklichung wirken dabei auch auf ein neues Verhaltnis
von Ich und Wir.

Klimawandel und erneuerbare Energien

Klimawandel

Die mittlere Lufttemperatur in Deutschland lag im Jahr 2022 bei ca. 10,5°C
und damit um 2,3 °C Uber dem Mittelwert der internationalen Referenzpe-
riode 1961-1990. Somit war 2022 gemeinsam mit 2018 das warmste Jahr
seit 1881 und das zwdlfte Jahr in Folge, das hoher als der Mittelwert von
1961-1990 lag.

Zudem ist ein Trend der steigenden Anzahl an heiRen Tagen zu erkennen.
Im Jahr 2022 wurde in Deutschland an 17,3 Tage eine maximale Tagestem-
peratur von mindestens 30° C gemessen.

Nach Angaben des Umwelt Bundesamtes ist bis Ende des 21. Jahrhunderts
je nach zugrunde gelegten Treibhausgasemissionsszenarien eine mittlere
Erwarmung von 1,0 bis 5,7 °C im Vergleich zu vorindustriellen Bedingungen
(1850-1900) zu erwarten.

Dies fuhrt zu Uberdurchschnittlichen Temperaturen und mehreren intensiven
Hitzeperioden, sehr vielen Sonnenstunden und einem Niederschlagsde-
fizit. Daraus resultieren vermehrt Dirren im Sommer und zunehmende Hoch-
wasser in den Wintermonaten sowie insgesamt vermehrten Extremwetter-
ereignissen.

J i | i F & |
1971-2000 20312060 ¢ 20712100 \ 4

4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
<

Veranderung der
Jahresmitteltemperatur in
Bodennahe

Quelle: Deutscher Wetterdienst
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Diese Veranderung des Klimas bedeuten fur die Gesellschaft Auswirkungen
wie steigende Gesundheitsrisiken durch die Hitzebelastung, starkere Ertrags-
schwankungen in der Landwirtschaft sowie ein jahreszeitlich verschobener
Entwicklungsgang von Pflanzen und Tieren.

Klimaanpassung

Die Klimaziele der Bundesregierung werden kontinuierlich per Monitoring
gepriift. Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes hat die Bundesregierung
die Klimaschutzvorgaben verschérft und das Ziel der Treibhausgasneutralitat
bis 2045 verankert. Somit sollen bis 2030 bereits die Treibhausemissionen
um 65 Prozent gegenuber dem Jahr 1990 sinken.

Da sich Stadte und Gemeinden immer mehr auf zukunftige Starkregenereig-
nisse einstellen missen, tritt das Prinzip der Schwammstadte immer mehr
in den Fokus der Stadt- und Regionalplanung. Hierbei ,wappnen® sich die
Kommunen vor den Folgen des Klimawandels und erhéhen gleichzeitig die
Wohn- und Lebensqualitat der Bewohner:innen.

Schwammstadte besitzen besonders viele Bereiche, die auf Uberschwem-
mungen eingestellt sind. Das heil3t viele unversiegelte Flachen kdnnen hohe
Wassermengen aufnehmen und diese speichern, sodass ebenfalls der Ne-
beneffekt der Kiihlung auftritt.

Energiewende

Das Ziel der Energiewende ist eine sichere, wirtschaftliche und umweltver-
tragliche Energieversorgung mit erneuerbaren Energien und die Steigerung
der Energieeffizienz.

Im Zuge der Energiewende ersetzen erneuerbare Energien, wie Solarkraft,
Windenergie, Erdwarme und nachwachsende Rohstoffe die fossilen Energie-
trager kontinuierlich. Um die Klimaschutzziele zu erreichen und unabhangig
von fossilen Energieimporten zu werden, soll in Deutschland der Anteil erneu-
erbarer Energien am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 %
steigen und bis 2035 auf nahezu 100 %.

Schwammestadt-Prinzip

Quelle: Zukunftsinitiative Klima.
Werk
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Die Energiewende hat durch die aktuellen globalen Entwicklungen und stei-
genden Energiepreise an Bedeutung gewonnen. So strebt die Bundesrepublik
Deutschland eine Unabhangigkeit von Rohstoffimporten an, die nur durch den
grof¥flachigen Ausbau der erneuerbaren Energien im Inland erreicht werden
kann.

Auch dezentralisierter Energieversorgungssysteme mit zahlreichen kleinen
Erzeugungsanlagen spielen eine Rolle. Dies erfordert eine Anpassung der
regionalen und kommunalen Verteilnetze hin zu intelligenten Stromnetzen.

Im Besonderen stellt die Erneuerung des Gebaudeenergiegesetzes die
Gebdaudeeigentimer vor grofe Herausforderungen, da ab 2024 alle neu
eingebauten Heizungen zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Ener-
gien betrieben werden sollen. Ab dem Jahr 2045 sollen keine Heizungen mit
fossilen Brennstoffen, Erdgas oder Heizol mehr betrieben werden.

Zusammenspiel der (Mega-)trends

Die Szenarien und (Mega-)trends der Zukunft kbnnen sich gegenseitig beein-
flussen. In der Impact Map sind die Zusammenhange dieser robusten, trei-
benden und ambivalenten Trends dargestellt.

SIENARIO1
Robuste Megatrends Totale Isolation

Treibende Megatrends d_

Ambivalente Megatrends

SZENARIO3

Neo-Tribes

Silver Society

° o

/mm\ .

SZENARIO 4
SZEMARIO 3 G'ﬂh"m"ﬂ Adaption
System-Crash
\'\l’issenskLHmr
@ Mobilitat
(3] Impact Map flir Szenarien und
Sk S Urbamsuerung Megatrends

Quelle: Zukunftsinstitut
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2.2 VERFLECHTUNGEN UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Lage im Raum

Die Gemeinde Geldersheim ist Teil des Landkreises Schweinfurt und grenzt
im Osten an die Stadt Schweinfurt an. Die Nachbargemeinden im Norden
sind die Gemeinden Niederwerrn und Euerbach. Westlich liegt die Gemeinde
Wasserlosen, im Siiden schlieRen die Gemeinde Bergrheinfeld und der Markt
Werneck an das Gemeindegebiet an.

Die nachsten Versorgungszentren sind Schweinfurt, Werneck, Wurzburg und
Bamberg. Alle Stadte sind Uber die Autobahnen sehr gut erreichbar und in
einer maximalen Entfernung von ca. 65 km.

Raumliche Einordnung

Quelle: Eigene Darstellung nach
Bayerische Vermessungsverwal-
tung
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Einbindung in die Region

Regionalplan Main - Rhon (3)

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele des Landesentwicklungspro-
grammes Bayern fiir die Planungsregion und ihre Teilrdume. Gemal} § 4
des Raumordnungsgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen die Ziele der Raumordnung zu beachten und ihre Grundsatze
und sonstige Erfordernisse zu berlcksichtigen.

Die Gemeinde Geldersheim wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern
(aktuelle Lesefassung vom 03.12.2020) als allgemeiner landlicher Raum
definiert, welche durch einen besonderen Handlungsbedarf gekennzeichnet
wird.

Die Region Main-Rhén gehdrt zu den Regionen mit dem hochsten Anteil an
Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll.

Folgende relevante fachliche Ziele werden im Regionalplan formuliert
(Auszug):

Grundlagen der regionalen Entwicklung
G Es ist darauf hinzuwirken, dass nachteilige Auswirkungen der Konversion
nach Maéglichkeit unterbleiben bzw. vollwertig ausgeglichen werden.

Wirtschaft
G Wirtschaftsstrukturelle Mallinahmen zur Konversion sollen unterstltzt
werden.

G Die verkehrlichen Standortvorteile, die bestehenden Potenziale, Fiihlungs-
vorteile und Flachenreserven der Region, sollen zur Weiterentwicklung der
Logistikbranche bedarfsgerecht und nachhaltig genutzt werden (bezug-
nehmend auf Flachenreserven (u. a. Konversionsflachen) fur den Ausbau
der Logistik-Sparte)
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Main-Rhén (3)

Z = Ziel des Regionalplans
Main-Rhén (3)

Gebietskategorien

l:l Allgemeiner landlicher Raum

l:l Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

[[[[D Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Zentrale Orte
. Oberzentrum
. Mittelzentrum

(@) Grundzentrum

Regionalplan der Region Main-
Rhon (3). Karte 1 ,,Raumstruktur®;
GemalR Beschluss vom 24.05.2023
Quelle: Regionaler Planungsver-
band Main-Rhén
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Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in
denen einem fachlichen Belang bei
der Abwégung mit konkurrierenden
Nutzungen besonderes Gewicht
beizumessen ist. Die Ausweisung
landschaftlicher Vorbehaltsgebiete
beinhaltet aber auch Entwick-
lungsabsichten von Gebieten

mit wertvoller Naturausstattung,
Okologischen Ausgleichsfunktionen
sowie besonderer Bedeutung fiir
den Arten- und Lebensraumschutz.

Ausschnitt aus der Karte ,Land-
schaft und Erholung” des Regional-
plans

Quelle: Regionalplan Main-Rhén (3)
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Natur und Landschaft

Y4

Im innerdrtlichen und ortsnahen Bereich, insbesondere in den Gemeinden
des Verdichtungsraums Schweinfurt, soll der Erhaltung vorhandener
Grun- und Freiflachen einschliel3lich wertvoller Baumbestande sowie der
Entwicklung neuer Grunflachen im Zuge der Bauleitplanung verstarkt
Rechnung getragen werden.

Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich
nach Anhang 3 Karte ,Landschaft und Erholung®, der Bestandteil des
Regionalplans ist.

Ostlich und westlich von Geldersheim ist im Regionalplan ein Landschaft-
liches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen.

Die Ausweisung des Werntals zwischen Schweinfurt und Werneck als land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet fordert auf, zu gegebener Zeit Verbesserungen
an der landschaftlichen Ausstattung vorzunehmen.

Siedlungswesen - Siedlungsleitbild
Y4

In der Region soll eine Siedlungsentwicklung angestrebt werden, die eine
gute Zuordnung der Wohn- und Arbeitsstatten und der zentralen Einrich-
tungen zu den Verkehrswegen, den Haltepunkten der dffentlichen Nahver-
kehrsmittel, den dbrigen Versorgungseinrichtungen und den Erholungsfla-
chen gewabhrleistet.

Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen folgende

Erfordernisse in besonderer Weise beriicksichtigt werden:

= Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rechnung zu
tragen.

= Die weitere Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung vor allem der im
LEP 2003 aufgezeigten Mdglichkeiten so flachensparend wie moglich
erfolgen.

= Die zusatzliche Versiegelung soll so gering wie moglich gehalten, eine
Reduzierung bereits versiegelter Flachen angestrebt werden.
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= Beider weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des Hoch-
wasserschutzes verstarkt zu beachten.

= Bei Planung und Nutzung der Baugebiete soll auf einen sparsamen und
umweltfreundlichen Energie- und Wasserverbrauch hingewirkt werden.

Z In der Region soll eine angemessene Siedlungsentwicklung in allen Teil-
raumen angestrebt werden, wobei auf die historischen Ortskerne wie die
umgebende Kulturlandschaft Ricksicht zu nehmen ist.

Z Im Ubrigen Verdichtungsraum soll die Siedlungstatigkeit bevorzugt auf die
an Entwicklungsachsen gelegenen zentralen Orte und andere geeignete
Siedlungseinheiten ausgerichtet werden.

Siedlungswesen - Schutz und Pflege der Baudenkmaler
Z Einer Verddung der Ortskerne als Folge der Entwicklung von Neubauge-
bieten an den Ortsrandern soll entgegengewirkt werden.

Z Die historisch wertvollen Ortskerne der Region sollen als Ganzes
(Ensemble) erhalten und soweit erforderlich saniert werden. Die stadte-
bauliche Struktur der Altstadtquartiere und deren MaRstablichkeit sollen
bei Neubauten bewahrt werden. Dabei soll vor allem im Verdichtungsraum
Schweinfurt1 wegen seiner intensiven baulichen Entwicklung die Bindung
der Orte und ihrer Bauformen an die geschichtliche Situation besonders
berlcksichtigt werden.

Z Bei der weiteren Siedlungsentwicklung soll auf die Bodendenkmaler Riick-
sicht genommen werden.

Energieversorgung

G Als Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung uberértlich raumbedeutsamer
Windkraftanlagen (Vorbehaltsgebiete fir Windkraftnutzung) werden
folgende Gebiete ausgewiesen ...
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LOKALE AKTIONSGRUPPE
SCHWEINFURTER | ﬁ.NT}/

e

Logo LAG Schweinfurter Land
Quelle: LAG Schweinfurter Land

Interkommunale Zusammenarbeit

Fir die Gemeinde Geldersheim liegen folgende Entwicklungskonzepte vor:

= Lokale Entwicklungsstrategie der Lokalen Aktionsgruppe Schweinfurter
Land e.V. (LAG) (2023-2027)

= Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK) fir die ILE-Region
Oberes Werntal (Fortschreibung 2022)

Lokale Aktionsgruppe Schweinfurter Land e.V.

Die Gemeinde Geldersheim ist Mitglied der LAG Schweinfurter Land e.V.,
welche sich zum Ziel gesetzt hat, die Region weiterzuentwickeln, zu starken
und die Lebensqualitat zu erhéhen. Auf Grundlage der Evaluierung der Lokale
Entwicklungsstrategie (LES) der Férderperiode 2014 - 2020 wurde fir den
Zeitraum 2023 — 2027 die LES fortgeschrieben, die als Handlungsgrundlage
fungiert. Die Projekte wurden nach vier Entwicklungszielen mit jeweils vier
Handlungszielen gegliedert.

= Entwicklungsziel 1: Daseinsvorsorge, sozialen Zusammenhalt und
Ehrenamt starken

= Entwicklungsziel 2: Tourismus, Naherholung und Kultur im Schweinfurter
Land weiterentwickeln

= Entwicklungsziel 3: Regionale Wertschopfung und stabile Wirtschafts-
strukturen partnerschaftlich gestalten

= Entwicklungsziel 4: Umwelt, Naturraum, Klima und Ressourcen schitzen

Als Ubergeordnete Aspekte wird eine resiliente Entwicklung, Netzwerkbildung
in der Region und Ausbau von Kooperationen angestrebt.

Innenentwicklungskonzept des Landkreises Schweinfurt

Fir den Landkreis Schweinfurt wurde im Jahr 2017 ein Innenentwicklungs-
konzept, mit dem Ziel die Bevolkerung fur das Thema Innenentwicklung zu
sensibilisieren und finanzielle Anreize zu schaffen, konzipiert. Dieses wurde
im Jahr 2022 evaluiert und 2023 fortgeschrieben.

Unter anderem wurde fir den (Um-)Bau von Gebauden und Baullicken im
Ortskern eine Erstbauberatung in Form eines LEADER-Projektes bis Ende
des Jahres 2022 angeboten.

Seit Mai 2023 beteiligt sich die Gemeinde Geldersheim am neuen Konzept
des Landkreises Schweinfurt, das Beratungen und Foérderungen flir den Altort
und die alteren Einfamilienhausgebiete vorsieht.

Des Weiteren besteht die Mdglichkeit auf eine Férderung von Umbau-,
Sanierungs- und EntsorgungsmaBnahmen im festgelegten Bereichen
der Gemeinden mit einer maximalen Férdersumme von 10.000 € bei einem
Fordersatz von bis zu 25 % auf die forderfahigen Nettokosten.
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ILE Interkommunale Allianz Oberes Werntal

Seit dem 1. Januar 2009 ist die Gemeinde Geldersheim Mitglied der ILE
Interkommunale Allianz Oberes Werntal. Koordiniert durch die ILE-Umset-
zungsbegleitung werden Projekte aus den Bereichen Regionalmarketing,
Naherholung, Kultur, interkommunale Zusammenarbeit sowie Dorf- und Flur-
entwicklung konzipiert, initiiert und umgesetzt. Die Innenentwicklung bildet
dabei das Schwerpunktthema.

AuRerdem ist die ILE seit 2016 Oko-Modellregion mit den Zielen der Férde-
rung und des Ausbaus des 6kologischen Landbaus, der Vernetzung der
Erzeuger sowie des Aufbaus von Vermarktungsstrukturen.

Die Grundlage der interkommunalen Zusammenarbeit bildet ein Integriertes
Landliches Entwicklungskonzept (ILEK), das zuletzt in den Jahren 2020 bis
2022 evaluiert und fortgeschrieben wurde.

Die ILE-Region war Teil des Modellprojektes ,,Flichenmanagement in Logo Oko-Modellregion
interkommunaler Zusammenarbeit“ (FLIZ), das erstmals in Bayern ein Quelle: Oko-Modellregion
gemeindelbergreifendes Flachenmanagement durchfihrte und erprobte.

Zum Abschluss des Modellprojekts haben sich die Blurgermeister:innen der

Allianzgemeinden in einer gemeinsamen Grundsatzerklarung (,Oerlenbacher

Erklarung®) verpflichtet, weitere gemeinsame Malnahmen zur Aktivierung

der Innenentwicklungspotenziale zu realisieren. So wurden beispielsweise

im Jahr 2018 die Innenentwicklungsaktivitaten der ILE-Gemeinden evaluiert.

Dartber hinaus wird derzeit das neue Konzept zum Modellprojekt ,,Bauhiitte

2.0“ realisiert.

Zur Starkung der historischen Ortskerne wurde in den Jahren 2020 bis 2023
ein bayernweites Pilotprojekt das ,Interkommunale Denkmalkonzept
Werntal-Dorf*“ erarbeitet, welche u.a. Unterstlitzung fir Eigentimern von
Baudenkmalern durch das BLfD ermdglicht.

@ Oberes
“@/ Werntal

Traditi()n & Logo ILE Interkommunale Allianz
Innovation Oberes Werntal

Quelle: ILE Interkommunale Allianz

Oberes Werntal
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3.1 NATURRAUM UND TOPOGRAPHIE

Naturraum / Kulturlandschaftsraum

Die Gemeinde Geldersheim liegt entsprechend der naturrdumlichen Glie-
derung im Naturraum Schweinfurter Becken (136) der Mainfrankische
Platten (13). Im Nordwestteil des Schweinfurter Beckens ist der Einschnitt
der Wern das landschaftspragende Element. Daneben ist das Schweinfurter
Becken eine der am tiefsten gelegenen Einheit der Mainfrankischen Platte.
Im Sidosten geht der Naturraum Schweinfurter Becken in das Steigerwald-
vorland (137) Uber.

Typisches Kennzeichen fur die Region ist der relativ geringe Niederschlag mit
knapp Uber 600 mm pro Jahr durch die Lage dstlich des Landriickens Rhon—
Spessart, auf der Leeseite.

Die Ortschaft Geldersheim befindet sich im fruchtbaren Schweinfurter Gau
auf einer Hohe von ca. 230 m 4. N.N. und besitzt rundum land- und forstwirt-
schaftlich gepragte Gebiete. Die Waldgebiete von Geldersheim bestehen aus
. dem Areal ,Asbach®, welches sich in Richtung Egenhausen befindet sowie
Biegenbach in Geldersheim dem Wald ,Vorberg® in Richtung Sémmersdorf.

In west-0stlicher Richtung fliet durch Geldersheim der ,Euerbach®, der in
der Gemarkung selbst Biegenbach genannt wird. Dieser bildet zunachst ein
Nebengewasser der Wern und mindet schlieBlich kurz vor Schweinfurt in
diese.

Geologisch ist die Kulturlandschaft des Schweinfurter Beckens durch Sedi-
mentgesteine des Muschelkalks gepragt. Der Untergrund besteht aus verkars-
tungsfahigen Sulfatgesteinen des Mittleren Keupers, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten Uberlagert werden.
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Schutzgebiete

Die Gemarkung Geldersheim liegt in keinem bedeutsamen Schutzgebiet.
Lediglich einzelne Biotope sind westlich des Ortes und auf dem Areal der
ehemaligen Kaserne kartiert.

Rund um das Dorf sind hin und wieder kleine Flachen Bereiche des Okofla-
chenkataster (OFK 2020). Dies ist ein Verzeichnis dkologisch bedeutsamer
Flachen, welche fir den Naturschutz angekauft oder angepachtet sind oder
zukunftig fir NaturschutzmaRnahmen in Betracht kommen. Hiermit verbunden
sind spezielle naturschutzrechtliche und baurechtliche Eingriffsregelungen.
Dennoch fallen auch diese Flachen fur die Gemeinde nicht ins Gewicht und
bilden keine Einschrankungen.

Die naturschutzfachliche Betrachtung im Rahmen der Machbarkeitsstudie der
Conn Barracks (2017) zeigt auRerdem auf, dass im sudlichen Teilbereich
der ehemaligen Kaserne grof¥flachige Gebiete mit besonders hoher natur-
schutzfachlicher Wertigkeit vorzufinden sind.

Diese wertvollen Lebensraumtypen mit zahlreichen alten Baum- und auch
Streuobstbestande sowie die weitlaufigen Extensivwiesen, Hecken- und Feld-
gehdlze und der grol¥flachige, dornenreiche Sukzessionsbereich bilden wich-
tige Lebensraume fur Brutvogel und Fledermause, Zauneidechsen und sehr
seltene Vogelarten.

Einige Bereiche sind nach der Biotopkartierung, die aus der Machbarkeits-
studie der Conn Barracks hervorgeht, als Biotope (,Parks, Haine, Grin-
anlage mit Baumbestand®, ,Magere Altigrasbestande und Grinlandbrache®
sowie ,Hecken, naturnah® und ,artenreiches Extensivgrinland®) erfasst.

Sidteil Conn Barracks, Vorkommen

geschutzter Arten und 6kologische

Wertigkeit

Quelle: Machbarkeitsstudie Conn

Barracks
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Darstellung des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes und der
Hochwassergefahrenflache

Quelle: Bayerische Vermessungs-

verwaltung

Bauabschnitt an der Wern

Quelle: Wasserwirtschaftsamt Bad

Kissingen

Gewasserentwicklung

Der Gewasserentwicklungsplan wurde 2004 fur die Gemeinden des Oberen
Werntals erarbeitet. Fir Geldersheim wurden MaRnahmen an der Wern und
am Biegenbach sowie am Sulzgraben und am Asbach formuliert.

Wern

Die frankische Wern verlauft éstlich des Siedlungsgebietes in Nord-Sud-Rich-
tung und wird vom Biegenbach gespeist. Das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet (blau kariert dargestellt) erstreckt sich nicht Gber Bereiche
des Uberbauten Dorfgebiets. Entlang der Wern (6stlich des Ortes) bildet sich
ein Hochwassergefahrenbereich (dunkelblau dargestellt), welcher jedoch
hauptsachlich Felder und Wiesen uberlagert. Die Klaranlage des Abwasser-
zweckverbandes Obere Werntalgemeinden im Osten des Gemeindegebiets
liegt dennoch im Uberschwemmungsbereich.

Die Wern wurde seit dem Jahr 1995 schrittweise 6kologisch um- bzw. riick-
gebaut und gewinnt seither ihren naturnahen Zustand zurtick. Der 6kologi-
sche Ausbau hat die Erhéhung der Artenvielfalt, die Aufwertung des Land-
schaftsbildes und den Ruckhalt von Hochwasser zum Ziel.

Als Vorbild fiir die Renaturierung dienten historische Karten und somit der
frihere Gewasserverlauf vor der Begradigung der Wern. Ein Gewasserpfle-
geplan aus dem Jahr 1993 ist die Vorstufe des Gewasserentwicklungskon-
zeptes, in dem das systematische Abarbeiten der Bauabschnitte geregelt
wurde.

Von 1993 bis 2003 erfolgten die Renaturierung der Wern bei Geldersheim
(Bauabschnitte I, [l und Ill). Von 2005 bis 2006 erfolgt der vierte und von 2013
bis 2014 der funfte und letzte Bauabschnitt.

Die Kosten der einzelnen Renaturierungsprojekte wurden mit Mittel der EU,
des Freistaates Bayern, der Bezirksregierung Unterfranken sowie Gemeinde
Geldersheim finanziert.

Die Renaturierung der Wern hat dazu beigetragen den natiirlichen Wasser-
riickhalt zu verbessern. Durch Vorlandabtrag und neu angelegte Mulden
konnte so das Gewasservolumen um ca. 15.000 m? vergréf3ert werden.
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Zusatzlich erfolgte der Bau eines rund 70 cm hohen Damms quer zum
Talraum, der ebenfalls Wassermengen zurlickhalt. Bei einem mittleren Hoch-
wasser sind dies bis zu 30.000 m?® Wasser.

Die Gemeinde profitierte von der einst gradlinig umgebauten
Wern, da so intensive landwirtschaftliche Nutzung bis ans Ufer
der Wern erfolgten konnte. Die dkologische Renaturierung fiuhrte
zu einer Aufwertung der natiirlichen Strukturen und zu einer
Verbesserung der Biodiversitat sowie einem Riickhalt von Hoch-
wasser.

Biegenbach

Der Biegenbach verlduft in West-Ost-Richtung und mindet 6stlich von
Geldersheim in die Wern.

Auf Grundlage des Gewasserentwicklungskonzepts wurden im Rahmen
der Flurbereinigung die naturnahe Entwicklung des Biegenbach voran-
getrieben. So wurde unter anderen ein Teilstlick westlich des Siedlungsge-
bietes bis zur Autobahn in den Jahren 2008/09 renaturiert. Auch alle weiteren
Bereiche des Biegenbaches aullerhalb des Siedlungsgebietes sind mittler-
weile renaturiert worden. Innerhalb des Siedlungsgebietes sind bisher keine
MaRnahmen erfolgt.

Kernwegenetzkonzept

Im Jahr 2016 wurde das landliche Kernwegenetzkonzept fur die ILE Allianz
Oberes Werntal fertiggestellt. Die Ziele hierbei waren, das vorhandene land-
liche Wegenetz fur die heutigen landwirtschaftlichen Fahrzeuge auszubauen
und zugleich die touristische Nutzung der Wege durch Rad- und Wanderwege
anzugehen.

Die Gesamtlange der Kernwege in der Region betragt 202 Kilometer bei 140
Kernwegen. Neben der Gemeinde Geldersheim waren an diesem Konzept
neun weitere Gemeinden des Oberen Werntals beteiligt.

Luftbild der renaturierten Wern
Quelle: Wasserwirtschaftsamt Bad

Kissingen

Biegenbach und Kleingarten im Ort

Griinzug mit Baumen und Strau-
chern entlang des Biegenbaches
durch den Ort

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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3.2 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG '

HeiRe Tage in Deutschland

Anzahl der Tage mit siner Hochstemperatur
von min. 30 Grad Celsius in Deutschiand

70|50 |0 |
w5 75 8B 95

Hitzetage in Deutschland der letz-

ten Jahrzehnte
Quelle: Statista

E-Ladesaule in der Nahe des

Marktplatzes

Parkplatze entlang der

Schweinfurter StralRe

Auch der Beitrag zu dem Klimaschutz und der Klimaanpassung werden
aufgrund des fortschreitenden Klimawandels und dessen Effekte wie stei-
gende Temperaturen und Wetterextreme naher betrachtet. Seit den 1950er
Jahren hat sich z.B. die Anzahl von Hitzetagen (>30°C) in Deutschland
verdreifacht.

Zunachst werden Aspekte, die sich in Geldersheim bereits jetzt schon positiv
auf das Klima auswirken sowie negative Punkte, die im Zuge dieses Themen-
bereiches dringend verbessert werden missen, genannt.

Zu den positiven Aspekten zahlt, dass entlang des Biegenbaches viele
Baume fur Schatten sorgen. Im Zusammenspiel mit dem Wasser des Baches
wird so auch die Kiihlung der Umgebungsluft vorangetrieben. Des Weiteren
wirkt sich die ausgiebige Strallenraumbegriinung an den Hauptachsen gut
auf das Mikroklima aus.

Die gepflasterten Flachen entlang des Ober- und Unterdorfes sowie am
Marktplatz helfen, bei Starkregen die Wassermassen schneller versickern zu
lassen. Auch groBere Griinflachen wie der Sportplatz, Spielplatze oder auch
der Bereich entlang des Biegenbaches kdénnen bei Wetterextremen Versicke-
rungsflachen bieten. Die Griingestaltung, wie etwa am sidlichen Ortsein-
gang oder rund um die Kirche, stellt auch ein gestalterisches Element dar und
wirkt sich positiv auf die Qualitat des Ortes aus.

Die allgemein naturnahe Umgebung fordert zudem den Klimaschutz. Die
bereits durchgefiihrte Bachrenaturierung auf3erhalb des Siedlungsgebietes
hilft beim Schutz vor Hochwasser, da die Riickhaltung des Wassers auf groR3-
flachigen Bereichen passieren kann.

In der Nahe des Marktplatzes stellt die Gemeinde Ladeséulen fiir E-Autos
bereit, was die Attraktivitdt dieser alternativen, CO2-armen Mobilitdtsform
steigert.

Des Weiteren tragt die Sanierung der Grundschule und die Nutzung des
Faulgases an der Klaranlage zum Klimaschutz bei.

Der zukinftige und bereits geplante neue Bauhof der Gemeinde soll sich
autark mit Photovoltaik und Wasserstoff versorgen. Er besteht aus Lager-
hallen, ein Verwaltungsgebaude und Gebaude flir Werkzeuge etc. mit Flach-
dachern, sodass eine Dachbegrinung stattfinden kann. Diese sollen eben-
falls dazu beitragen, das Regenwasser entsprechend zurlickzuhalten.

Negative Aspekte kdnnen folgendermalen beschrieben werden: Der grol3-
flachige Parkplatz an der Schweinfurter Stral3e bildet mit der angrenzenden
Strale einen enorm groRen asphaltierten Bereich. Die Untertorstralle ist
ebenfalls eine breite Stralle, die zwar an den Randbereichen begrint ist,
dennoch eine grolRe vollversiegelte Flache darstellt. Auch im privaten Bereich,
wie den Hoéfen und Einfahrten der Grundstlicke gilt es nach Verbesserungen
zu suchen.
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Insgesamt knapp 30 % des Untersuchungsgebietes sind teil- oder vollversie-
gelt und groRtenteils auf privatem Grund zu finden. Der 6ffentliche Marktplatz
ist zwar von Baumen umgeben, stellt dennoch eine groRe versiegelte Flache
dar.

Zudem verfugt Geldersheim nicht iber Windenergieanlagen in der Gemar-
kung. Laut Energie-Atlas sind wenige Photovoltaikanlagen im Gewerbe-
gebiet vorhanden. Luftbilder und Ortsbegehungen zeigen, dass auf einigen
Wohnhausern bereits auch Photovoltaik- und Solaranlagen installiert sind.
Eine konkrete Anzahl kann hier aber nicht benannt werden.

Dachanlage
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Beitrage zum Klimaschutz in der Region

Klimaschutzmanagement Landkreis Schweinfurt

Seit Ende des Jahres 2022 verfugt der Landkreis Schweinfurt Gber ein eigenes
Klimaschutzmanagement, das sich zunachst mit den internationalen Verein-
barungen und nationalen Zielen zum Klimaschutz auseinandersetzt und diese
dann auf lokale Ebene Ubertragt. Im Rahmen eines Integrierten Klimaschutz-
konzeptes unterstitzt der Landkreis den Austausch und die Kooperation mit
und unter den Gemeinden bei deren MalRnahmen zur Senkung des Energie-
verbrauches, zum Umstieg auf erneuerbare Energien und damit zur Reduk-
tion der Treibhausgas-Emissionen.

Klimaschutz auf kommunaler Ebene kann z.B. sein, dass der Dienstbe-
trieb, also der Strombezug oder der Fuhrpark klimaneutral passiert. Hierbei ist
der neue Bauhof in Geldersheim ein gutes Beispiel, da dieser autark gefuhrt
werden soll. Des Weiteren gehért auch die Offentlichkeitsarbeit und Bildung
der Bevdlkerung zu Klimaschutzmaflinahmen auf Gemeindeebene.

Weitere Anteile zur Fldchenver-
siegelung kénnen im Kapitel 4.6
nachgelesen werden.

Photovoltaikanlagen in Geldersheim
Quelle: Bayerische Vermessungsver-

waltung
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Elemente eines nachhaltigen
Mobilitatskonzeptes

Quelle: Hansestadt Uelzen

Mobilitatskonzept des Landkreises Schweinfurt

Auch im Mobilitatsbereich werden bereits einige Malknahmen fir den Klima-
schutz angegangen. Hierzu kann das Mobilitatskonzept 2019 vom Land-
kreis Schweinfurt angefiihrt werden. Der Nahverkehr ist ein im Hinblick auf
den Klimawandel wichtiger Faktor und eine Umstellung ein Weg zu einem
klimaneutralem Verkehrssystem. Unter dem Slogan ,Umdenken hat Vorfahrt*
mochte der Landkreis eine attraktive Alternative zum MIV (motorisierter Indi-
vidualverkehr) bieten. Das OPNV-Netz (6ffentlicher Personennahverkehr) soll
ein zukunftsfahiges Mobilitdtsangebot darstellen.

Die Attraktivitatssteigerung des OPNV zahlt allgemein zu den Strategien einer
nachhaltigen Mobilitat.
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Landschaftspflegeverband Landkreis Schweinfurt e.V.

Im Oktober 2022 wurde der Landschaftspflegeverband Landkreis
Schweinfurt gegrindet. Zu den Teilnehmenden zdhlen Kommunen, Land-
und Forstwirtschaft und der Naturschutz. Ziel ist es, die Kulturlandschaft zu
erhalten, die Pflege besonderer Biotope und 6kologisch wertvoller Flachen
weiterzuflihren sowie die Biotopverbundsystemen zu entwickeln. Auch damit
leistet die Gemeinde einen Beitrag zum Klimaschutz.

Klimaschutz-Netzwerk der UZ Mainfranken

Die Gemeinde Geldersheim ist eines der 48 Mitglieder im Klimaschutz-Netz-
werk mit dem Themenschwerpunkt ,Reduzierung von Treibhausgasemis-
sionen“ der UZ Mainfranken. In den n&chsten drei Jahren wollen die Netz-
werkteilnehmer gemeinsam dafiir sorgen, dass der Klimaschutz einen hohen
Stellenwert erhalt. Begleitet werden sie vom Institut fir Energietechnik (IfE).
Das Klimaschutz-Netzwerk hat das Ziel, die CO2 -Belastungen zu senken
und damit das Erreichen der Klimaschutzziele zu unterstttzen.
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3.3 BEVOLKERUNGS- UND SOZIALSTRUKTUR

Einen Teil der Situationsanalyse bildet die Untersuchung der Bevdlkerungs-
entwicklung, die besonders in Zeiten des demographischen Wandels wichtige
Rickschlisse zur Weiterentwicklung der Gemeinde geben kann. Folgende
Angaben basieren auf Daten des Bayerischen Landesamt fur Statistik und der
Gemeinde Geldersheim.

Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 1840 lebten 1.056 Menschen in der Gemeinde Geldersheim. Die
Einwohnerzahl der Gemeinde stieg von diesem Zeitpunkt bis auf vereinzelte
Ausnahmen an. Vor allem zwischen den Jahren 1961 und 1970 ist die Anzahl
der Bewohner:innen von 1.590 auf 2.175 deutlich gewachsen.

Bei genauer Untersuchung der Jahre 2006 bis 2022 ist zu erkennen, dass
die Einwohnerzahl im Ort Geldersheim in diesem Zeitraum von 2006 auf 2010
leicht abgenommen hat. Im Jahr 2010 wird eine Einwohner:innenzahl von
2.471 verzeichnet, welche bis zum Jahr 2018 auf 2.897 gewachsen ist. Bei
der letzten Bevodlkerungszahlung im Jahr 2022 lassen sich etwas weniger
Einwohner:innen verzeichnen.

Der Anstieg der Bevolkerung im Jahr 2014 kann damit erklart werden,
dass in diesem Jahr Wohnungen frei und fir jeden nutzbar wurden, welche
urspringlich von US-Streitkraften bewohnt wurden. Diese wurden in der
Bevdlkerungsstatistik der Gemeinde nicht erfasst.

Erganzend zu den Bevdlkerungszahlen des Ortes sind die Zahlen der Fliicht-
linge, die in der ehemaligen Kaserne Conn Barracks auf Geldersheimer
Gemarkung untergebracht sind, zu erwahnen.

Von 2015 bis 2019 befand sich dort eine Gemeinschaftsunterkunft mit jahrlich
durchschnittlich 253 Personen. Diese Personen sind in dffentlich einsehbaren
Bevolkerungsstatistiken der Gemeinde Geldersheim inkludiert.

Ab 2019 bis heute wurde diese Einrichtung zum AnkER-Zentrum auf der
Gemarkung Niederwerrn erweitert, welches Kapazitaten fir bis zu 1.500
Personen hat. Im November 2023 bestand eine Uberbelegung mit rund 2.000
Personen.

Derzeit sind 389 auslandische Biirger:innen gemeldet, wobei diese groR-
tenteils dem AnkER-Zentrum (Teilbereich auf der Gemarkung Geldersheim)
zuzuordnen sind.

Der Anteil der gemeldeten Nebenwohnsitze lag 2014 bei 95 Personen, nahm
aber Uber die Jahre hinweg ab. Im Jahr 2018 wurden 78 Nebenwohnsitze und
im Jahr 2022 insgesamt 83 Nebenwohnsitze verzeichnet.

Der Anteil von Frauen und Mannern in Geldersheim ist nahezu ausgegli-
chen. So lebten dort im Jahr 2022 1.419 weibliche und 1.777 mannliche
Personen. Bei spezieller Betrachtung der Altersgruppen fallt auf, dass die
Gruppe der Einwohner:innen Uber 66 Jahren im Gegensatz zu allen anderen
Altersgruppen mehr weibliche Personen als Mannliche zahlen.

Diese Zahlen beziehen sich nur auf
Einwohner:innen im Ort Gelders-
heim.

Bevilkerungsentwicklung
Gemeinde Geldersheim
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Bevolkerungsentwicklung der letz-
ten 22 Jahre auf Ortsebene

Stand Personenzahl

31.12.2015 171
31.12.2016 345
31.12.2017 296
31.12.2018 197
31.12.2019 156
31.12.2020 0

31.12.2021 0

31.12.2022 379

Anzahl an Flichtlingen in der
Gemeinschaftsunterkunft bzw.
AnkER-Zentrum von 2015 bis 2022

auf Geldersheimer Gemarkung
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- 0 - 18 Jahre
- 19 - 65 Jahre

- 66 Jahre oder alter

Altersstruktur Geldersheim 2014
und 2022

B 35

Altersstruktur

Das Durchschnittsalter der Gemeinde lag 2022 bei 42,1 Jahren. Im Vergleich
zu Unterfranken (45,1 Jahre) und dem Landkreis Schweinfurt (45,2 Jahre)
liegt der Wert unter denen der Obereinheiten.

Das niedrige Durchschnittsalter sowie eine fast gleichbleibende Alters-
aufteilung Uber die Jahre hinweg entsprechen nicht dem Trend des demo-
graphischen Wandels. Viele Gemeinden in [&ndlichen Rdumen kampfen mit
einem steigenden Durchschnittsalter und insbesondere steigenden Zahlen
der alteren Bevolkerungsgruppe der Senior:innen.

Im Jahr 2014 lag der Anteil der Gber 65-Jahrigen bei 18,7 % und damit &hnlich
zum Anteil der 0- bis 18-Jahrigen mit 17,3 % der Geldersheimer Bevdlkerung
(ohne Flichtlinge). 63,9 % der Bevdlkerung war zwischen 19 und 65 Jahre alt.

Die Altersstruktur des Jahres 2022 zeigt eine ahnliche Aufteilung. Hier ist ein
Altersgruppenanteil von 17,4 % der unter 18-Jahrigen, ein Anteil von 64,9 %
bei den 19 — 65-Jahrigen und 17,6 % bei der Gruppe der 66-Jahrigen und
alter zu verzeichnen (Flichtlinge inkludiert).

Zum Jahr 2014 ist demnach kein prozentualer Anstieg der alteren Bevdl-
kerungsgruppe auszumachen. Auch die beiden weiteren Altersgruppen
verzeichnen kaum Veranderung, was eine stabile Altersaufteilung darstellen
|&sst.

Altersstruktur in Geldersheim

2014 2022
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Wanderung und natiirliche Bevolkerungsbewegung

Die Bevdlkerungsentwicklung setzt sich aus der natirlichen Bevdlkerungsbe-
wegung und der Wanderung zusammen. Bei der Betrachtung wurden speziell
die Zahlen der Jahre 2006, 2010, 2014, 2018 und 2022 herausgegriffen.

Insgesamt ist Uber den Zeitraum von 2016 bis 2020 eine Zunahme der
Zuziige festzustellen. Von 141 Zuzigen im Jahr 2016 steigt diese Zahl auf
221 Zuzige im Jahr 2022 an. Im Jahr 2014 ist ein deutlicher Anstieg in diesem
Bereich zu erkennen, der wiederum auf die frei gewordenen Wohnungen der
ehemals dort lebenden US-Streitkrafte zurtickzufiuhren ist. In diesem Jahr
steigen die Zuziige um 332 zugezogene Personen an. Die Geburtenzahlen
liegen im betrachteten Zeitraum bei 19 bis 27 Neugeborenen.

Die Fortziige variieren leicht zwischen 159 und 206 Personen. Bei den Ster-
befallen der betrachteten Jahre kénnen geringe Veranderungen zwischen 36
und 47 Todesfalle fir Geldersheim festgestellt werden.

Die Zu- und Fortzluge stellen in den betrachteten Jahren eine sich nahezu
immer positiv auswirkende Gesamtbilanz der Wanderung dar. Eine Ausnahme
weist das Jahr 2006 auf, in dem ein Negativsaldo von 53 Personen vorherrscht.
Uberwiegend kommen also mehr Menschen nach Geldersheim, als dass
welche wegziehen.

Bei der Gegenuberstellung von Sterbefallen und Geburten fallen die Gebur-
tenzahlen geringer aus als die der Sterbefille. Sie kdnnen aber im Gesamt-
bild durch die Wanderungsbewegung ausgeglichen werden, sodass Uberwie-
gend eine positive Bilanz erreicht wird.

In den betrachteten Jahren ist fiir 2014 und 2018 eine positive
Wanderungs- und Bevolkerungsbilanz zu verzeichnen. Dem
gegeniiber stehen die Jahre 2006 mit einem deutlichen Minus von
60 Personen sowie 2010 und 2022 mit einem minimalen Minus von
10 bzw. 7 Personen.

Sterbefiile Fortzug ] Zuziige Geburten
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Bevolkerungsprognose 2019 - 2033

fir die Gemeinde Geldersheim

Auch in der Bevdlkerungsprognose
sind die Zahlen der Asylbewer-
ber:innen des AnkER-Zentrums mit
einberechnet, weshalb die Daten
zum Teil verféalscht sind.

Das Billeter-MaR ist eine Mess-
gréle fiir die demographische
Alterung der Bevélkerung. Dabei
wird die Bevélkerung jiingeren und
héheren Alters mit der des mitt-
leren Alters ins Verhéltnis gesetzt.
Positive Werte des Billeter-Mal3es
sagen aus, dass sich die Bevél-
kerung in den néchsten Jahren
verjiingen und negative Werte,
dass sie altern wird.

Bevolkerungsprognose von
Geldersheim - 2019 bis 2033
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Bevolkerungsprognose

FUr das Jahr 2033 (auf Basis von 2019) wird fir die Gemeinde eine Erhdhung
der Bevdlkerungszahlen von 2020 bis 2033 auf ungefahr 6 % vorhergesagt.
Im Gegensatz wird fiir Unterfranken eine negative Entwicklung flr das Jahr
2040 von -1,5 %, und fur Bayern wird ebenfalls wie fir Geldersheim ein Plus
von 3,9 % vorhergesagt. Im Landkreis Schweinfurt soll bis 2039 (auf Basis
von 2021) ein Verlust der Bevdlkerung um -1,2 % erfolgen.

Zunachst sinkt die Bevdlkerungszahl von 2019 bis 2020 um rund 200
Personen, die im darauffolgenden Jahr jedoch direkt wieder ansteigt. So wird
ein stetiger Anstieg auf 2.930 Personen im Jahr 2033 im Vergleich zu 2.760
Personen im Jahr 2020 prognostiziert.

Des Weiteren wird fur das Jahr 2033 ein Durchschnittsalter von 44,7 Jahren
fur die Gemeinde Geldersheim vorausberechnet. Dies liegt um 2,1 Jahre
Uber dem Wert von 2019. Fur den Landkreis Schweinfurt ist ein Wert von
46,5 Jahren im Jahr 2041 dargestellt. Generell ist die Gemeinde Gelders-
heim im Vergleich zu anderen Gemeinden des Landkreises Schweinfurt eine
sehr junge Gemeinde. In Geldersheim wird bis 2033 ein Anstieg der unter
18-Jahrigen um 11,7 % prognostiziert, wohingegen viele Gemeinden der ILE
Oberes Werntal nur einen Anstieg von 1 % dieser Altersgruppe zu erwarten
haben.

Das Billeter-MalR lag 2019 fur die Gemeinde Geldersheim bei -0,6, im Land-
kreis Schweinfurt im Jahr 2021 bei -0,9 und in Unterfranken bei -0,8. Fir
2033 wird fur die Gemeinde ein Wert von -0,7 ermittelt, sodass aufgrund des
nahezu gleichbleibenden Wertes weiterhin eine Uberalterung besteht.

Damit entspricht die prognostizierte Altersstruktur der Gemeinde Geldersheim
dem Trend der demographischen Entwicklung.

Durch die Zahlen wird deutlich, dass die Gemeinde Geldersheim
im Gegensatz zu vielen anderen Kommunen aktuell eher weniger
von einem Anstieg des Anteils der ,alteren“ Einwohner:innen
betroffen ist. Dennoch gilt es, in den nachsten Jahren und Jahr-
zehnten aufgrund des grundlegenden Altersstruktureffektes
weiter auf die Bediirfnisse der einzelnen Altersgruppen und
speziell die der Senior:innen einzugehen.

I 0-18Jahre
I 19-65 Jahre
Il 66 Jahre oder alter
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3.4 STADTEBAULICHE STRUKTUR

Ortsgeschichte

Bereits im Mittelalter gab es an der Stelle des heutigen Geldersheim einen
Ort, der Geltarsheim hiel}, und so viel wie ,das Heim des Gelthari“ bedeu-
tete. Erstmals namentlich genannt wurde Geldersheim unter dem Namen
,Villa Publica Geltreheim® in einer Urkunde aus Fulda im Jahr 763 n. Chr. Es
zahlt somit zu den altesten Dorfern im Landkreis Schweinfurt. Mundartlich
wird Geldersheim auch ,Galderschum® genannt.

Im 12. Jahrhundert gehorte der Grofteil von Geldersheim zur Reichsvogtei
Schweinfurt. Einige Teile des Ortes gingen aber auch auf das Hochstift Wirz-
burg Uber und mussten spater mehrfach verpfandet werden.

Pliinderungen und Brande pragen das Bild des historischen Dorfes. Bischof-
liche Truppen zerstorten die neben der Pfarrkirche befindliche Frihmess-
kirche. Von dieser konnte lediglich der romanische Chor erhalten bleiben. Ein
grofRer Brand im Jahr 1565 verursachte das Niederbrennen von 22 Anwesen
und weitere 51 schwere Brandsch&den. Erneut musste das Dorf im Jahr 1863
einen Brand mit 42 niedergebrannten Hausern Uberstehen.

Die 1593 errichtete Dorfbefestigung musste 1647/48 wieder abgebrochen
werden. Lediglich das im Jahre 1700 erneuerte ,,Untertor* ist von der Befes-
tigungsanlage Ubriggeblieben und heute noch erhalten.

Seit der Uraufnahme von 1868 hat sich die bauliche Struktur innerhalb des
Altortes Geldersheim zwar verandert, doch ist im gegenwartigen Ortsbild die
historische Dorfform eines zusammengesetzten StraBendorfs ablesbar,
welches von der Landwirtschaft gepragt ist.

Im spaten Mittelalter kam Geldersheim unter den Hoheitsbereich vom
Erzbistum Wurzburg. In diese Zeit wurde durch eine Gerichtsordnung erlaubt,
eine Kirchenumwehrung sowie eine starke aulere Dorfmauer mit drei Torhau-
sern und zwei Ecktirmen zu bauen. An die Mauer knlpfen zudem kleine
Vorratshauschen, die sogenannten Gaden an. Das Wort ,Gaden” kommt aus
dem Alemannischen und bedeutet: ,kleiner Anbau®.

Einige Gebaude aus dem 18./19. Jahrhundert sind heute noch erhalten und
als Baudenkmal gelistet. Dazu zahlen das untere Torhaus, der Frankische
Hof, das Pfriindnerspital sowie einige Bauernhauser. Die groRe Anzahl an
Baudenkmalern im Ort ist im Landkreis Schweinfurt besonders.

Untertor am Ende des Unterdorfes

B
[

Frankischer Hof in Geldersheim

Ausschnitt aus dem Urkataster von
Geldersheim

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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Luftbild der Gadenanlage rund um
die Kirche

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Archaologisches Museum in den
Gaden

Quelle: Das Frénkische Weinland

Ensemble Kirchenburg und Gadenanlage

Die heutige Pfarrkirche St. Nikolaus, die dem heiligen Nikolaus geweiht
ist, wurde in den Jahren 1610 bis 1618 erbaut und zahlt zu den denkmalge-
schitzten Bauten des Ortes. Im Jahr 1692 wurde das Bauwerk durch einen
Turm mit einer welschen Haube erweitert. Das Innere der Kirche wurde im
18. Jahrhundert im barocken Stil errichtet. Der frankische Maler Johann Peter
Herrlein half an der Gestaltung des Innenraumes wie dem Chor und dem
Langhaus.

Neben der Pfarrkirche und dem Kirchturm gehéren ebenfalls die Gadenan-
lagen (15. Bis 18. Jh.) zum Ensemble. Die Kirchgaden waren damals noch
ein geschlossener Ring, der im Inneren auch einen Brunnen hatte und konnte
so in Notzeiten, bei Uberfallen, Belagerung und Bréanden das Uberleben der
Dorfbevdlkerung sichern. Sie dienten friher als Zufluchtsstatten wahrend
einem Krieg oder Angriff. Die Geldersheimer Bauern lagerten hier ihre Ernte
wie Feldfriichte, sodass diese vor Eindringlingen sicher geschuitzt waren.
Heute spielt sich dort das Dorfleben ab. Die zweigeschossige Gadenanlage
eignet sich gut fur verschiedene Veranstaltungen und bietet Platz u.a. fur das
Archaologische Museum und das Bauernmuseum.

Bildstocke

Ganze Bildstocke, freistehende Heiligenskulpturen und ein Prozessi-
onsaltar sind sowohl innerhalb des Altortes als auch am Ortsrand zu finden.
Das Frankische Bildstockzentrum Egenhausen kiimmert sich um die Pflege
und den Fortbestand historischer Bildstocke. Eine daflr ausgeschriebene
Route fuhrt durch viele Gemeinden des Oberen Werntals und ebenfalls durch
Geldersheim. Am westlichen Siedlungsrand von Geldersheim kdénnen z.B.
der Bildstock ,Jakobsmarter® oder ein Bildstock mit Kreuzschlepper, ein sog.
-Kreuzmarter” betrachtet werden.

Landwirtschaft

Wahrend bei den Branden vor allem der gebaute Innenort von Geldersheim
betroffen war, wurde die Landwirtschaft von ungewdhnlichen Mauseplagen
im 18. sowie 19. Jahrhundert gepragt. Dies hatte eine fast véllige Vernichtung
des Korns, welches die wichtigste Ernte darstellte, zur Folge.

Die historische Struktur des Altortes ist bis heute zu erkennen.
Das Ortsbild ist von stattlichen Dreiseith6fen entlang des Ober-
dorfs und Unterdorfs gepragt. Vielzahlige noch auf den Grund-
sticken vorhandene Scheunen zeigen die landwirtschaftliche
Pragung des Ortes. Zudem ist Geldersheim eines der bildstock-
reichsten Dorfer Unterfrankens.
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Wappen

Das Wappen von Geldersheim zeigt eine silberne Getreidegarbe. Diese ist
dem Dorfgerichtssiegel entnommen, das der Wirzburger Firstbischof Julius
Echter von Mespelbrunn (1573 bis 1617) dem Ort 1588 verliehen hatte.
Geldersheim hatte im 16. Jahrhundert stadtischen Charakter mit einer Orts-
befestigung, von der sich ein Torbau an der Stralle nach Schweinfurt erhalten
hat. In diesem Siegel stand auRerdem die Vollfigur des heiligen Nikolaus, dem
die Pfarrkirche in Geldersheim geweiht ist. Stellvertretend fur den Heiligen
stehen im Wappen seine Attribute, die drei Kugeln und der gekrimmte
Bischofsstab.

Dieses Wappen wird seit 1964 gefihrt.

Denkmalliste

In der nachfolgenden Tabelle sind die ausgewiesenen Bau- und Bodendenk-
maler im Siedlungsgebiet und im direkten Umfeld aufgelistet und verortet.
Diese und alle weiteren Denkmaler im Gemeindegebiet sind weiter zu
schitzen und zu pflegen.

Besonders hervorzuheben sind die vielen erhaltenen Bauernhauser im
Altort sowie die gro3e Anzahl der Bildstocke des Unter- und Oberdorfes.
Die Gadenanlagen im Ortszentrum sind ebenfalls Baudenkmale und pragen
den Altort Geldersheims.

Wappen von Geldersheim

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Denkmaler
LEGENDE
- Denkmal Gebaude
() Bodendenkmal
R Denkmalgeschiitzte Mauer
+ Kleindenkmal
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Denkmalvorschlage, die im
Rahmen des Interkommunalen
Denkmalkonzeptes fiir die ILE
Allianz Oberes Werntal ausge-
arbeitet wurde, sind:

* Kleindenkmal: Bachgasse 11

» Scheune: riickliegend hinter den

Gebéduden Wiirzburger Stral3e
2,4,6

Bauernhaus mit Relief in der

Hofmauer im Unterdorf 14

m 41

Baudenkmaler

S

D-6-78-132-40 | Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus mit Wirzburger Strafl3e 12,
Ausstattung; in Teilen erhaltene Kir- | 14, 16, 18, 20;
chenburg mit Gadenanlage; Chor | Gaden 1-27
der ehem. Friedhofkapelle; Figuren-
gruppe; Bildstock; Olbergkapelle
2 D-6-78-132-1 | Relief Gaden 1
3 D-6-78-132-42 | Frankischer Hof, Gasthaus Wirzburger Stralle 22
4 D-6-78-132-8 | Wohnhaus Hofhaltung 2
5 D-6-78-132-39 | Engelhardsche Stiftung, heute Wirzburger Stralle 13
Pflegeheim
6 D-6-78-132-15 | Hoftor mit FuRgangerpforte Oberdorf 9
7 D-6-78-132-16 | Bauernhof, Bauernhaus; Scheune; | Oberdorf 11
Nebengebaude und Hofmauer;
Hoftor mit Pforte
D-6-78-132-18 | Bauernhaus Oberdorf 13
D-6-78-132-19 | Bauernhaus Oberdorf 15
10 D-6-78-132-17 | Hoftor, FulRgangerpforte mit Kreuz- | Oberdorf 12
schlepper
11 D-6-78-132-20 | Hoftor mit FuRgangerpforte; Oberdorf 21
Hausfigur
12 D-6-78-132-21 | Hoftor Oberdorf 24
13 D-6-78-132-22 | Bauernhaus, Hoftor mit FulRgan- Oberdorf 36
gerpforte
14 D-6-78-132-23 | Sandsteinrelief mit Darstellung der | Oberdorf 38
Kreuzigung Christi
15 D-6-78-132-24 | Bildstockkopf Oberdorf 39
16 D-6-78-132-25 | Bildstock Raiffeisenstralle
17 D-6-78-132-59 | Bildstock Nahe Gumpertstralte
18 D-6-78-132-13 | Heiligenfigur Mihlgasse 1
19 D-6-78-132-14 | Ehem. Mihle Mihlgasse 12
20 D-6-78-132-70 | Dorfmauer Nahe Gartenstralle
21 D-6-78-132-6 | Bildstock Oberer Bleichrasen
22 D-6-78-132-46 | Briicke Wirzburger Stral3e
23 D-6-78-132-44 | St. Nepomuk-Statue Schweinfurter Stral3e 4
24 D-6-78-132-27 | Kriegerdenkmal, Pieta, Kreuzweg- | Nahe Friedhofstralle
stationen, Kreuzigungsgruppe
25 D-6-78-132-2 | Bildstock Schweinfurter Straf3e 9
26 D-6-78-132-7 | Prozessionsaltar Nahe Untertorstraflie
27 D-6-78-132-35 | Bildstock Schitzenstralle 2
28 D-6-78-132-34 | Unteres Tor, Torhaus mit Fach- Unterdorf 29
werkobergeschoss
29 D-6-78-132-32 | Bauernhaus Unterdorf 22
30 D-6-78-132-33 | Hoftor mit FuRgangerpforte Unterdorf 27
31 D-6-78-132-31 | Bauernhaus, Relief in Hofmauer Unterdorf 14
32 D-6-78-132-30 | Bauernhaus Unterdorf 12
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D-6-78-132-45 | Heiligenfigur Unterdorf
34 D-6-78-132-29 | Bildstock, Hoftor Unterdorf 11
35 D-6-78-132-3 Bildstock Bischofshofe 4
36 D-6-78-132-4 | Bauernhaus Bischofshofe 6
37 D-6-78-132-43 | Heiligenfigur Zirch
38 D-6-78-132-36 | Bildstock UntertorstralRe 4
39 D-6-78-132-61 | Pieta FrankenstralRe 28
40 D-6-78-132-38 | Hoftor Wirzburger StralRe 3
41 D-6-78-132-37 | Hoftor Wiurzburger Stral3e 2

42 D-6-78-132-12

Prozessionsaltar Oberer Greutweg; Kapellenweg

43 D-6-78-132-10

Kapelle mit Wegkreuz | Oberer Greutweg; Kapellenweg

44 D-6-78-132-11 | Bildstock Oberer Greutweg
45 D-6-78-132-48 | Bildstock Vorderes Geisried
46 D-6-78-132-49 | Bildstock Schleifweg

47 D-6-78-132-28 | Bildstock Briihlweg

Bodendenkmaler

e

D-6-5926-0021

Archaologische Befunde des Mittelalters u. der frihen Neuzeit

49 D-6-5926-0018

Siedlung des Mittelneolithikums, der Urnenfelderzeit und der
Hallstattzeit sowie Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeit-
stellung mit Kérperbestattungen

50 D-6-5926-0016

Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und
des friihen bis spaten Mittelalters sowie Bestattungsplatz des
Endneolithikums

51 D-6-5926-0017

Siedlung des Mittelneolithikums, der Hallstattzeit, der jlingeren
Laténezeit und der rémischen Kaiserzeit

52 D-6-5926-0113

Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung

53 D-6-5926-0015

Siedlung der Hallstattzeit und Wiistung des friihen bis hohen
Mittelalters

54 D-6-5926-0099
55 D-6-5926-0139

Siedlung der Urmnenfelderzeit
Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung

56 D-6-5926-0138

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung

57 D-6-5926-0103

Siedlung der Urnenfelderzeit und der jiingeren Latenezeit

58 D-6-5926-0104

Siedlung der jlingeren Laténezeit und der romischen Kaiserzeit

59 D-6-5926-0028

Siedlung der Hallstattzeit

60 D-6-5926-0137

Siedlung der Linearbandkeramik

61 D-6-5926-0013

Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums, der
Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit

62 D-6-5926-0077

Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und
der Hallstattzeit

63 D-6-5927-0049

Siedlung der Linearbandkeramik, des Endneolithikums, der
Latenezeit, der romischen Kaiserzeit und der Merowingerzeit

64 D-6-5927-0242

Siedlung der élteren Laténezeit und der romischen Kaiserzeit

Kapelle in Geldersheim
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Geldersheim umgeben von Feldern
und Naturraum

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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Flachennutzung

Das Gemeindegebiet von Geldersheim umfasst 1.533 ha, die vor allem von
Vegetationsflachen gepragt sind. Neben dem Siedlungsgebiet nimmt die
ehemalige Kaserne ,Conn Barracks® einen groRen Anteil der Gemeindeflache
ein. AuRerdem durchquert die Bundesautobahn A71 das Gemeindegebiet von
Nord nach Sud.

Der Flachennutzungsplan, dessen Erstfassung im Jahr 1977 wirksam
wurde, definiert den Altort als Dorfgebiet. Die angrenzenden Flachen der
Siedlungserweiterung im Osten, Westen und Siden erhalten die Definition
Allgemeines Wohngebiet oder Mischgebiet.

Als Flache fiir den Gemeinbedarf werden die Kirche, das Rathaus und der
Kindergarten im unmittelbaren Ortskern definiert. Des Weiteren sind Gemein-
bedarfsflachen fir die Grundschule sowie den Kindergarten im ndrdlichen
Ortsbereich situiert.

Im Ortskern ist zudem eine Flache ,Sondergebiet Alten- und Pflegeheim®
ausgewiesen.

Gewerbliche Nutzungen sind im Gewerbegebiet im Norden von Geldersheim
verortet.

Im Ortsgebiet verteilt liegen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof,
Spielplatz. Sportplatz und Kleingarten.
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Die landwirtschaftlichen Flachen befinden sich in den umliegenden Berei-
chen des Siedlungsgebietes, konzentrieren sich allerdings vorwiegend auf
den sudlichen Teil der Gemarkung. Im Westen liegen zwei Flachen fir die
Forstwirtschaft. Zudem sind gewassergepragte Rdume und Talniederungen
im Osten der Gemarkung entlang der Wern gekennzeichnet.

An der sldlichen Grenze der ehemaligen Kaserne sind landschaftsbestim-
mende und ortsbildpragende Gehdlzstrukturen, die zu erhalten sind, darge-
stellt. Diese liegen innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Zweckbestimmung Exten-
sive Landschaftsflache).

Im Juni 2023 wurde die vierte Anderung des FNP fiir einige Veranderung,
insbesondere aufgrund der Nachnutzung der Liegenschaft Conn Barracks,
rechtswirksam. Fir dieses Areal wurden Grinflachen, eine Flache fir den
Gemeinbedarf (Bauhof) sowie gewerbliche Bauflachen festgelegt. Aulerdem
wurde im Bereich der ehemaligen Gartnerei eine gemischte Bauflache sowie
ein Sonstiges Sondergebiet fur ein Alten- und Pflegeheim ausgewiesen.

Flachennutzung
LEGENDE

Dorfgebiet

-=u

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet (nicht
erschlossen)

Mischgebiet

Mischgebiet (nicht erschlossen)
Gemeinbedarfsflache
Sondergebiet

Gewerbe

Offentliche Grinflache

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und
P 9 .

Landschaftsflache)

S B ENER - HR

Fléche fur Wasserwirtschaft
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Ortsstruktur von oben

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Einzelne Teilbereiche der Bebau-
ungsplédne liegen innerhalb des
Untersuchungsgebietes.

Baugebiet Oberer Schweinfurter
Weg I

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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Siedlungsentwicklung

Der Altort von Geldersheim hat sich in friheren Jahren vor allem sudlich
des Biegenbachs entlang der Straflen Oberdorf und Unterdorf ausgebildet.
Spater ist der Ort nach Westen und Osten gewachsen. Insbesondere die
Wohnnutzung hat sich hier weiter angesiedelt.

Die Gemeinde nimmt heute eine bedeutende Wohnortfunktion fiir das
benachbarte Schweinfurt ein. GroRe Teile Geldersheims - besonders
sudlich und nordlich des Altortes - sind in den 1960/70er Jahren als Neubau-
gebiete entstanden.

Der Bebauungsplan ,Bei der Lehmgrube und Ober dem Ried* (aus dem Jahr
1976) sowie der Bebauungsplan ,Bei der Lehmgrube“ (1965) erstrecken
sich nordlich der Schweinfurter Strale und dem Euerbacher Weg. Sudlich
bzw. stid-westlich des Altortes erweiterte sich die Siedlungsstruktur mit den
Bebauungsplanen ,,Oberer Eckturm® (1975), ,Am Dorfsheeg® (1987) und ,Am
Zehnttor* (1973). Daraufhin entwickelte sich das Gebiet ,Oberer Schwein-
furter Weg" ab 1987. Im Jahr 2001 wurde ein Neubaugebiet mit dem Bebau-
ungsplan ,Oberer Schweinfurter Weg II* ausgewiesen, das heute noch einige
Baullcken aufweist. Derzeit wird ein neues Baugebiet ,Oberer Schweinfurter
Weg 111 mit 27 Bauplatzen erschlossen.
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Die weitlaufige Siedlungsstruktur aus verschiedenen Entstehungszeiten
bedingt eine vielfaltige Sozialstruktur mit ,Alteingesessen“ und ,Neuzugezo-
genen®.

Mit dem Gewerbegebiet im Norden, das in den 1990er Jahren entstanden
ist, bietet Geldersheim zudem Arbeitsplatze.

Nach dem Abzug der Amerikaner im Jahr 2014 entstand die weitlaufige
Konversionsflache Conn Barracks, die zu gro3en Teilen in der Gemarkung
Geldersheim liegt und zukinftig als Gewerbepark dienen soll.

Die Siedlungserweiterung sind lUberwiegend in nordlicher und
ostlicher Richtung erfolgt. Die siidlichen Gebiete weisen eine
eher bandartige Ortserweiterung auf, wodurch sich ein fehlender
Zusammenhang zwischen den einzelnen Baugebieten ergibt.

Siedlungsentwicklung
LEGENDE

Siedlungsstruktur vor 1900
- Siedlungsstruktur nach 1900

- Siedlungsstruktur nach 1950

" - Siedlungsstruktur nach 1980

An der B19 GE|

- Siedlungsstruktur nach 2000
" Siedlungsstruktur nach 2000
(wird derzeit erschlossen)

D Grenze des Bebauungsplans

portgeldnd
n der SW 31

Oberer
Schweinfurter

Oberer
Schweinfurter
eg I
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Aspekte mit diesem Symbol tragen
zum Klimaschutz und der Klima-
anpassung bei.

Beispiel fur ein Mehrfamilienhaus in

Geldersheim

Bestand der Wohngebaude in

Geldersheim
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Die Gebaude- und Griinstruktur des Altortes wurde in ihrer Form weitest-
gehend bewahrt. Auch der urspriingliche Grundriss des Altortes ist nicht
verandert worden und lasst bis heute die historische Siedlungsstruktur weit-
gehend ablesen.

Auch in Geldersheim ist der Strukturwandel in Bezug auf die Landwirt-
schaft spulrbar, sodass vor allem der Funktionsverlust der Nebengebaude
deutlich erkennbar ist. Der heutige Erhaltungszustand einiger im Ort befind-
lichen Scheunen Iasst eine Auflosung des historischen Erscheinungsbildes
beflurchten. Der langfristige Erhalt und eine Umnutzung der landwirtschaft-
lichen Gebaude und Scheunen kann das Ortsbild starken.

Die enormen Unterschiede zwischen den Siedlungserweiterungen und dem
Altort sind in der ErschlieBungs- und Baustruktur wahrnehmbar. Wahrend
bei friheren Erweiterungen die Ubernahme ortstypischer Bauformen noch
einen starken gestalterischen Zusammenhang bewirkte, setzt sich die neuere
Bebauung auch in der Detailgestaltung deutlich vom Altort ab. Die MaRstabs-
einbrtche sind bei genauerer Betrachtung erheblich zu erkennen.

Die Siedlungserweiterungen tragen zu einer Zersiedelung der Landschaft
mit ungegliederten Siedlungsstruktur und einer Trennung zwischen ,alten®
und ,neuen” Ortsteilen bei. Durch weitere Ausweisungen werden die Wege
in den Ortskern langer und die integrierte Gemeindeentwicklung erschwert.

Wohnraum

Der Wohngebaudebestand der Gemeinde Geldersheim setzte sich im Jahr
2021 aus 420 Einfamilienhausern, 190 Wohngebauden mit zwei Wohnungen
und 117 Mehrfamilienhdusern (drei Wohnungen oder mehr) zusammen.
Insgesamt ergibt das eine Anzahl von 727 Wohngebauden mit einer durch-
schnittlichen Wohnflache je Wohnung von 98,9 m2.

Im Vergleich zur demographischen Entwicklung und des Wohnraumbedarfs
sind die Typen von qualitatsvollen (barrierefreien) Wohnungen und Wohnein-
heiten — speziell fur den Bedarf von kleinen Haushalten nicht ausreichend

&

vorhanden.

I Einfamilienhduser
I Wohngebaude mit zwei Wohnungen
I Mehrfamilienhauser

In Zukunft darf der Fokus nicht mehr ausschlieBlich auf dem klas-
sischen Einfamilienhaus liegen. Kleine, altersgerechte Mietwoh-
nungen fiir junge Paare und alleinstehende Senior:innen sollten
angeboten werden.
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3.5 INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Bauliicken und Leerstande

Bei der Erfassung der Innenentwicklungspotenziale wurden die vorhandenen
privaten und gemeindlichen Baullicken sowie die Grundstlicke derzeit leer-
stehender und von Leerstandsrisiko betroffener Gebaude bericksichtigt.

Die angegebenen 145 Innenentwicklungspotenziale (Leerstand, Leerstand-
risiken, Baullicken) in der Gemeinde Geldersheim ergeben eine Gesamt-
flache von 8,9 Hektar. Prozentual gesehen sind das 2,4 % der Siedlungs-
und Verkehrsflache der Gemeinde Geldersheim. Gemeinsamkeiten dieser
Flachen sind, dass sie nicht genutzt oder untergenutzt sind, derzeit aber flr
die kurzfristige oder sogar mittelfristige Ruckfihrung in den Markt zumeist
nicht zur Verfuigung stehen, da sie sich vorwiegend in privater Hand befinden.

Eine Flache von 2,3 ha machen die bestehenden 37 Bauliicken aus.

Die 31 Leerstiande im Gemeindegebiet stellen einen Anteil von 4,2 % der
Wohngebaude dar. Eine rdumliche Konzentration der Leerstande besteht
nicht. Lediglich das Ostliche Siedlungsgebiet verzeichnet weniger Leerstande
als weitere Teilbereiche von Geldersheim.

Des Weiteren verteilen sich die 77 potenziellen Leerstiande von Gelders-
heim ebenfalls Uber das gesamte Siedlungsgebiet.

Ein potenzieller Leerstand besteht dann, wenn in einem Gebaude ausschliel3-
lich Bewohner:innen im Alter von Uber 75 Jahren wohnen. Das zunehmende
Leerstandsrisiko des Wohnbaubestands aufgrund des anhaltenden Wachs-
tums der alteren Bevolkerung betrifft gleichermalRen den Ortskern sowie die
alteren Neubaugebiete. Durch diesen drohenden Leerstand sind zusatzlich
starke Veranderungsprozesse durch weiteren Leerstand, aber auch durch
soziale Veranderung in den nachsten 10 bis 15 Jahren zu erwarten. Sollten
bis dahin keine zusatzlichen adaquaten Strategien und Malinahmen zur
Innenentwicklung erfolgen, so zeichnet sich fir den Ortskern in Zukunft eine
substanzgefahrdende Situation ab.

Flache der ehemaligen Gartnerei
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Innenentwicklungspotenzial ‘ Anzahl ‘ Flache
Baullicken 37 2,3 ha
Wohngebaude leerstehend 31 2,3 ha
Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 77 4,3 ha
GESAMT 145 8,9 ha

Stand: 31.03.2023

Hinzu kommen 27 Bauplatze mit rund 1,6 ha im Neubaugebiet ,Oberer
Schweinfurter Weg 1114, das derzeit erschlossen wird. Ebenso ist die innerort-
liche Flache der ehemaligen Gartnerei mit 1,8 ha hinzu zu zahlen.

Leerstehende Gebdude und solche mit erh6htem Leerstands-
risiko sowie viele Bauliicken fiihren zu einer geringen Attraktivitat
des Ortes. Die Ansprache der Eigentiimer:innen zur Aktivierung
dieser Flachen ist dringend erforderlich. Bewusstseinsbildende
MaBnahmen, die sensibilisieren und gleichzeitig zum Handeln
animieren, sind fiir die politischen Akteure und die Bevadlkerung
wichtig.

Innenentwicklungspotenziale
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Bemiihungen zur Innenentwicklung

Fir den Altortbereich von Geldersheim besteht ein kommunales Férderpro-
gramm fur die Forderung Revitalisierung leerstehender Anwesen im Ortskern.
Damit werden Investitionen zum Erhalt, zur Sanierung zum Aus- und Umbau
sowie zur Erweiterung von Gebauden oder mit freiwilligen Zuwendungen bis
zu 10.000 € unterstltzt, um erhaltenswerte und/oder leerstehende Gebaude
zu revitalisieren. Die Forderrichtlinien gelten zunachst bis Ende 2025.

Uber die ILE Oberes Werntal kénnen die Birgeriinnen von Geldersheim
an vielfaltige Informationen zum Thema ,Innenentwicklung“ gelangen. Auch
Veranstaltungen wie Ausstellungen und Fachvortrage sollen das Interesse
der Bevolkerung anregen und das Bewusstsein fir das Bauen im Bestand
bilden. Durch das Interkommunale Denkmalkonzept ,Werntal-Dorf* kénnen
Eigentimer:innen von Denkmalern im Rahmen eines Modul-3-Projektes
unterstutzt werden.

Seit Mai 2023 bietet der Landkreis Schweinfurt zwei neu aufgelegte Forder-
programme fiir den Altort und die alteren Einfamilienhausgebiete an. Neben
kostenlosen Erstbauberatung kdénnen Buirgeriinnen eine Foérderung von
Umbau-, Sanierungs- und Entsorgungsmalfnahmen fur (Teil-)Abriss-, Entker-
nungs- und Entsorgungskosten erhalten.

Vergleich der Innenentwicklungspotenziale zu
Vorjahren

Die folgende Tabelle zeigt die erfassten Zahlen von Potenzialflachen aus den
Jahren 2008, 2017 und 2023.

Insgesamt bildet sich ein Riickgang der Baullicken ab. Gleichzeitig nimmt die
Zahl der leerstehenden Gebaude und Gebaude mit Leerstandsrisiko deutlich
Zu.

Geringfiigig Klassische | Leerstehende | Wohngebaude

bebaute Bauliicken | Wohngebdude | mit Leer-
Grundstiicke und Hofstellen | standsrisiko
2008 3 92 21 1
2017 3 45 10 9
2023 KA. 37 31 77

Die Daten aus den Vorjahren stammen aus dem Abschlussbericht der Evaluierung der Innen-
entwicklungsaktivitdten der ILE Allianz Oberes Werntal aus dem Jahr 2019.
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Ausschnitt aus der
Wohnbaulandberechnung
Quelle: LfU Bayern
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Wohnbaulandbedarf

Mithilfe der Flachenmanagementdatenbank des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt kann ein Schatzwert fir den kinftigen Bedarf an Wohnbauland
einzelner bayerischer Kommunen auf der Basis von statistischen Kennwerten
prognostiziert werden.

Unter Bertcksichtigung der Einwohnerzahlen von 2021, der Bevdlkerungspro-
gnose fur das Jahr 2035 sowie der Eckdaten zum Wohnungsbestand kommt
die Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir den Zeithorizont von 14 Jahren zu
folgendem Ergebnis:

= Die Bevolkerungszahl steigt in der Gemeinde Geldersheim um 0,6 %.
Daraus ergibt sich fur die Gemeinde ein Bedarf von 8 Wohnungen.

= Bei einem angenommenen Auflockerungsbedarf von 0,3 % wird ein zusatz-
licher Bedarf von 60 Wohneinheiten prognostiziert.

= Folglich besteht bis 2035 ein Bedarf von 68 Wohnungen. Umgerechnet
in Wohnbauland liegt der Bedarf bei 2,7 Hektar. Dieser Wert muss dem
Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde Geldersheim von 8,9 Hektar
gegenubergestellt werden.

Der jahrliche Auflockerungsbedarf ist eine Stellschraube, die das Ergebnis der
Wohnbaulandbedarfsberechnung stark beeinflussen kann. In der Berechnung
wird davon ausgegangen, dass jahrlich 0,3 % mehr Wohnflache in Anspruch
genommen wird. Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus der fir die Zukunft
zu erwartenden Auflockerungen im Bestand, die sich z. B. im Rickgang der
Belegungsdichte von Wohneinheiten aufert (mehr Klein-/Singlehaushalte
und héherer durchschnittlicher Bedarf an Wohnflache je EW)

Schatzung des Wohnbaulandbedarfs

Fiir die Kommune Geldersheim

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2035:

Ab-/Zunahme der Einwohner:

OO!

Bedarf an Wohnungen: aus der Bevolkerungsentwicklung
und: 60 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 68
Wohnbaulandbedarf:

steht einem

Innenentwicklungspotenzial von ha gegeniiber
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Gegeniiberstellung der Innenentwicklungspoten-
ziale und des Wohnbaulandbedarfs

Der Vergleich von Wohnbaulandbedarf und Innenentwicklungspotenzial zeigt,
dass die Innenentwicklungspotenzialflachen den prognostizierten Wohnbau-
landbedarf Ubersteigen. Der Wohnbaulandbedarf von 2,7 ha steht den
8,9 ha Innenentwicklungspotenzial gegeniiber.

8,9 ha
Gesamtpotenzialflache

4,6 ha
Potenzialflache

4,3 ha
Leerstandsrisiken

2,7 ha
Wohnbaulandbedarf

Um dem Missstand der nicht genutzten Innenentwicklungspotenziale
entgegen zu wirken, eignen sich Entwicklungsmafinahmen, wie eine kommu-
nale Grundstiicks- und Immobilienborse, kommunale Forderprogramme
zur Revitalisierung von Leerstanden bzw. alteren Einfamilienhausgebieten
und Beratungsgutscheine fiir Privateigentiimer:innen zur Darstellung von
Moglichkeiten des Um- und Ruckbaus oder einer Neuplanung auf vorhan-
denen Grundsticken. So kann durch Kombination aus der Nutzung vorhan-
dener Gebaudepotenziale, erganzt durch die punktuelle Bebauung von Bauli-
cken, neuer qualitativer Wohnraum im Innenbereich geschaffen werden. Die
genannten MaRnahmen sind in Geldersheim tber kommunale Angebote und
Uber den Landkreis Schweinfurt abgedeckt und sollten zukiinftig erhalten
bleiben.

Grundlegendes Ziel der Gemeinde sollte sein, Potenziale in den Siedlungsge-
bieten durch einen sensiblen Erneuerungsprozess zu aktivieren und flachen-
sparende Siedlungs- und Erschlieungsformen umzusetzen. Umgekehrt fihrt
jede weitere bauliche Aufienentwicklung zu einer Verscharfung des mittel- bis
langfristig erwartbaren Gebaudeleerstandes im Innenbereich und zu stei-
genden Pro-Kopf-Kosten fir die kommunale Infrastruktur.

Die Flachenpotenziale sind in Geldersheim hoch,
sodass die durch die Wohnbaulandbedarfsberechnung
benotigten Wohneinheiten bis 2035 uber die Potenzial-
flachen und Gebaude mit Leerstandsrisiko abgedeckt
werden. Eine Innen- vor AuBenentwicklung sollte in
der Gemeinde Geldersheim daher unbedingt ange-
strebt und unterstitzt werden.

Die Potenzialfldche ist als Summe
der Grundstlicksflache der Baulli-
cken und der derzeitigen Leer-
sténde zu verstehen.

In die Gesamtpotenzialflédche
werden zusétzlich die Grundstiicke
der Wohngebé&ude mit Leerstands-
risiko einbezogen.

Wohnbaulandbedarf, Potenzial-

flachen und Leerstandrisiken
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3.6 DASEINSVORSORGE

Kindergarten an der Schweinfurter
StralRe

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Luftbild der Grundschule

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Die Daseinsvorsorge beschreibt die Absicherung des Daseins der Bevolke-
rung in einem Ort. Hierzu zahlen insbesondere die Betreuung von Kindern
und Jugendlichen in Kindergarten und Schulen, die medizinische Versorgung
und Betreuung, Pflege sowie Ansprache fur Senior:innen. Weitere Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge sind solche fur die Nahversorgung und Gastro-
nomie.

Der Aspekt der Daseinsvorsorge steht heute stark unter dem Fokus der sich
verandernden demographischen Strukturen. Exemplarisch kann die Zunahme
der betagten Bevdlkerungsgruppe genannt werden. Diese fordert insbeson-
dere die Bereitstellung medizinischer Angebote, angepasster Wohnangebote
und Versorgungsmoglichkeiten vor Ort.

Kinder- und Jugendbetreuung

Betreuungseinrichtungen und -angebote

Fir Kinder von null bis drei Jahre und deren Eltern oder GroReltern gibt es
das Angebot einer Krabbelgruppe, die sich in den warmen Monaten auf den
Spielplatzen von Geldersheim trifft. Im Winter werden die Raumlichkeiten des
Feuerwehrhauses von Geldersheim hierflr genutzt.

Der Kindergarten St.-Nikolaus der Gemeinde Geldersheim verfugt Gber zwei
Standorte. Die Einrichtung in der Langen Gasse 8 (,Stammhaus®) bietet 108
Platze (aktuelle Auslastung: 90 Kinder) bei 11 Erzieher:innen.

Die steigende Anzahl der Kinder in den letzten Jahren forderte einen Neubau
in der Schweinfurter Stralle, angegliedert an die Grundschule. In Folge des
Abzuges der US-Amerikaner wurden rund 100 Wohneinheiten frei, wodurch
der Kinderzuwachs in Geldersheim in kurzer Zeit deutlich anstieg. Von 74
moglichen Platzen der Kindertagesstatte in der Schweinfurter Stral’e sind
aktuell 67 Platze belegt.

Beide Standorte bieten die Betreuung von Kindern unter einem Jahr bis zur
Einschulung sowie eine Ferienbetreuung an.

Schulen

Geldersheim verfigt Uber eine Grundschule im Ort. Das Gebaude der Dr.-
Valentin-Engelhardt-Grundschule sowie die angrenzende Turnhalle wurde vor
einigen Jahren generalsaniert. Dort sind derzeit 5 Klassen mit insgesamt 99
Schiler:innen.

Die alteren Schiler:innen von Geldersheim besuchen die Mittelschule in
Bergrheinfeld, welche Uber eine Ganztagesbetreuung verfligt, sodass die
Kinder auch am Nachmittag betreut werden kénnen.

Realschulen sowie Gymnasien befinden sich in Schweinfurt und kdénnen
von den Schiler:innen mit dem Bus besucht werden. Je nach Schule kdnnen
hier auch Angebote wie die Ganztagesbetreuung angenommen werden.
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Weitere Angebote im Bereich Bildung, wie z.B. der Volkshochschule Schwein-
furt oder der Musikschule Schweinfurt werden in verschiedenen Raumlich-
keiten in Geldersheim angeboten.

Jugendtreff

In Geldersheim gibt es einen Jugendtreff speziell fir Jugendliche oder junge
Erwachsene. Dieser befindet sich in einem Gebaude angrenzend an das
Rathaus und ist fiir Jugendliche ab 16 Jahren jeden Donnerstag ab 18:30 Uhr
geodffnet.

Angebote fur Senior:innen

Unter dem Aspekt des demographischen Wandels sollte in Zukunft speziell die
Bevolkerungsgruppe der Senior:innen und ihre Bedarfe betrachtet werden.
Folgende Angebote flr Senior:innen und die betagte Bevoélkerungsgruppe
sind in Geldersheim vorhanden.

Der aus Geldersheim geburtige Kélner Domherr Dr. Valentin Engelhard stif-
tete 1516 das Pfriinderspital, das heute das Alten- und Pflegeheim St. Martin
ist. Die vollstationdre Einrichtung mit 77 Pflegeplatzen und weiteren Kurz-
zeitpflegeplatze bietet Senioriinnen aus Geldersheim und der Umgebung
einen wohnortnahen Lebensabend. Direkt im Ortskern gelegen bietet das
Haus viele Vorteile wie die fuRlaufige Nahe zur Ortskirche St. Nikolaus. Das
Gebaude wurde von 2003 bis 2006 saniert und erweitert, jedoch kann es
aufgrund aktueller Regelwerke und der Lage im dicht bebauten Altort nicht
nochmals vergrofiert bzw. saniert werden. Deshalb wird derzeit Uber einen
Standortwechsel nachgedacht, der im Umkehrschluss eine zukunftsfahige
Nachnutzung fir das alte Gebaude erfordert.

Auf dem Areal der ehemaligen Gartnerei ist ein Neubau mit Alten- und Pflege-
heim sowie einem Arztehaus angedacht. Konkrete Planungen gibt es bisher
noch nicht.

Ambulante oder mobile Pflege kann Uiber den Pflegestitzpunkt Schweinfurt
organisiert werden. Hierfur bietet die Internetseite der Gemeinde ausfihrliche
Informationen und stellt einen Kontakt zum Pflegestitzpunkt her. Verschie-
dene pflegerische Tatigkeiten aber auch Betreuungs- und Freizeitangebote
werden hiermit abgedeckt.

Trotz der aktuellen positiven Situation aufgrund des eigenen
Alten- und Pflegeheims im Ort, ist es wichtig, weiterhin die Alte-
rung der Bevolkerung zu betrachten und auf die Entwicklung mit
speziellen Angeboten fiir Senior:innen zu reagieren. Das eigen-
standige Wohnen in dafiir angepassten altersgerechten Wohnein-
heiten ist ein wichtiger Aspekt, der zukiinftig genauer verfolgt
werden sollte.

e ”ﬁ’i’h\{n“: lﬂ
Alten- und Pflegeheim St. Martin

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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Sportplatz mit Sportgaststatte

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Weinstube Zehnthof im Oberdorf

Metzgerei Hemmerich im Unterdorf

919

Medizinische Infrastruktur

Geldersheim verfugt Uber eine Praxis fur Allgemeinmedizin im Ortskern. Seit
2022 befindet sich diese im Oberdorf 4. Des Weiteren befindet sich eine
Zahnarztpraxis in der Wirzburger Stralle 1 und eine Praxis fur Physio- und
Ergotherapie in der Schweinfurter Stral’e 10.

Somit ist die Grundversorgung abgedeckt. Bei speziellen Anliegen missen
die Bewohner:innen die Facharzt:iinnen bzw. Krankenhauser in der Umge-
bung, speziell in Schweinfurt oder Werneck, aufsuchen.

Nahversorgung und Gastronomie

Im Ort ist die Backerei ,Wehner” sowie die Metzgerei ,Hemmerich* angesie-
delt. Beide befinden sich im Unterdorf, zentral im Ortskern.

Des Weiteren befindet sich direkt angrenzend an den Sportplatz die Sport-
gaststatte des Ortes. Zum aktuellen Zeitpunkt kdnnen hier vor allem grie-
chisch mediterrane Gerichte verzehrt werden. Von Dienstag bis Samstag hat
das Restaurant in den Abendstunden gedffnet, an Sonn- und Feiertagen in
den Mittags- und Abendstunden.

Die Weinstube Zehnthof kann fiir eine Feier 0.A. nach Absprache mit den
Inhaber:innen gebucht werden. Der Schwerpunkt der Weinstube liegt aller-
dings auf der Vermietung von Gastezimmern und Ferienwohnungen. Der
Zehnthof befindet sich im Oberdorf 11, unweit von der Kirche und somit dem
Ortskern entfernt. Der sanierte Frankische Hof wurde jahrelang als Gast-
statte betrieben. Allerdings ist seit einigen Jahren kein Pachter zu finden,
weshalb die Raumlichkeiten leer stehen und fiir gemeinschaftliche Zwecke
genutzt werden.

In vielen Orten ist der Trend zu erkennen, dass immer mehr
Einrichtungen der Daseinsvorsorge wie z.B. Dorfbackereien und
Metzgereien ihren Betrieb aufgeben. Besonders deswegen wird
es zukiinftig wichtig sein, diese Laden zu halten und fiir diese
attraktive Bedingungen zu schaffen.
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Lebensmittelmarkte befinden sich in den nahe liegenden Orten Euerbach,
Niederwerrn und Bergrheinfeld sowie dem Schweinfurter Stadtteil Bergl.
Diese sind jedoch fiir mobilitdtseingeschrankte Personen nicht ohne weitere
Hilfe erreichbar. Bemiihungen zur Ansiedlung eines Marktes in Geldersheim
waren bisher nicht erfolgreich.

Bis zum Jahr 2021 waren am Marktplatz zwei Bankfilialen ansassig, die
jedoch geschlossen wurden.

Weitere Einrichtungen des gehobenen periodischen Bedarfs und des
hdheren spezialisierten Bedarfs sind ebenfalls am Bergl angesiedelt. Hier
sind Drogerie-Laden, eine Apotheke, Spielwarenladen etc. zu finden.

Speziell fiir mobilitatseingeschrankte und éltere Personen ist es
nur schwer moglich, eigenstdndig ihre Einkaufe zu tatigen. Die
Lebensmittelmarkte sind lediglich mit dem Auto oder umstand-
lich mit dem Bus zu erreichen.

Daseinsvorsorge

S5 [

v
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n Alten- und Pflegeheim ‘ | Gastronomie
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3.7 WIRTSCHAFT UND ARBEIT

Gewerbegebiet im nord-westlichen

Siedlungsgebiet

Holz-Sagewerk ,Lothar Stark

Zimmerei*

B 57

Gewerbeflachen

In Geldersheim sind gewerbliche Bauflachen mit insgesamt ca. 3,2 ha
vorhanden, die sich im nordwestlichen Gemeindegebiet konzentrieren.
Zwischen der Wiurzburger Strale und der Staatsstralle St 2446 befinden
sich die Gewerbeflachen der Bebauungsplane ,Nordlich der Mlnnerstadter
Strale“ und ,An der B19“.

Des Weiteren ist die Gemeinde Geldersheim ein Mitglied des Zweckver-
bandes Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks. Auf dieser Flache
soll zuklnftig ein neuer Gewerbepark von rund 100 ha entstehen, welcher
genauer in Kapitel 3.8 erlautert wird.

Gewerbebetriebe

Die Gemeinde Geldersheim zahlte im Marz 2023 179 angemeldete Gewer-
betreibende. 60 Gewerbetreibende haben ihren Sitz im Gewerbegebiet.
Zum Grofteil haben die Betriebe ihre Hauptniederlassung in der Gemeinde.
Einzelne Ausnahmen sind Zweigniederlassungen und unselbststandige
Zweigstellen.

Von insgesamt 1.532 ha Bodenflache, nimmt die Industrie- und Gewerbe-
flache 18 ha ein, was einen Anteil von 1,2 % ausmacht.

Im Ort sind u.a. Betriebe der Industrie, des Einzel- aber auch des Grol3han-
dels sowie Dienstleistungen fur Unternehmen angesiedelt. Hierzu z&hlen
neben den Angeboten der Daseinsvorsorge, d.h. einem Backer und einem
Metzger, eine Schreinerei, Montagebau und Holztechnik, Baugeschafte des
Hoch- und Tiefbaus oder KFZ-Werkstatten. Daneben befinden sich einige
weitere Betriebe im Ort.

Besonders zu erwahnen ist das Holz-Sagewerk ,Lothar Stark Zimmerei,
dass sich trotz einer grof3en Flache und gro3en Hallen / Lagerstatten etc. in
zentraler Ortslage befindet. Das Sagewerk ist umgeben von Wohnbebauung
und fligt sich damit nur schwer in die stadtebauliche Struktur an dieser Stelle
ein. Immissionen fur Anwohner:innen fuhren hierbei zu Belastungen.
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Beschaftigung

Die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort (1.307 Personen, Stand 2021) ist
deutlich hoher als die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort (429 Personen,
Stand 2021), die vorwiegend im produzierenden Gewerbe tatig sind. Diese
Arbeitsplatze sind besonders im Gewerbegebiet zu verorten.

Die Pendlerstatistik 2022 zeigt, dass eine tagliche Pendlerbewegung von
ca. 1.600 Personen stattfindet. Zu den Einpendler:innenn zahlen hierbei 327
und zu den Auspendler:innen 1.205 Personen im Jahr 2022. Demnach ergibt
sich ein negativer absoluter Pendlersaldo von -878 Personen. Dieser ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Zahl der Ein- und Auspendelnden.

Der negative Pendlersaldo bedeutet, dass mehr Personen zum Arbeiten in
einen anderen Ort fahren, als nach Geldersheim zum Arbeiten kommen. Die
Nahe zu Schweinfurt und Wirzburg und die damit einhergehend gute Erreich-
barkeit vieler Arbeitsplatze fordern die steigende Zahl der Auspendelnden.

Die Zahl der Arbeitslosen (Jahresdurchschnitt) in der Gemeinde Gelders-
heim ist seit 2015 von 58 zunachst auf 83 im Jahr 2016 angestiegen und dann
bis 2021 auf 38 Personen gesunken. Im Vergleich zu der Obereinheit des
Landkreises Schweinfurt ist die Zahl sehr gering.

Landwirtschaft

Im Mai 2023 wurden 21 landwirtschaftliche Betriebe in Geldersheim
gezahlt. (Im Jahr 2020 waren es 20 LW. Die Mehrheit dieser besitzt tber 10
ha, acht Betriebe eine Landflache von tber 50 ha.)

Bei der Bodennutzung von Geldersheim wird fur die Jahre 2003, 2007, 2010
und 2016 ebenfalls die landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) dargestellt.
Die Hektarzahlen weisen hierbei keine groRen Veranderungen auf. Die LF
misst im Jahr 2003 1.166 ha und bei der letzten Messung im Jahr 2016 1.174
ha. Der Grof3teil der LF wird fir Ackerland, darunter hauptsachlich Getreide
(Mehrheit Weizen) und Hackfriichte, hergenommen.

Zu Viehhaltern und dem Viehbestand kann festgestellt werden, dass sich
die Anzahl der Rinder und Schweine seit 1999 bis 2016 verringert hat. Die
Zahl an Hiihnern ist seit 1999 leicht angestiegen.

Die Okomodeliregion Oberes Werntal setzt sich u.a. das Ziel, Bio-Betriebe
und 6kologische Produktionsweisen im Bereich der Landwirtschaft zu starken.
Einige Betriebe des Okolandbaus befinden sich bereits im Gebiet der ILE
Allianz Oberes Werntal und kénnen auch zukulnftig fir die Landwirt:innen der
Gemeinde Geldersheim einen Anreiz und Vorbild bilden.

Fur Geldersheim ist der Jakobs Holunderhof hervorzuheben, welcher unter
Okologischen Bedingungen Kuh- und Schweinehaltung mit eigener Futterpro-
duktion betreibt, sowie (Streu-)Obst anbaut und verarbeitet.

327

“ Einpandler

1.205

* Auspendiar

Einpendler, Auspendler und Binnen-
pendler von Geldersheim

Quelle: Pendleratlas

Zwischen 2015 und 2019 wurden
Fliichtlinge der Gemeinschafts-

unterkunft eingerechnet.

L=t

Viehhaltung in der Gartenstralle
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3.8 KONVERSIONSFLACHE CONN BARRACKS

Flir die zuklinftige gewerbliche
Entwicklung der Gemeinde
Geldersheim spielt der Gewerbe-
park eine grol3e Rolle. Dieser wird
dennoch zum aktuellen Zeitpunkt
keinen Schwerpunkt dieses ISEKs
darstellen.

Nettobauland der ehemaligen
Conn Barracks

Quelle: Landratsamt Schweinfurt

AnkER-Einrichtung Unterfranken
Quelle: Mainpost

Mit dem Abzug der US-Streitkrafte aus der Region Schweinfurt im Jahr 2014
wurde die militarische Nutzung in den Conn Barracks, ein ehemaliges Kaser-
nengelande der US-Heeresgarnison Schweinfurt, auf einer Flache von ca. 203
ha beendet. Die Konversionsliegenschaft befindet sich im Nordwesten von
Geldersheim innerhalb der Gemeindegebiete von Geldersheim (ca. 167 ha),
Niederwerrn (ca. 33 ha) und der Stadt Schweinfurt (ca. 1 ha). Die Entwicklung
der Conn Barracks ist fir die Region Schweinfurt sowie insbesondere fiir die
daran angrenzenden Gemeinden von hoher Bedeutung.

Im Dezember 2013 schlossen sich die drei betroffenen Gebietskorperschaften
gemeinsam mit dem Landkreis Schweinfurt zu einem Zweckverband ,,Inter-
kommunaler Gewerbepark Conn Barracks“ zusammen, um die ange-
strebte Nachnutzung der Liegenschaft als interkommunaler Gewerbepark
vorzubereiten und umzusetzen. Die Stimmrechte und Finanzierung werden
hierbei auf alle vier Gebietskorperschaften aufgeteilt.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird bis mindestens 2025 ein Teil der Flache (Uber-
wiegend Gemarkung Niederwerrn) fir die AnkER-Einrichtung genutzt.
Hierbei handelt es sich um die unterfrankische Aufnahmestelle fir Asylbe-
werber:innen in Deutschland. Von 2015 bis 2019 wurde ein angrenzender
Bereich als Gemeinschaftsunterkunft fir Flichtlinge genutzt (Gemarkung
Geldersheim).

Fir die zuklnftige Entwicklung des Areals wurde im Jahr 2017 eine Mach-
barkeitsstudie erarbeitet. Das Nutzungskonzept sieht im Wesentlichen einen
Gewerbepark mit einer Flache von ca. 100 ha vor. Weitere ca. 70 ha sind
fur eine extensive, naturnahe Landschaftsnutzung vorgesehen. Ebenso
wird eine Flache fir Gemeinbedarf fir den gemeindlichen Bauhof eingeplant,
welche bereits von der Gemeinde erworben werden konnte.
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In der Entwicklung des Gewerbegebietes werden groRe Chancen fiir die
Wirtschaftsregion Schweinfurt gesehen. Ziel ist es, dass auch die Fach-
hochschule Wiirzburg-Schweinfurt und die Bevolkerung der umliegenden
Gemeinden von der neuen Nutzung dieser Konversionsflache profitieren.

Fir die Gemeinde Geldersheim bedeutet dieser Gewerbepark vielfaltige
neue Aufgaben. Zunachst gilt es, eine aus stadtebaulicher Sicht hochwer-
tige Entwicklung des Gebietes, gegebenenfalls durch einen stadtebaulichen
Ideen-Wettbewerb, einzuleiten. Mit der Realisierung des Gewerbeparks
werden sich aulerdem die Zustandigkeitsbereiche des Bauhofs und der
Feuerwehr erweitern.

Es ist weiterhin ein Bewohnerzuwachs durch die Angestellten des neuen
Gewerbepark zu erwarten. Um als attraktiver Wohnstandort wahrge-
nommen zu werden, sind verschiedene Wohnformen und eine ausreichende
Nahversorgung vor Ort umso mehr von besonderer Bedeutung.

Fir die Akzeptanz aus der Bevdlkerung wird es aulRerdem wichtig sein, eine
attraktive FulRwegeverbindung zwischen dem Ortskern und der ehemaligen
Militarsflache zu gestalten, dass die wertvollen Naturraume erlebt und als
Naherholungsgebiet genutzt werden kénnen.

Derzeit laufen noch die Wertermittiungen der BIMA fur den Verkauf der
Konversionsflachen an die Gemeinden. Erst wenn die Kaufverhandlungen
abgeschlossen sind, werden konkrete Planungen eingeleitet.

Im November 2022 fanden in den Gemeinden Niederwerrn und Geldersheim
Biirgerdialoge statt, um die Bevolkerung Gber das Nutzungskonzept und den
aktuellen Sachstand zu informieren.

Luftbild der Conn Barracks

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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3.9 VERKEHRSSTRUKTUR

Lage zu den Autobahnen und
BundesstralRen

Quelle: Eigene Darstellung nach
Bayerische Vermessungsverwal-

tung
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Verkehrliche Anbindung

Uber die KreisstraBe SW 31 ist die Gemeinde Geldersheim an Schwein-
furt sowie die St 2446 angebunden. Die Staatsstralle St 2446 geht in die
BundesstralRe B 19 Uber, verbindet daher Geldersheim mit den umliegenden
Gemeinden Niederwerrn und Euerbach, und flhrt ebenfalls in Richtung
Werneck und Munnerstadt.

Die Schweinfurter StraBe verlduft in Ost-West-Richtung durch den Ort und
mindet in die Wirzburger Strafle im Ortskern. Die Schweinfurter Strale
(SW31) flhrt unter einer engen Bahn-Unterfiihrung durch und grenzt direkt
an den Schweinfurter Stadtteil Bergl an.

Die Autobahnauffahrt ,Schweinfurt-West“ der A71 ist in zwei Kilometern
Entfernung und 3 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Das ,Dreieck Werntal*
wiederum verbindet die Autobahnen A71 mit der A70 sowie im weiteren
Verlauf mit der A7, wodurch die Bewohner:innen von Geldersheim auch
diese in wenigen Minuten mit dem Auto erreichen kénnen. Durch die Lage
am Knotenpunkt der Bundesautobahnen besteht eine gute Uberregionale
Verkehrsanbindung nach Wirzburg, Bamberg und Erfurt.
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Verkehrszahlungen entlang der Ortsdurchfahrt

Verkehrszahlungen im Jahr 2021 entlang der Ortsdurchfahrt von Gelders-
heim zeigen folgende Daten: Gezahlt wurde an der Schweinfurter Stralle (SW
31) auf Hohe der Klaranlage, die sich ostlich des Siedlungsgebietes befindet.
Die Fahrzeuge kamen von Schweinfurt und sind somit nach Geldersheim
hineingefahren. Hierbei wurde eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
von 3.930 KfZ/24h gezahlt. Davon sind 42 KfZ/24h auf den Schwerverkehr
(Busse und LKWSs) anzurechnen.

Eine weitere Verkehrszahlung an der Wurzburger Strae kurz vor der Kreu-
zung auf die St 2446 zeigt, dass hier deutlich héhere Zahlen des Schwerver-
kehrs vorkommen. Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke verzeichnet
hier 2.807 KfZ/24h. Davon wurden 139 KfZ/24h als Schwerverkehr gezahlt,
die auf das angrenzende Gewerbegebiet an der Wirzburger Stralle zurlick-
zufiihren sind.

Insgesamt zeigt die Verkehrsstarke an den beiden Punkten einen deutlichen
Verkehrsfluss durch Geldersheim.

Geschwindigkeitsmessung

Im Zeitraum vom 14. Juli 2021 bis 11. August 2021 wurde an der Wirzburger
Stral’e, kurz nach der Einmindung zur Riedstralie, eine Geschwindigkeits-
messung flir ankommende Fahrzeuge durchgefiihrt. Die Geschwindigkeits-
messung zeigt deutliche Geschwindigkeitsiibertretungen am gemessenen
Ort. Das Tempolimit an dieser Stelle betragt 50 km/h.

Fahrzeuge gesamt 18.622
DTV = durchschnittlicher Tagesverkehr 658

DJV = durchschnittlicher Jahresverkehr 240.170
Vd (km/h) = Mittelwert aller gemessenen Geschwindigkeiten 46 km/h
Vmax (km/h) = Maximalgeschwindigkeit 91 km/h
Geschwindigkeitsiibertretung 32,08 %

Diese Messung zahlt eine durchschnittliche Verkehrsstarke von 658 Fahr-
zeugen pro Tag mit einer mittleren Geschwindigkeit von 46 km/h und der
héchsten gemessenen Geschwindigkeit von 91 km/h. Somit lasst sich eine
deutliche Geschwindigkeitsubertretung von 32 % der Fahrzeuge ausrechnen.
Fir Geldersheim bedeutet dies, dass vor allem das angrenzende Wohngebiet
an der Wirzburger Straflde von Larm betroffen sein kann.

Aber auch die 658 am Tag gemessenen Fahrzeuge zeigen ein hohes Verkehrs-
aufkommen an dieser Stelle. Da die Messung in der ankommenden Richtung
durchgefiihrt wurde, hat dies auch Auswirkungen auf den Ortskern.

Standort der Geschwindigkeits-

messung

Quelle: eigene Darstellung nach

Bayerische Vermessungsverwal-

tung
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Bushaltestelle ,Am Eckturm*

B 63

OPNV

Geldersheim ist trotz der Nahe zu Schweinfurt nicht an den Stadtbusverkehr
der Stadtwerke Schweinfurt angebunden, da eine direkte Busverbindung an
den Bergl wegen der engen Bahnunterfihrung nicht méglich ist.

Das OPNV-Angebot wird zwar (iber die Verkehrsgemeinschaft Schweinfurt
(VSW) abgedeckt, welche aber im Vergleich zu anderen Anbietern seltenere
Busverbindungen aufweist. Im Vergleich zu anderen Kommunen mit &hnlicher
Entfernung zu Schweinfurt fallt das OPNV-Angebot von Geldersheim somit
negativ auf.

Die Busse des Verkehrsanbieters Metz fahren von Montag bis Freitag vor
allem zu den Schul- und Arbeitszeiten von ca. 7:00 bis 9:00 Uhr und wieder ab
12:00 bis 16:00 Uhr. Die Buslinie fuhrt von Werneck Gber Geldersheim nach
Schweinfurt. Auf3erhalb dieser StolRRzeiten verkehren zwar Busse, teilweise
sind allerdings langere Wartezeiten von Uber einer Stunde gegeben. Nach
19:00 Uhr gibt es an Werktagen keine Busverbindung mehr nach Schweinfurt
bzw. zuriick nach Geldersheim. An Wochenenden und speziell an Sonn- und
Feiertagen fallt das OPNV Angebot sehr gering aus und die Bewohner:innen
sind somit Uberwiegend an das eigene Auto oder alternative Verkehrsmittel
gebunden.

Haltestellen fiir die Buslinie 8148 sind Am Eckturm, am Marktplatz sowie
an der BirkenstralRe zu finden. Die Haltestellen Riedstralle und Gartenstralie
werden lediglich zu bestimmten Uhrzeiten angefahren.

Um den Zug nutzen zu kénnen, mussen die Bewohner:innen von Gelders-
heim zunachst nach Schweinfurt gelangen. Dort halten die Zlige der Deut-
schen Bahn sowie der Erfurter Bahn.
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Rad- und Wanderwege

Ausgeschilderte Rad- und Wanderwege fihren hauptsachlich in Ost-West-
Richtung durch den Ort. Der ,Wern-Radweg“ z.B. verlauft in dstlicher Richtung
Uber die angrenzenden Felder und schlieRlich durch Geldersheim entlang des
Ober- bzw. Unterdorfs. Weiter nach Schweinfurt geht es Uber einen parallel
zur SW 31 verlaufenden, von der Fahrbahn getrennten Radweg. Kritikpunkt
dieses Radweges ist allerdings, dass dieser kurz vor Geldersheim endet und
der Radverkehr so auf der Schweinfurter StralRe auf der Fahrbahn mitfahren
muss. Zudem ist der Zustand dieses Radwegs schlecht. Auch besteht eine
grolRe Gefahrenstelle an der Bahnunterfiihrung kurz vor Schweinfurt.

Radweg entlang der SW31 in

Das Radverkehrskonzept fir den Landkreis Schweinfurt betrachtet bereits
ebenfalls den Radweg zwischen Geldersheim und Schweinfurt und fiihrt Richtung Schweinfurt
folgende Mangel auf: Beidseitig sind die Geh- und Radwege schmaler als das

Mindestmal3. AuRerdem gestaltet sich die Sanierung durch die Baumreihe als

schwierig, weshalb hierflr eine Alternative gefunden werden muss.

Innerorts taucht an Wegeverbindungen wie den Ubergangen Uber den
Biegenbach immer wieder das Verkehrsschild zur gemeinsamen Nutzung
durch FuRganger und Radfahrer auf.

Verkehrsstruktur
LEGENDE
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Briicke Uber den Biegenbach

Wirzburger StralRe

Unterfuihrung in der Wirzburger
StralRe

65

Gefahrenstellen im Verkehr

Das Nadeléhr, die Bahnunterfithrung der SW31 bildet einen Problempunkt,
gehdrt allerdings aufgrund der Lage auf Schweinfurter Gemarkung nicht in
den Aufgabenbereich der Gemeinde Geldersheim. Hier wurden im Jahr 2016
innerhalb 24 Stunden knapp 5.000 Autos und rund 500 Fahrradfahrer:innen
gezahlt. Diese Engstelle bildet besonders flr Schuler:innen von Geldersheim
eine Gefahrenstelle, die regelmaRig die Strecke flur den Schulweg mit dem
Rad benutzen. Auch der Radweg nach Schweinfurt birgt Gefahren aufgrund
des Zustandes.

Mehrere Gefahrenstellen befinden sich entlang der Wirzburger StraBe
zwischen der Kreuzung zur Schweinfurter Strafle und dem Marktplatz.

Zum Ersten ist eine Uberquerung der Wiirzburger Strale fiir FuRganger:innen
und Radfahrer:innen erschwert, da in diesem Bereich ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen auszumachen ist und die Kreuzung von der Gartenstral3e/Am
Biegenbach sehr schlecht einsichtig ist. Auch Kinder der Grundschule oder
des Kindergartens mussen teilweise die Wirzburger Stralle auf Héhe des
Biegenbaches uberqueren. Aufgrund des Verkehrsaufkommens gibt es zum
einen eine kleine Unterfihrung, die jedoch schon mit Pfeilern gestitzt wird.
Daneben sorgt ein ehrenamtlicher Schilerlotse fiir eine sichere Uberquerung.

Zum Zweiten ist die Wirzburger Stralle zwischen der Gartenstralle und dem
Oberdorf sehr eng, sodass Begegnungsverkehr mit groRen Fahrzeugen in
diesem Teilstick nicht mdglich ist. Dieses Verbindungsstick wird von vielen
Autofahrer:innen beansprucht, um vom ndérdlichen in den sudlichen Sied-
lungsbereich zu gelangen.

Zum Dritten ist die Kreuzung Wirzburger Stralle/Unter-/Oberdorf nur bedingt
einsichtig und birgt dadurch Gefahren fur alle Verkehrsteilnehmer:innen.

Im weiteren Verlauf der Wirzburger StraRe ist das Uberquerung der Strale
im Bereich Rathaus durch die S-Kurve erschwert.
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Aufgrund der StraBenbreite kdnnen erhéhte Geschwindigkeiten in der Unter-
torstraBe und FrankenstraBe festgestellt werden, die zudem vermehrt
befahren werden, um vom 6stlichen Ortsausgang zum sudlichen zu gelangen
ohne den Marktplatz zu passieren.

Im Kreuzungsbereich Euerbacher Weg/Raiffeisenstralle ergeben sich laut
den Burger:innen unubersichtliche und gefahrliche Stellen wegen parkenden
PKW, zu hoher Geschwindigkeit und fehlender Gehwege vor allem fiir Kinder
(nahegelegener Spielplatz) und den Radverkehr.

In direkter Ndhe zur Grundschule und der Kita an der Schweinfurter
StraBe befinden sich Hinweise zur Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h
von Montag bis Freitag von 7:00 bis 17:00 Uhr. Eine Ampel sorgt fiir eine
sichere Uberquerung der Schweinfurter StraRe auf Hohe des Feuerwehr-
gebaudes. Jedoch wird beobachtet, dass sowohl die Geschwindigkeitsbe-
grenzung als auch die Ampel nicht von allen Verkehrsteilnehmenden wahr-
genommen werden.

Offentlicher Parkraum

Offentliche Parkplatze befinden sich auf dem Marktplatz sowie in der Neben-
stralde ,Hofhaltung®, wo auch eine E-Ladesaule fir Elektroautos installiert ist.

Entlang der Verkehrsachsen des Ortes, wie z.B. den Strallen ,Unterdorf‘ und
,Oberdorf* gibt es stralRenbegleitende Parkstreifen, die durch den Boden-
belag sichtbar gemacht sind. Nahe dem Kindergarten am Biegenbach
kénnen entlang der Schweinfurter Stralle PKWs senkrecht zur Stralle abge-
stellt werden. Hierflr muss allerdings von der Stral’e der Gehweg Uberquert
werden.

Fir Besucher:innen der Kirche St. Nikolaus, der Gaden, des Rathauses
sowie des Alten- und Pflegeheimes sind stral3enbegleitend Stellplatze in der
Wirzburger Stralle markiert, die jedoch nicht ausreichen, und teilweise zu
Verkehrsbehinderungen fihren.

Ampel an der Schweinfurter StralRe

Strallenbegleitendes Parken im

Unterdorf
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Probleme mit dem ruhenden Verkehr ergeben sich in der Langen Gasse
durch den Bring- und Holverkehr am Kindergarten. Ebenso wird von den
Burger:innen angegeben, dass im Bereich des Marktplatzes trotz der bereits
ausgewiesenen Stellflachen Parkplatze fehlen. Zu StolRzeiten kann es daher
am Kindergarten in der Langen Gasse und auch am Altenheim zu chaoti-
schen Situationen des ruhenden Verkehrs kommen.

Weitere Problembereiche des ruhenden Verkehrs sind laut Aussagen von
Birger:iinnen u.a. auch in der Raiffeisenstrafle. Auch wird darauf hinge-
wiesen, dass in den nordlichen Wohngebieten in den ohnehin engen Stralien
ein hoher Anteil an ruhendem Verkehr auszumachen ist, der die Zufahrten fur
Einsatzfahrzeuge erschwert bzw. nicht méglich macht.

Daneben mangelt es an sicheren Fahrradparkplatze am Marktplatz und an
den beiden Kindergarten.

Barrierefreiheit

Entlang der Stralken Unterdorf und Oberdorf ist ein beidseitiger Gehweg
gegeben. Fir parkende PKWs ist ein extra Parkstreifen vorgesehen, sodass
im Idealfall die Breite des FuRweges nicht minimiert wird.

Analyse Parkraum und

Barrierefreiheit

LEGENDE

Parkplatze
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Barrierefreier Zugang
Kein barrierefreier Zugang
Barrierefreihe Bushaltestelle

Parkplatze mit E-Lades&ule

=+
’ Nicht barrierefreie Bushaltestelle
®

= :'. ~ ; /l///'j“i //:/:!u./ ”j"l",/l””!:/”’/} "

E.;E e v W pCas
[ M .
I P
e L .




3 BESTANDSANALYSE

Der Gehweg besteht aus einem ebenen Pflaster, sodass sich auch Menschen
im Rollstuhl, mit dem Rollator oder Kinderwagen hier gut bewegen kénnen.
Die Schweinfurter Stral3e verfligt ebenfalls tiber beidseitige breite Gehwege
sowie eine Ampel mit einem Taster am Ampelmast als Element der Blinden-
signalisierung.

Die restlichen groReren Wohnstrallen des Ortes wie z.B. die Untertorstralie,
sind meist mit einem einseitigen Gehweg ausgestatten. Hier variiert jedoch
der Grad der Barrierefreiheit, da nicht an allen Abschnitten sichergestellt ist,
dass Absenkungen der Bordsteine vorhanden oder die Gehwege breit genug
sind.

In den engen Gassen, die vom Unter- und Oberdorf abgehen, wie der Bach-
gasse oder der Langen Gasse sind keine Gehwege vorhanden. Die Stralen-
breiten sind teilweise sehr eng und kdnnen sogar bei Lieferverkehr bereits zu
Problemen fuhren. Das enge Stuck der Wurzburger Stralle zwischen dem
Marktplatz und der Schweinfurter Stral3e verfligt Gber keinen Gehweg, sodass
dieser Abschnitt nicht von FuRganger:innen benutzt werden kann.

Die Bushaltestellen im Ortsgebiet sind bis auf die Haltestelle Am Eckturm
nicht barrierefrei ausgestaltet. Diese wurde erst vor kurzer Zeit erneuert und
verfigt nun Uber Elemente der Barrierefreiheit wie z.B. einem Blindenleit-
streifen und einem Hochbord. Am Marktplatz befindet sich eine Glastberda-
chung und eine Sitzbank, jedoch kein Leitstreifen und erhéhter Bordstein. Ein
Umbau der Haltestellen mit erhéhtem Bord und Leitstreifen ist ratsam. Auch
Uberdachungen und Sitzmdglichkeiten kénnen fiir eine Aufwertung sorgen.

Die FuBwegeverbindungen tber den Biegenbach sind teilweise barriere-
frei gestaltet. Der Bodenbelag des Verbindungsweges durch die Kleingarten
Ostlich der Feuerwehr hat eine wassergebundene Decke, die ebenfalls mit
z.B. dem Rollstuhl befahrbar ist. Der dstliche Ubergang nahe dem Blumenge-
schaft besitzt eine schmale Briicke Gber den Bach und ist daher fiir Menschen
mit kérperlichen Einschrankungen eher schwer zuganglich.

Allgemein ist zu erwahnen, dass Geldersheim eine gute Verbin-
dung an das StraBennetz hat und die Bewohner:innen mit dem
PKW schnell an ihr Ziel gelangen konnen. Defizite sind hierbei
im Bereich des (")PNV-Angebots zu benennen, da die Busse nach
Schweinfurt eine seltenere Taktung anbieten und es somit zu
Wartezeiten kommt.

Die Gestaltung des Unter- und Oberdorfs ermoglicht eine barri-
erefreie Erreichbarkeit. Einige StraRen sind aufgrund ihrer
mangelnden Breite jedoch nicht fuBgangerfreundlich ausge-
staltet. Zudem fiihren Gefahrenstellen im Verkehr zu Unsicher-
heiten bei den Bewohner:innen.

Fehlende Gehwege in der Brau-

gasse

AR A
FuRweg Uber den Biegenbach
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3.10 TECHNISCHE

Verbandsmitglieder und Gebiet

Quelle: Abwasserzweckverband

Obere Werntalgemeinden

Gebiete mit Breitbandausbau
Quelle: Bayerische Vermessungs-

verwaltung
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INFRASTRUKTUR

Leitungen der Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Geldersheim wird Uber den Wasserzweckverband ,Rhon-
Maintal-Gruppe® mit Trinkwasser versorgt. Dieser Zweckverband ist einer
der altesten und grofiten in Bayern.

Die Wasserleitungen wurden laut RMG in der UntertorstraBe im Jahr 2007
und in der GartenstraRe im Jahr 2020 saniert.

Das Schmutzwasser wird Uber die 6stlich gelegene Verbandsklaranlage des
Abwasserzweckverbandes Obere Werntalgemeinden abgeleitet. Das Klar-
werk befindet sich an der Miindung des Biegenbachs in die Wern. Der Abwas-
serzweckverband entsorgt das Abwasser von insgesamt 17 Gemeindeteilen
und wurde 1960 als Wasser- und Bodenverband gegriindet.

Die Kanidle entstanden berwiegend in den Jahren 1965 sowie 1966 und
wurden bis 1997 erweitert. Somit sind die altesten Kanale, welche sich u.a. in
der Schweinfurter Stralle, Riedstralle oder Minnerstadter Stralle befinden,
knapp 60 Jahre alt.

Breitbandversorgung

Ein wichtiger Standortfaktor in Zeiten der Digitalisierung ist die Breitband-
bzw. Glasfaserversorgung, welche fiir die Haushalte schnelles Internet
bringen soll. Auch Geldersheim beteiligt sich am Breitband-Forderprogramm
des Freistaates Bayern. GemalR der ,Richtlinie zur Férderung des Aufbaus
von gigabitfahigen Breitbandnetzen im Freistaat Bayern (Bayerische Gigabi-
trichtlinie — BayGibitR)" sollen viele Kommunen in dieser zukiinftigen techni-
schen Entwicklung unterstitzt werden.

Daneben baut das Unternehmen GlasfaserPlus in Geldersheim Glasfaser
Anschlisse aus. Hierbei kann dann eine Geschwindigkeit von bis zu 1 Gigabit
pro Sekunde (Gbit/s) ermoglicht werden. Insgesamt 51 Haushalts-Anschlisse
sind zum aktuellen Zeitpunkt geplant.

Bei den Netzbetreibern der Region handelt es sich um die Telekom sowie
dem Anbieter Vodafone.
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Erzeugung regenerativer Energie

Der Energie-Atlas Bayern zeigt private sowie gemeindliche Photovoltaikan-
lagen auf Freiflachen und Dachern an. Fir Geldersheim werden eine Anlage
der Gemeinde sowie einige private Dachanlagen, die sich speziell im Gewer-
begebiet an der B19 befinden, dargestellt. Dort lassen sich flinf Anlagen auf
den Dachern der Gewerbebetriebe finden.

Erganzend hierzu bietet der Landkreis Schweinfurt ein Solar- und Griin-
dachportal, dass Uber die Eignung aller Dachflachen fir Photovoltaik, Solar-
thermie oder Dachbegrinung informiert und mithilfe eines Rechners den
Ertrag und der sich daraus ergebenden Wirtschaftlichkeit zum ausgewahlten
Gebaude abschatzt.

Aufgrund des Osterpakets 2022 der Bundesregierung sind Freiflachen-Photo-
voltaik-Anlagen privilegiert Vorhaben im Aufenbereich und kénnen bei einer
maximalen Entfernung von 200 Metern entlang einer Autobahn oder zwei-
gleisigen Schienenanlage auch ohne Bebauungsplan errichtet werden. Die
N-Ergie plant derzeit ein bis zwei Standorte flir Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen westlich der A71 auf Geldersheimer Gemarkung. Geldersheim verfiigt
nicht Gber Windenergieanlagen innerhalb der Gemarkung.

Das Klarwerk des Abwasserzweckverbandes Obere Werntalgemeinden
wird genutzt, um aus dem Klarschlamm durch Faulung Klargas zu gewinnen,
welcher dann zu Energieerzeugung genutzt werden kann. Die Faulgasmenge
lag 2021 bei 374.745 m3/Jahr.

4

Photovoltaikanlagen auf einigen
Dachern von Gewerbebetrieben

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Klarwerk nahe des
Siedlungsgebietes

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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3.11 FREIZEIT, KULTUR UND TOURISMUS

Vereine

Das Vereinsleben in Geldersheim ist mit insgesamt 28 Vereinen stark ausge-
pragt. Insgesamt kdnnen so vielfaltige Interessen der Birger:innen abgedeckt
werden. Die Vereine agieren in den Bereichen Sport, Kultur, Politik sowie
Fortfiihrung von Heimatgeschichte und Brauchtimern.

Der Sportverein 1.FC 1945 Geldersheim e.V. bietet ein breites Spektrum an
Sportarten an. Von eher klassischen Sportarten wie Ful3ball oder Korbball
reicht es hin bis zu Bogenschiel3en und Tennis. Die an den Sportplatz ange-

Anlage des Sportverein 1. FC gliederte Gaststatte bietet den Vereinsmitgliedern einen Ort zum Austausch.
Geldersheim
Quelle: Gemeinde Geldersheim Die freiwillige Feuerwehr Geldersheim zahlte im Jahr 2020 insgesamt 65

aktive Feuerwehrmanner und -frauen. Einen Grof3teil der Einsatze sind mitt-
lerweile Hilfeleistungseinsatze z. B. nach Verkehrsunfallen oder Hochwasser.

Seit dem Jahr 1988 besteht der Verein fir Heimat- und Brauchtumspflege
Geldersheim e.V.. Insbesondere der Erhalt und die Pflege des heimatlichen
Brauchtums sowie das Fortfuhren von frankischen Volkstdnzen und das
Tragen der Trachten stehen hier im Fokus. Jedes Jahr wird die ,Galder-
schummer Kerwa“ zum Mittelpunkt des Vereins- und Dorflebens. Seit 1989
treten hier die Fichtenburschen und Fichtenméadchen auf und zeigen die tradi-
tionellen Kirchweihtanze.

Festumzug des Heimat- und

Der Gesang- und Musikverein 1874 e.V. Geldersheim hat sich das Ziel
gesetzt, die Musik und den deutschen Chorgesang zu férdern. Kinder und
Jugendliche sowie Erwachsene musizieren an verschiedenen Veranstal-
tungen oder im Gottesdienst.

Brauchtumvereins

Quelle: Heimatverein-geldersheim

Fir Kinder und Jugendliche bieten insbesondere die Sportvereine verschie-
dene Programme. Kleine Kinder unter drei Jahren kdnnen zusammen mit den
Eltern oder anderen Verwandten die Krabbelgruppe des Ortes besuchen. In
den Sommerferien wird zudem ein ansprechendes und vielseitiges Freizeit-
programm angeboten.

Fir Senior:innen gibt es Vereine wie den Seniorenkreis St. Nikolaus oder
andere Angebote der Kirchengemeinden.

Veranstaltungen

Im Ort erfolgen Uber das Jahr verteilt verschiedene Veranstaltungen. Die
,Galderschummer Kerwa“, die Kirchweih der Gemeinde, ist eines der
gréReren, jahrlich wiederkehrenden Events des Ortes.

Daneben finden immer wieder auch unter dem Jahr verschiedenste Veran-
staltungen, die von kunstlerischen Vernissagen in den Gaden bis hin zum
gemeinsamen Singen reichen, statt.

,Galderschummer Kerwa“

Quelle: Samerberger Nachrichten
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Auch Theaterauffihrungen oder Pflanzaktionen zahlen zu den Ereignissen,
bei denen sich die Burger:innen von Geldersheim reichlich beteiligen kénnen.

Vier verschiedene Raumlichkeiten bieten Platz fur Feste und kénnen auch
von privaten Personen angemietet werden. Dazu zahlen das Feuerwehrhaus
mit einem grofRen Saal fur bis zu 70 Personen, die Gaden mit Platz fur 40
Personen und der Saal im Frankischen Hof. Hier kdnnen Feste mit bis zu 120
Personen stattfinden. Darlber hinaus bietet der Schutzengarten zukinftig
Raumlichkeiten fur Vereine und private Feierlichkeiten.

Spiel- und Sportplatze

Geldersheim besitzt insgesamt vier Spielplatze. Diese befinden sich nérdlich
der Schule, zwischen Karolingerstral3e und Schiitzenstrale und am westli-
chen Siedlungsrand nahe der Raiffeisenstral’e und des Engersdorfer Weges.
Auf allen drei Spielplatze wurden vor kurzer Zeit einige Spielgerate erneuert.
Aus diesem Grund daher weisen sie einen guten bis sehr guten Zustand auf.
Die drei Standorte decken das Siedlungsgebiet gut ab und erméglichen kurze
Fulwege zu den Spielmdglichkeiten. Zudem bieten die groRen Laubbaume
auf den Spielplatzen an der Karolingerstral3e und nahe der Raiffeisenstralle
ausreichend Schatten fiir die Kinder.

Insgesamt sprechen die Spielmdglichkeiten bevorzugt die kleineren Kinder
an. Vor allem den Jugendlichen ab 10 bis 12 Jahren fehlt es an Spielmdg-
lichkeiten wie z.B. einer Tischtennisplatte oder einem Basketballkorb.

Der Sportplatz von Geldersheim befindet sich am 6stlichen Ortsrand. Hier
lassen sich ein Fulballplatz, mehrere Tennisplatze sowie ein Beachvolleyball-
feld auffinden. Auf dem Areal des Sportgeléndes ist zudem eine Sportgast-
statte vorhanden, die zum aktuellen Zeitpunkt von einer griechischen Bewir-
tung geflhrt wird.

Ostlich der Klaranlage auf Schweinfurter Gemarkung befindet sich ein Spiel-
platz im sogenannten Fichtenwaldchen, der von Geldersheim Uber den
Radweg innerhalb von 5 Minuten mit dem Rad zu erreichen ist.

Vernissage in den Gaden

Quelle: Atelier-endres

Frankischer Hof

Spielplatz nahe der Raiffeisenstralle
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Ausschilderung der Rad- und Wan-

derwege in Geldersheim

Radweg nach Schweinfurt

Gasthaus und Weinstube Zehnthof

Rad- und Wanderwege

Durch den Ort Geldersheim fiihren mehrere Wanderwege. Am Markiplatz
befindet sich zur Orientierung eine Karte mit den moglichen Wander- und
Radwegeoptionen. Ein erhdhtes Fahrradaufkommen ist entlang der Garten-
stralde und am Biegenbach auszumachen.

Zu den Wanderwegen zahlen unter anderem der Jakobsweg (Vacha-Fulda-
Schweinfurt) sowie speziell der unterfrankische Jakobsweg (Schweinfurt-
Wirzburg). Ebenfalls gibt es Wege fir den Radverkehr, bei denen ebenfalls
der Jakobus Radpilgerweg (nach Euerbach und Schweinfurt) zu nennen ist.
Der Wern-Radweg flhrt in Richtung Niederwerrn und Bergrheinfeld, sodass
alle Richtungen abgedeckt sind. Uber diesen kénnen Radfahrer:iinnen auf
den Main-Werra-Radweg, der zum ,Bayernnetz fir Radler” gehort, gelangen.
Jedoch ist der Radweg nach Schweinfurt schlecht ausgebaut.

Die ILE Allianz Oberes Werntal verfolgt seit einigen Jahren das Ziel, in allen
Mitgliedsgemeinden einen Lieblingsplatz zu schaffen. Diese bestehen aus
einer Bank, die zum Verweilen einladt sowie einer Stehle mit der Aufschrift
»Lieblingsplatz Oberes Werntal“. In Geldersheim befinden sich gleich zwei
dieser Punkte, einmal an der ,Leusenberghdhe" und an der Wegkreuzung
Schnackenwerther Weg/ Rosenleite, am Bildstock ,Dachdeckermarter®.
Insgesamt wurden alle Lieblingsplatze mit einem Rundweg verbunden, der
sich gut fur eine Fahrradtour eignet.

Im Ort gibt es einige Ful3- und Radwegeverbindungen, die fiir eine gemein-
same Nutzung beschildert sind. Hierbei handelt es sich z.B. um Uberque-
rungen des Biegenbaches zwischen dem ndrdlichen und sudlichen Sied-
lungsteil.

Tourismus

Die uberregionalen Fahrradwege entlang des Jakobus-Weges laden gele-
gentlich (Tages-)Touristen mit dem Fahrrad nach Geldersheim ein.

Die grofe und sehenswerte Kirchenburg, die Gadenanlagen und sich darin
befindliche Ausstellungen und Museen ziehen zudem Tourist:innen an. Zur
Zeit der Kirchweih werden zudem viele Personen aus anderen Gemeinden
auf Geldersheim aufmerksam.

Zu den Ubernachtungsmdglichkeiten in Geldersheim lassen sich drei Ferien-
wohnungen und zwei Unterkiinfte mit Gastezimmern nennen. Diese befinden
sich unter anderem im Zehnthof.

Geldersheim hat vergleichsweise hohe Ubernachtungszahlen zu verzeichnen,
welche jedoch gréfltenteils auf Personen, die arbeitsbedingt im Ort Gber-
nachten, zurlickzufihren sind. Nur einen kleinen Anteil nehmen Freizeittou-
rist:innen, die zumeist mit dem Rad oder zu Ful unterwegs sind, ein.
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Die Zahlen variieren deutlich in den Jahren 2014 bis 2020 wie folgende Tabelle

zeigt.
2014 1.238
2016 3.038
2018 479
2020 2.979

Insgesamt spielt der Tourismus eine untergeordnete Rolle in
Geldersheim und ist auf den Pilger-, Wander- und Radtourismus
beschrankt.
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4.1 NUTZUNGSSTRUKTUR

Die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale wurden im Kapitel
3.5 beschrieben.

Zimmerei an der Wirzburger
StralRe

Leerstande am Marktplatz

Im Altort von Geldersheim ist die dominierende Nutzung das Wohnen.

Einzelne Einrichtungen von Gewerbetreibenden, Dienstleistern und Hand-
werkern sind im gesamten Altort ansassig. Dazu zahlen u.a. eine Zimmerei,
ein Backer, ein Metzger, eine Aul3enstelle der Bank, zwei Friseursalons, Arzt-
praxen, gastronomische Angebote und Beherbergungsangebote.

Allerdings ist die ortliche Grundversorgung derzeit nicht gesichert. Um die
Versorgung zu decken, mussen die Verbrauchermarkte in den Nachbarorten
aufgesucht werden.

Die Zimmerei Lothar Stark lenkt durch die zentrale Lage an der Kreuzung
der Schweinfurter und Wirzburger StralRe viel Aufmerksamkeit auf sich. Die
grolRen Lagerhallen fligen sich nicht passend in das umliegende Gebiet ein.
Zudem wird durch den Betrieb der Biegenbach unterbrochen.

Die offentlichen Einrichtungen sind vorwiegend im Bereich des Markt-
platzes und der Kirchenanlage sowie an der Schweinfurter Stral3e angesiedelt.
Der Marktplatz und die Kirche bilden das Zentrum des Ortes. Dort befinden
sich auch das Rathaus und die Gadenanlage mit Bicherei, Jugendraum und
Museum. Um den Marktplatz herum sind einige leerstehende ehemaliger
Ladenflachen in der Erdgeschosszone festzustellen.

Die leerstehende Gaststatte Frankischer Hof wird derzeit fur Veranstaltungen
von Vereinen und der Gemeinde genutzt.

Die Kindertagesstatte sowie die Grundschule liegen an der Schweinfurter
Stralle angrenzend an den Friedhof auerhalb des Untersuchungsgebietes.
Innerhalb des Untersuchungsgebietes ist das Feuerwehrhaus am Biegen-
bach auszumachen. Der zweite Standort des Kindergartens ist in der Langen
Gasse zu finden.

Angebote zur Pflege und Betreuung von Senior:innen sind in Geldersheim
in Form des Alten- und Pflegeheimes St. Martin in unmittelbarer Nahe zur
Kirche vorhanden.

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft weist einen negativen Trend auf. In
den letzten Jahren ist die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe geschrumpft.
Diese Entwicklung wird mit aller Wahrscheinlichkeit in den nachsten Jahren
anhalten.
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Aus dem Ruckgang landwirtschaftlicher Betriebe resultieren untergenutzte
bzw. leerstehende Hofstellen sowie ein Funktionsverlust des Ortskerns.
Einige wenige Hofstellen sind auch heute noch in Betrieb, wie z.B. ein Stall
mit Tierhaltung in der Gartenstralle.

Der Bauhof von Geldersheim befindet sich zum aktuellen Zeitpunkt im Altort
im Oberdorf. Zuklinftig soll dieser seinen Standort jedoch auf der ehemaligen
Flache der Conn Barracks erhalten.

Derzeitiger Bauhof im Oberdorf

Dem Erhalt der baulichen Strukturen im Dorfkern gilt eine beson-
dere Aufmerksamkeit. Eine Weiternutzung historischer Wohn-
gebaude soll daher durch die Bezuschussung von Instands-
etzungs- und ModernisierungsmaBnahmen gefordert werden.
Insbesondere auch Umnutzungen ehemals landwirtschaftlich
genutzter Gebaude fiir Wohnzwecke sind geeignet, um den
Bestand ortshildpragender Gebaude nachhaltig zu sichern.

Nutzungsstruktur
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4.2 GEBAUDEZUSTAND

Guter Gebaudezustand

Guter Gebaudezustand

Gebaude mit mittlerem Gebaude-

zustand

Schlechter Gebaudezustand
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Im Untersuchungsgebiet ist zu erkennen, dass die Bausubstanz der Gebaude
stark variiert. Einige Gebaudeeigentimer haben bereits die Angebote der
Dorferneuerung seit den 1990er Jahre wahrgenommen, und Instandhaltungs-
und Sanierungsmallnahmen durchgefuhrt.

Bei vielen Gebauden im Ortskern besteht kein bzw. ein geringer Sanie-
rungsbedarf (40 %). Dies gilt vor allem fiir den stidwestlichen Teil des Unter-
suchungsgebietes und einige Gebaude entlang des Unterdorfes. Ein von
auflen nicht erkennbarer Sanierungsbedarf oder Ausstattungsmangel wurde
in dieser Untersuchung nicht erfasst. Bei diesen Gebauden wurden folgende
Mangel festgestellt:

= Notwendigkeit zur Erneuerung des Aullenputzes wegen leichter Putz-
schaden

= Notwendigkeit zur Erneuerung der Farbanstriche

= Leichte Schaden an Sandsteinen

= Leichte Schaden an Fenstern

= Leichte Schaden an Tlren und Toren etc.

Gebaude mit einem mittleren Sanierungsbedarf (40%) finden sich in allen
Bereichen des Ortskerns. Vermehrt vorzufinden sind sie entlang des Ober-
dorfes. Hierbei handelt es sich in der Regel um folgende Schaden:

= Notwendigkeit zur Erneuerung der Dacheindeckung

= Notwendigkeit zum Austausch der veralteten Fenster

= Notwendigkeit zur Erneuerung des Aulienputzes wegen schwerer Putz-
schaden

= Schaden an Holzkonstruktionen oder Traufe / Ortgang

= Schaden / Risse im Mauerwerk

Die unter geringem Sanierungsbedarf aufgefihrten Schaden kénnen zusatz-
lich auftreten.

Im Untersuchungsgebiet sind davon oftmals die Scheunen und Nebenge-
baude in der rickwartigen Reihe betroffen. Aber auch Teile der dstlich gele-
genen Gaden weisen einen mittleren Sanierungsbedarf auf. Das Ortsbild wird
durch diese Gebaude maligeblich beeintrachtigt, die deutliche Schaden z. B.
im Bereich der Fassaden, Fenster und Dacher besitzen. Das bereits wertvolle
Erscheinungsbild des Ortes, dank einiger Gebaude und Stralenbereiche im
Bereich des Unter- und Oberdorfes sollte, auch durch weitere Sanierungen
gestarkt werden.

Als Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf (8 %) (Schaden an allen
Gewerken) wurden einige Haupt- und Nebengebaude, die schon seit Jahren
leerstehend bzw. untergenutzt sind, eingestuft. In einigen Fallen kénnte eine
Komplettsanierung den eigentlichen Wert der Immobilie deutlich tUbersteigen.
Speziell am Oberdorf und der Bachgasse lassen sich solche Gebaude auch
mit Ausrichtung zur StralRe hin feststellen.
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Gebaude, deren Standfestigkeit aufgrund augenscheinlicher Mangel in der
Statik stark gefahrdet sind, werden mit einer ruinésen Bausubstanz (1 %)
betitelt. Ein Rickbau dieser Gebaude ist voraussichtlich unumganglich. Diese
Einschatzung betrifft Gebaude in der Muhlgasse, der Bachgasse, der Adels-
gasse und im Zurch.

Insgesamt ist im Untersuchungsgebiet ein hoher energetischer Sanierungs-
bedarf vorhanden. Energetische Sanierung bezeichnet in der Regel die
Modernisierung eines Gebaudes im Bestand zur Minimierung des Energie-
verbrauchs. Dies kann auch dann Sinn ergeben, wenn der bauliche Zustand
des Gebdudes keinen eigentlichen Sanierungsbedarf aufweist.

Ruindser Gebaudezustand

Hauptsachlich sind Leerstinde, untergenutzte Gebaude und Alle weiteren Gebaude (10 %)

. s . . . . konnte nicht erfasst den, da si
die Nebengebidude vom mittleren bis erheblichen Sanierungs- o miet eriass? werden, €4 sie
bedarf betroffen.

vom 6ffentlichen Raum aus nicht
einsehbar und bewertbar sind.

Die historisch wertvolle Bausubstanz im Altort von Geldersheim
sollte auch zukunftig fiir ein wertvolles Ortsbild erhalten werden.
Um den Altort weiter zu starken und als attraktives Zentrum zu
sichern, ist eine kontinuierliche Ortsbildpflege und Gebaudesa-
nierung wichtig.

Gebaudezustand
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4.3 ZUSTAND DER

Schlechter Stralenzustand im
Zirch

StralRenbegleitgriin im Unterdorf
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STRASSEN

Fir einige Stralen im Untersuchungsgebiet ist ein Sanierungsbedarf festzu-
stellen.

Die meisten Kanéle im Altort stammen aus den 1960er Jahren, wie z.B. das
Ober- und Unterdorf aus dem Jahr 1965. Vereinzelt wurden in den 1970er,
-80er und -90er Jahren Erweiterungen durchgefuhrt. Dies erfolgte u.a. in
der Untertor- oder Raiffeisenstralle, die in den Jahren 1994 und 1974 weiter
ausgebaut und saniert wurden. Im Jahr 2020 wurde in der Gartenstralde und
Untertorstrale der Kanal erneuert.

Daruber hinaus sind im Untersuchungsgebiet zahlreiche alte bzw. altere
Gussleitungen zur Wasserversorgung verbaut, sodass hier in mehreren
Stralen im Zeitraum von funf bis 15 Jahren dringender Sanierungsbedarf
besteht.

In vielen Strallenzigen erfolgten vermutlich aufgrund von Erneuerungen der
Versorgungsleitungen nachtraglich aufgetragene Asphaltstreifen. Die Straf3en
weisen teilweise Aufbriiche und Schaden im StraBenbelag und unebene
Fahrwege auf. Besonders in den engen Gassen, weg vom Unter- und Ober-
dorf, ist dies problematisch. In diesen Gassen und im Zirch gibt es zudem
keine bis kaum ausgebaute Gehwege. Engstellen und uneinsichtige Bereiche
kénnen hier zu Unfallen flihren.

Auffallend ist der gute und gepflegte Zustand der Stral’en Ober- und Unter-
dorf. Der StraRenbelag weist keine bis kaum Mangel auf, und die Gehwege
sind beidseitig vorhanden, neu gepflastert und immer wieder durch StraRen-
begleitgriin gegliedert, sodass sich ein harmonisches Bild ergibt.

Entlang des sudlichen Bereichs der Wirzburger Stra3e und der Untertorstralie
besteht beidseitig ein Gehweg, der in der Untertorstral’e mit einem beglei-
tenden Griinzug erganzt wird. Dort besteht eine Moglichkeit zum Aufenthalt.
Dennoch ist ebenfalls zu benennen, dass die gekennzeichneten Parkbuchten
entlang des Ober- und Unterdorfes nicht immer eingehalten werden und es so
zu Blockierungen der Gehwege kommen kann.

Besonders negativ zu bewerten, ist das Teilstick der Wirzburger Stral’e
von der Kreuzung am Marktplatz bis zur Kreuzung Schweinfurter Strale.
Die Hauser sind hier nahezu bis an die Stral’e gebaut, sodass kein Platz fir
Gehwege besteht.
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Die enge Stral3e stellt somit fliir Fahrradfahrer:innen und Ful3ganger:innen eine
Gefahr dar. Insbesondere Schulkinder miissen die Wirzburger StralRe Uber-
queren, da die Alternative, eine Unterfihrung, in eher schlechtem Zustand ist.

Die Barrierefreiheit wird immer wieder durch hohe Bordsteine und unebene
Gehwege beeintrachtigt. Das Unter- und Oberdorf sowie der Bereich zwischen
Markt, Kirche und Pflege- und Altenheim sind jedoch barrierefrei gestaltet und
ermoglichen auch mobilitdtseingeschrankten Personen oder Familien mit
Kinderwagen eine problemlose Bewegung.

Bei anstehenden StraBenbaumaBnahmen sollte die Erforderlich-
keit der Kanalsanierung gepriift werden. Eine Aufweitung der

Ebene Gehwege an der

. . . Wirzburger Strafl’e
Gehwege zugunsten der FuBgangerfreundlichkeit sollte - sofern
moglich - angestrebt werden.
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4.4 GRUNDSTUCKSGROSSEN

Im Untersuchungsgebiet befinden sich ca. 305 Grundstiicke fir Wohnbau-
land mit einer Gesamtflache von ca. 198.000 Quadratmeter. Somit betragt die
durchschnittliche GrundstiicksgréRe rund 650 Quadratmeter.

Bei der Verteilung der Grundstucksgrof3en im Ortskern ist kein Schema zu
erkennen. Sowohl die groRen (> 800 m?) als auch die mittleren (401 m2-800
m?2) Grundstiicke sind bzw. waren ehemals landwirtschaftlich genutzte
Anwesen. Typisch ist die schmale und lange Grundstiicksform, abgehend von
den Verkehrsachsen in Ost-West-Richtung.

Die dispers verteilten, kleineren Grundsticke (< 400 m?) sind meist mit einem
Wohnhaus und Nebengebauden bebaut und weisen eine hohe Bebauungs-
dichte sowie wenige griine und unversiegelte Flachen auf.

GrundstticksgroRen
’ LEGENDE

Grundsttick unter 400 m?

- Grundsttick zwischen 400 und 800 m?>

- Grundsttick Gber 800 m?

s Untersuchungsgebiet
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4.5 HISTORISCHES ORTSBILD

Das 763 n.Chr. erstmals urkundlich erwahnte Geldersheim gilt als einer der
altesten Orte im Landkreis Schweinfurt. Fiir das Ortsbild pragend sind die
erhaltene Gadenanlage sowie weitere denkmalgeschitzte Gebaude.

Auch heute noch dominiert die urspriingliche, regelmaRige Anordnung der
landwirtschaftlichen Hofstellen das Ortsbild: Die innere Ortsstruktur, v.a.
entlang von Ober- und Unterdorf, zeigt sich durch die schmale, stark verdich-
tete Parzellenstruktur. Die bauerlichen Hofanlagen haben sich im Lauf der Zeit
auf manchen Grundstlicken zu Dreiseithdfen entwickelt wie z.B. die Anwesen
im Unterdorf 11, 14 oder 21. Die vorherrschende Hofform war jedoch der
Zweiseit- oder Hakenhof wie sich auf der Uraufnahme gut ablesen lasst.

Durch die fortschreitende Entwicklung in der Landwirtschaft entstand eine
Vielzahl an kleinen Anbauten oder auch Nebengebduden gegeniber dem
Wohnhaus. Hierdurch verschwand die urspringlich klare Struktur und es
verkleinerte sich die ohnehin geringe Hofflache. Wo es die Situation zulieR,
schlielen sich im rickwartigen Bereich der Parzellen hinter den Scheunen
auch Garten an. Noch gut erkennbar ist dies bei den Anwesen Oberdorf 16
bis 26. Zur Stral3e hin sind die Hofe in der Regel mit grolRen Hoftoren und
bisweilen FuRgangerpforten abgeschlossen.

Besonders hervorzuheben sind auch die erhaltenswerten, ortsbildpra-
genden Bauten und Bauteile im Altort, die mehr oder weniger nah an die
Denkmaleigenschaft heranreichen, diese jedoch nicht erlangen. Jene nicht
in der Denkmalliste enthaltenen Gebaude und Bauteile sind jedoch aufgrund
ihres Alters und/oder ihrer Erscheinung fur die Ortsgeschichte bedeutsam, fur
das Ortsbild pragend und dementsprechend erhaltenswert.

Viele der historischen Gebaude unterlagen in den vergangenen Jahrzehnten
baulichen Veranderungen, jedoch kommt ihnen aufgrund ihrer erhaltenen
Kubatur und wegen des Uberlieferten Standorts zumindest noch eine orts-
strukturpragende Bedeutung zu. Im Falle einer Ausdinnung der Siedlungs-
struktur besteht allerdings die Gefahr des Verlustes des historischen Charak-
ters.

Die Baudenkméler wurden bereits
im Kapitel 3.4 dargestellt.

Im Rahmen des IKDK Oberes
Werntal wurden weitere Gebdude
zur Aufnahme in die Denkmalliste
vorgeschlagen.

Historisches Ortsbild entlang des
Oberdorfes

Erhaltenswerte Gebaude in der

Langen Gasse

84 MW
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Ehemals landwirtschaftlich genutzte

Scheunen

Ausschnitt aus dem Urkataster von

Geldersheim

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Blick auf das Unterdorf, erkennbar
als StraRendorf

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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Auch Nebengebaude sind wesentlicher Bestandteil der dorflichen Struktur
und unverzichtbar mit dem historischen Ortsbild verbunden. Einige Scheunen
und andere Nebengebaude aus alterer Zeit, die von einer bauerlichen Tradi-
tion des Dorfes sprechen, blieben in Geldersheim erhalten.

Die Wohnhéauser entlang des Ober- und Unterdorfes lassen noch heute
ablesen, dass Geldersheim ein zusammengesetztes, von der Landwirt-
schaft gepragtes StraBendorf ist. Viele der Hauser entlang dieser Straf3en
werden ebenfalls als Baudenkmale mit der Funktion bzw. der Bezeichnung
eines Bauernhauses eingeordnet. Insgesamt acht Gebaude entlang des
Ober- und Unterdorfes besitzen einen Denkmal-Status.

Weitere Wohnhauser und insbesondere rickliegende Anbauten oder
Scheunen pragen ebenfalls das Ortsbild von Geldersheim. Die Fachwerkbau-
weise oder die Verwendung von Baustoffen wie dem Sandstein lassen einen
frankischen Charakter entstehen.

Geldersheim verfiigt im Altort zudem Uber zahlreiche historische Mauern
sowie Kleindenkmale wie Bildstécke oder Heiligenfiguren. Auch diese sind
vermehrt entlang der Straflen Ober- und Unterdorf vorzufinden. Des Weiteren
sind im Bereich der Kirche sowie des Friedhofes viele Kleindenkmale verortet.

Eine weitere Bedeutung spielen Hofpforten und Toranlagen im Altort.
Hier sind bemerkenswert viele noch vorhandene ortsbildpragende Anlagen
vorhanden. Die Bauteile stammen zwar des Ofteren auch aus der neueren
Zeit, folgen aber weiterhin der Tradition.

Das historische StraBennetz mit dem pragenden Ober- und Untertor und
den abgehenden Gassen sowie seiner Aufweitung am Marktplatz wurde
beibehalten und erweitert. Besonders die erhaltene, historisch markante
Struktur um die erhoht liegende Kirchenburg und Gadenanlage (Speicher-
bauten) ist hervorzuheben. Hier befindet sich zudem ein Bodendenkmal
mit Fundamenten von Vorgangerbauten, untertagigen Teilen der frihneu-
zeitlichen katholischen Pfarrkirche sowie Korpergrabern des Mittelalters und
Neuzeit.

Der Verlauf des Biegenbaches nordlich des Altortes ist heute noch grofiten-
teils ablesbar.
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Das Bild der Gestaltung hat sich im Laufe der Zeit wesentlich starker ausdif-
ferenziert als die Gebaudestruktur. Die Gestaltung eines Gebaudes ist immer
auch Ausdruck eines architektonischen Gestaltungswillens und unterliegt
deshalb zahlreichen Einflissen: Zeitgeschmack, technische Neuerungen,
Reprasentation oder Ahnliches. Negativ, weil eher unbegriindet, wirken
dagegen gestalterisch hervorgehobene Gebaude mit einer einfachen Wohn-
nutzung, insbesondere wenn eine gestalterische Abweichung von den histo-
rischen Vorbildern in Form von mangelnder Proportionierung und Gliederung
der Fassade auftritt. Wahrend im Ortskern eine enge, aber vertragliche Anord- Erhaltenswerte Gebaude in der
nung der Gebaude vorherrscht, ist die Bebauung mit freistehenden Einfami- Wiirzburger Strake
lienhdusern in den Neubaugebieten lockerer.

Im Altort sind die historischen Strukturen noch vorhanden und der
urspriingliche StraBenverlauf bewahrt. Der Erhalt der pragenden
Denkmaler und ortsbildpragenden Gebaude sollte langfristig
gewahrleistet sein.

Historisches Ortsbild
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4.6 FREIRAUM UND GRUNSTRUKTUR

StraRen und pragende Baume

| 87

Geldersheim profitiert von seinen Naturrdumen und wertvollen landwirt-
schaftlichen Flachen auBRerhalb des Siedlungsgebietes.

Durch den Ort (im Norden des Untersuchungsgebietes) flie3t in Ost-West-
Richtung der Biegenbach, welcher spater in den Main in Schweinfurt mindet.
Dieser bedarf, wenn mdglich, zuklnftig eine Renaturierung im Siedlungsge-
biet. AuRerhalb von Geldersheim wurden bereits mehrere Bauabschnitte zur
Wiederherstellung eines nattrlichen Bachverlaufs durchgefiihrt.

Pragende Baume sind im Untersuchungsgebiet entlang des Biegenbaches
zu finden. Sie lassen, neben der Kuhlung der Luft durch das Wasser, ebenso
groRraumigen Schatten entstehen. Ein neu gestalteter Ubergang des Biegen-
baches auf Hohe des Friedhofes, ist durch die schattige und naturnahe Umge-
bung zu einem Verweilort mit Sitzbanken geworden.
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Im Zentrum des Ortes befinden sich am Marktplatz einige Badume, die St.
Niklaus Kirche ist von einer Grinflache mit alten Baumen umgeben. An
einigen Stellen laden dort Sitzmdglichkeiten zum Verweilen ein.

Der sidliche Ortseingang an der Kreuzung zur Frankenstrale ist ebenfalls
mit intensiver Grinstruktur versehen. Hier gibt es neben groflen Baumen
auch einen kleinen Verweilort mit einem alten Brunnen vor der Kapelle.

Der Bereich entlang des Biegenbaches und die mit Strauchern und Baumen

gestalteten Spielplatze (auferhalb der Untersuchungsgebietes) zahlen zu
den offentlichen Naturflachen des Ortes.

Die privaten Garten werden vorwiegend als Freizeitgarten, Grinwiesen und
Lagerflachen genutzt. Einzelne Nutzgarten sind ebenfalls auszumachen. Im
Bereich der Gartenstra3e und am Biegenbach (teilweise im Untersuchungs-

gebiet) werden noch Kleingarten bewirtschaftet und verschiedene Obst- und
Gemisepflanzen gepflegt.

Die privaten Garten werden vorwiegend als Freizeitgarten, Grinwiesen und
Lagerflachen genutzt. Einzelne Nutzgarten sind ebenfalls auszumachen.
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Im Bereich der Gartenstralle und am Biegenbach (teilweise im Untersu-
chungsgebiet) werden noch Kleingarten bewirtschaftet und verschiedene
Obst- und Gemusepflanzen gepflegt.

Insgesamt ist zu erkennen, dass sich die Grinstrukturen eher im nérdlichen
und sldlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ausbreiten bzw. verstarkt
vorzufinden sind. In Ost-West-Richtung, insbesondere entlang des Ober- und
Unterdorfes, sind verstarkt Hofe vorhanden, welche einen deutlich hdheren
Anteil an teil- und vollversiegelten Flachen aufweisen.

Das Verhiltnis von Griinstruktur zu teil- und vollversiegelten Flachen
lasst sich wie folgt beschreiben: ’
Von der 251.854 m? groRen Flache des Untersuchungsgebietes sind 13,5
% Strallenanteile, welche zum GroRteil vollversiegelt sind. Hierbei sind es
teilweise die Gehwege, die z.B. entlang des Unter- und Oberdorfes gepflas-
tert sind und damit teilversiegelt gelten. Bei den Héfen und Einfahrten ist oft
nicht ersichtlich, ob die Flachen teil- oder vollversiegelt sind. Diese Flachen
machen insgesamt 42,3 % aus. Auch wenn es hier zum Teil wasserdurch-
lassige Flachen sein kdnnen, wirkt sich dieser hohe Anteil eher negativ auf
den Klimaschutz und die Anpassung aus. Der Griinanteil umfasst ca. 28,8 %.

Hierzu gehoren Freizeit- und Ziergarten, aber auch 6ffentliche Grinflachen
oder brachliegende Garten.

3
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StraBenanteil, versiegelte Flachen

"

und Grinflachen

StrafRenbegleitende Griinstrukturen sind im Ortskern von Geldersheim
vermehrt zu finden. Insbesondere die StralRen Unterdorf und Oberdorf sind in
regelmaRigen Abstéanden begrint. So lassen sich auf beiden Gehwegseiten
Baumreihen finden, und auch Blumenbeete erganzen am Strallenrand die
Grinstruktur. Die UntertorstraBe und Raiffeisenstralle besitzen am Rand
Grinflachen mit Baumen und teilweise Sitzmdglichkeiten. Insgesamt entsteht
in Geldersheim ein griines Bild, welches in vielen anderen Orten eher weniger
ausgepragt ist.

Dennoch ist zu erwahnen, dass die kleineren Gassen und \Wohnstral3en
nahezu voll versiegelt sind. Teilweise ist es aufgrund der schmalen Strallen
nicht mdglich, an anderen Stellen kdnnte aber mehr Grunstruktur vorhanden
sein.
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Seitlich der StralRen sind die asphaltierten Gehwege ein- oder beidseitig
vorhanden, wobei es in einigen schmalen Gassen mit geringem Verkehrsauf-
kommen nur schmale Gehweg gibt. In den Gassen gibt es keine Gehwege.

Der groRe Parkplatz entlang der Schweinfurter Strafe fallt bei der Grin-
gestaltung eher negative auf. Trotz des Biegenbaches wirkt die Schweinfurter
Stralle und die asphaltierte Flache durch die Parkplatze breiter.

e In Geldersheim gibt es vielfaltige Griinstrukturen. Pragend sind

Strafte insbesondere der Naturraum entlang des Biegenbaches und die
Begriinungen entlang des Unter- und Oberdorfes, am Marktplatz
und der Kirche.

In den Gassen und WohnstraBen fehlt es jedoch an StraBenbe-
gleitgrin. Begegnungsorte im Freien sind durch viele Sitzmog-
lichkeiten gegeben, konnten dennoch an einigen Orten ausgebaut
werden.

Freiraum- und Griinstruktur
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4.7 STADTEBAULICHE MISSSTANDE

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes fordert gemaf § 136 BauGB den
Nachweis stadtebaulicher Missstande. Stadtebauliche Missstande liegen
nach § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sons-
tigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter Berlcksichtigung der Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die
ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach
§ 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

Gemal § 136 Abs. 3 BauGB sind folgende Kriterien in Bezug auf die Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen zu berlcksichtigen:

= die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeits-
statten,

= die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und Arbeits-
statten,

= die Zuganglichkeit der Grundstticke,

= die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeits-
statten,

= die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf} und
Zustand,

= die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen
oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunrei-
nigungen und Erschitterungen,

= die vorhandene Erschlief3ung,

= die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Die Grundstlcke im Ortskern weisen grof3tenteils eine hohe bauliche Dichte
auf, sodass die Belichtung und BelUftung der Gebaude in einigen Teilbereichen
eingeschrankt sind. Damit geht auch ein hoher Versiegelungsgrad einher, der
sich in Zeiten von Hitzeperioden und Starkregenereignissen negativ auswirkt.

Die einstmals landwirtschaftlich genutzten Nebengebdude stehen heute
oftmals leer oder werden als Lagerraum genutzt. Aufgrund fehlender
InstandhaltungsmaBnahmen verfallen sie oder stellen in wenigen Féllen ein
Sicherheitsrisiko fur die Anwohner:innen dar.
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Hohe bauliche Dichte im Ortskern

Quelle: Gemeinde Geldersheim

Ein Verlust an ortsbildpragender und strukturbildender Bausubstanz wirde
im Ortsbild von Geldersheim jedoch zu irreparablen Schaden fihren. In
einzelnen Fallen wird es allerdings nicht gelingen, die vorhandenen Gebaude
zu erhalten, da diese aufgrund des langjahrigen Leerstands so desolat sind,
dass eine Sanierung nicht mehr in einem wirtschaftlichen Rahmen gehalten
werden kann. In diesen Fallen wird es fur erforderlich gehalten — auch vor dem
Hintergrund der Verkehrssicherungspflicht — die vorhandene Bausubstanz
abzubrechen und den gewonnenen Platz fur ortsbildvertragliche Neubauten
oder die Schaffung zusatzlicher Freiraume zu nutzen.

Die zum Teil vorhandene Bebauungsdichte ermdglicht nur bedingt eine zeit-
gemale, zukunftsorientierte Nutzung, denn sie entspricht nicht mehr der
Nachfrage an Bestandsimmobilien. Fir Interessent:innen an Grundsticken
ist neben der Grundstlicksflache die unbekannte Grofie der Sanierungs-,
Abriss- und Entsorgungskosten entscheidend.

Aufgrund des bestehenden und zukinftigen Leerstands und unbebauter
Potenzialflachen wird es zudem notwendig sein, einzelne Bereiche des
Ortskerns im Rahmen der Innenentwicklung neu zu organisieren und neue
Nutzungskonzepte zu finden, um auch weiterhin die Bundelung der Funk-
tionen im Altort zu erhalten und einer Verédung entgegenzuwirken.

Gebaude mit einem allgemeinen Sanierungsbedarf (z. B. Notwendigkeit
zur Erneuerung der Dacheindeckung oder zum Austausch der veralteten
Fenster, energetische MalRnahmen) finden sich im historischen Altort. Als
Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf wurden sowohl Nebengebaude
als auch Hauptgebaude eingestuft. In einigen Fallen kdnnte eine Komplettsa-
nierung den eigentlichen Wert der Immobilie Ubersteigen. Der teilweise sanie-
rungsbedurftige Zustand von bewohnten und nicht bewohnten Gebauden
wirkt sich als stadtebaulicher Missstand aus. In allen Bereichen wurde die
Notwendigkeit zur energetischen Sanierung festgestellt.

Im dicht bebauten, historisch wertvollen Ortskern fallen einzelne gestalteri-
sche Briiche im bestehenden Bebauungszusammenhang auf.
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Die Zuganglichkeit zu den privaten Grundstuicken ist grundsatzlich gegeben.
Mit dem demographischen Wandel und der damit verbundenen Alterung
der Bewohnerschaft wird es zunehmend wichtig barrierefreien Wohnraum
anbieten zu kdénnen. Heutzutage sind immer mehr neue Wohnformen fur
altere Menschen gefragt, die ein selbstbestimmtes Leben im eigenen Haus-
halt méglichst lange zulassen. Mit dem Alten- und Pflegeheim St. Martin wird
bereits ein Teil der Versorgung abgedeckt. Weitere Angebote sind dennoch
wunschenswert.

Im Ortskern sind kaum landwirtschaftliche Betriebe aktiv, sodass von diesen
keine stdérenden Auswirkungen ausgehen.

Der holzverarbeitende Betrieb pragt die nérdliche Verbindung zwischen Altort
und Siedlungsgebiet negativ und fihrt zudem durch Maschinen und Fahr-
zeuge zu stérendem Larm fir die angrenzenden Anwohner:innen.

Funktionale Mangel nach § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Gemal § 136 Abs. 3 BauGB ist die Funktionsfahigkeit des Gebietes zu beur-
teilen in Bezug auf

= den flieRenden / ruhenden Verkehr,

= die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets
unter Berlicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungs-
bereich,

= die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit
und die Vernetzung von Grin- und Freiflachen unter Berucksichti-
gung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, seine
Ausstattung mit Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemein-
bedarfs, insbesondere unter Berlicksichtigung der sozialen und kultu-
rellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

Im Geldersheimer Untersuchungsgebiet befinden sich offentliche Parkplatze
in der Schweinfurter StralRe und am Marktplatz. Zudem bestehen im Ober-
und Unterdorf Parkbuchten flir straRenbegleitendes Parken, welche beson-
ders von den Anwohner:innen in Anspruch genommen werden.

Entlang der Langen Gasse sowie beim Alten- und Pflegeheim St. Martin
werden fur Bring- und Abholmdglichkeiten der Kindergartenkinder oder
Besuche der Senior:innen Fahrzeuge abgestellt. Dadurch kommt es zu Veren-
gungen der Fahrbahn oder allgemeiner Uberlastung der Parkméglichkeiten,
was zu Behinderungen fiihren kann.

Es besteht Bedarf fur eine bessere Regelung des ruhenden Verkehrs mit
Parkraumkennzeichnung und ggf. das Einfuhren von Einbahnstralen in
Altortndhe bzw. in der Nahe von 6ffentlichen Einrichtungen.
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Leerstand im Ortskern am

Marktplatz

B 93

Im Bereich der Seitenstral’en und -gassen gibt es oftmals nur schmale oder
gar keine FuBwege. Weitgehend stellt dies durch das geringe Verkehrsauf-
kommen kein besonderes Gefahrdungspotenzial dar, problematisch ist es aber
im Bereich der Wurzburger Strale zwischen Marktplatz und Schweinfurter
Stralle. Hier herrscht reges Verkehrsaufkommen wobei keinerlei Gehwege
und zusatzlich unubersichtliche Strallenquerungen vorzufinden sind.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit aller wichtigen o6ffentlichen und privaten
Einrichtungen innerhalb des Ortes ist grundsatzlich gewahrleistet.

Der Biegenbach weist durch die Renaturierung auflerhalb des Siedlungsge-
bietes einen 6kologischen Wert auf. Im Ort wurde bis zum aktuellen Zeitpunkt
keine MalRnahme in Verbindung mit dem Biegenbach durchgefiihrt, sodass
dieser in diesem Abschnitt keine grof3e Aufenthaltsqualitat bieten kann.

Offentliche Begegnungsflachen kénnen zukiinftig vor allem im Altort weiter
verbessert werden. Des Weiteren ist auch eine mangelnde Barrierefreiheit im
offentlichen Strallenraum, wie z.B. an den Bushaltestellen festzustellen. Da
vor Ort lediglich eine Backerei und eine Metzgerei vorzufinden sind, ist die
Versorgung der Bewohner:innen nicht ausreichend gegeben. Die Nahversor-
gungseinrichtungen in den Nachbarkommunen missen aufgesucht werden.

Zudem Ubernimmt der Marktplatz aufgrund der Leerstédnde in den Erdge-
schosszonen und fehlenden Gastronomie nur noch bedingt seine Funktion
zur Versorgung und als gesellschaftlicher Treffpunkt.
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4.8 ZIELE DER STADTEBAULICHEN SANIERUNG

Vorrangiges Ziel der ,stadtebaulichen Sanierung“ ist die Sanierung der
vorhandenen Bausubstanz, insbesondere durch Sanierung und Instandset-
zung von Bestandsgebauden und Umnutzung von ehemals landwirtschaft-
lichen Nebengebauden.

Umbau leerstehender oder untergenutzter Gebaude

Bei einer sich zunehmend entleerenden Bausubstanz ist es wichtig, die
BlUndelung der Funktionen im Altort zu erhalten, um diesem mehr Lebendigkeit
zu verleihen. In Geldersheim besteht die Aufgabe im Wesentlichen darin, die
Erdgeschosszonen um den Marktplatz wieder zu beleben, die dortigen Leer-
stdnde zu beheben und einem Funktionsverlust des Ortskerns zu entgegnen.
Ein wichtiger Beitrag zur Erhéhung der Attraktivitat kann zuklnftig durch
den Umbau bzw. die Umnutzung von leerstehenden oder untergenutzten
Gebauden geleistet werden.

Insgesamt soll der Verwertung von leerstehenden Gebduden und Baullicken
Vorrang vor der Ausweisung von Bauland gegeben werden, um der Entvolke-
rung des Ortskerns vorzubeugen und die ortsbildpragende Bausubstanz zu
erhalten.

Damit einhergehend sollten die Anforderungen durch eine alternde Bevdl-
kerung berlcksichtigt und seniorengerechte bzw. generationsibergreifende
Wohnformen integriert werden.

Ortshildvertragliche Neubauten oder Schaffung
zusatzlicher Freiraume

Fir einzelne Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf und langjahrigem
Leerstand wird eine Sanierung aus wirtschaftlicher und statischer Sicht nicht
realisierbar sein.

In diesen Fallen wird es fur erforderlich gehalten, auch vor dem Hintergrund
der Verkehrssicherungspflicht, die vorhandene Bausubstanz abzubrechen
und den gewonnenen Platz fur ortsbildvertragliche Neubauten oder die Schaf-
fung zusatzlicher Freirdume, auch zugunsten des Mikroklimas, zu nutzen.
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Historische Struktur im Ortskern

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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StraBRenraume

Auch ein ansprechendes Erscheinungsbild durch die Gestaltung von Stral3en-
und Platzraumen sowie von Grin- und Freirdumen sind wichtige Kompo-
nenten im Rahmen der zukinftigen Entwicklung.

Im Sinne der Ortsbildpflege und der Wohnumfeldverbesserung wird die
Neugestaltung von Straflden im erweiterten Altortbereich angeregt. Wohnum-
feldverbessernde Mal3nahmen, bspw. durch die Neugestaltung des Stral3en-
raumes, erscheinen mittel- bis langfristig in fast allen StralRen angemessen.

Fir die Neugestaltung der Strallenzlige im erweiterten Altortbereich wird eine
dorfgerechte StraRenraumgliederung empfohlen. Im Zuge der Neugestaltung
sollte, wo moglich, eine Reduzierung des Fahrbahnquerschnitts zugunsten
der FuRgangerbereiche vorgenommen werden. Die durch die Reduzierung
der Fahrbahnbreite gewonnene Flache kommt der Anlage und Verbreiterung
der Birgersteige zu Gute.

An einigen Stellen besteht die Mdglichkeit Anlagen unversiegelter Randbe-
reiche als Multifunktionsflachen mit Pflanzflachen in Kombination mit Stell-
platzflachen, zu entwickeln und strallenbegleitende Grinareale zu integrieren.

Die historische Struktur ist noch weitgehend erkennbar, jedoch weisen
einige Bereiche gestalterische Mangel und einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Durch Instandhaltungsmaflnahmen sollte der historische Ort bewahrt,
geschutzt und entwickelt werden.

Die Ortsmitte ist hinsichtlich ihrer rdumlichen Qualitat klar zu definieren. Dabei
sind eindeutige Nutzungsordnungen unter Berucksichtigung bestehender und
auszubildender Ruhebereiche, gekennzeichneter Parkierungsflachen und
einer grundsatzlichen Reduzierung der versiegelten Flachen vorzunehmen.

Grundsatzlich soll der Versiegelungsgrad im dicht bebauten Ortskern so
gering wie mdglich gehalten werden. Dies gilt sowohl fur 6ffentliche als auch
private Freiflachen.

Das Untersuchungsgebiet weist bauliche, aber auch funktionale
Defizite auf. Es ist anzustreben, MaBRnahmen in diesen Bereichen
zu konzentrieren und sowohl im verkehrlichen als auch im gestal-
terischen Bereich Veranderungen vorzunehmen.
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Ziele der stadtebaulichen Sanierung (allgemein)

= Bewahrung des stadtebaulichen Erbes, insbesondere der
baukulturellen Bausubstanz, Erhalt des Ortsbildes sowie
ortsbildvertragliche Neubauten bei abgangiger Bausubstanz

= Anpassung der Ortsstruktur an die Herausforderungen des
demographischen Wandels und an die veranderten Nutzungs-
anforderungen

= ZeitgemaRe Instandsetzung und Modernisierung des vorhan-
denen und erhaltenswerten Wohnungsbestandes sowie von
Nebengebauden und Scheunen und dem privaten Wohnumfeld

= Klimaschutz und Energieeffizienz im Bestand

= ,Nachverdichtung“ durch Umbaumafnahmen von leer-
stehenden oder untergenutzten Gebauden

= Gezielte Entkernung bzw. Abbriiche von nicht erhaltenswerten
Haupt- und Nebengebauden zur Steigerung der Wohnqualitat

= Verbesserung der Wohnbedingungen sowie Starkung und
Sicherung der innerdrtlichen Wohnfunktion

= Gestalterische Aufwertung der offentlichen ErschlieBungs-
bereiche und der o6ffentlichen Griin- und Freiflachen zur Steige-
rung der Wohnqualitat

= Behebung von stadtebaulichen Missstanden

= Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Quelle: lernen.net
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5.1 STARKEN UND POTENZIALE

Grunstrukturen im Zirch

Rathaus

Blcherei in den Gaden

Spielplatz

In Geldersheim pragt das Unter- und Oberdorf mit seinem bereits gestalteten
Seitenbereichen mit Strallenbegleitgriin das Erscheinungsbild des Ortes. Gut
gepflegte Blumenbeete sowie in regelmafigen Abstanden gepflanzte Baume
gliedern das StralRenbild und lassen die abgestellten Autos in den Hintergrund
treten.

Die vielen denkmalgeschiitzten und ortsbildpragenden Gebauden sowie
die Kleindenkmale zahlen zu den gro3en Starken des Dorfes. Des Weiteren
ist die gut erhaltene historische Gadenanlage anzufiihren.

Generell pragen die zahlreichen ortsbildpragenden Strukturen den Ort
Geldersheim. Viele ehemalige Hofstellen sind z.B. im Fachwerkstil erbaut und
zeigen somit die frankische Baukultur auf.

Auch der Biegenbach, der durch den Ort fliel3t, sowie die Griinstrukturen
entlang des Baches pragen positiv den Ort. Der siedlungsnahe Grinraum
bringt zum aktuellen Zeitpunkt vor allem einen klimatischen Pluspunkt mit
sich. Die vielen Baume und Straucher wirken kuhlend und bieten Lebens-
raum fur Tiere. Neben einer FuRwegtberquerung mit Sitzmdglichkeiten ist der
Bereich entlang des Biegenbaches fir die Erlebbarkeit allerdings noch nicht
weiter ausgebaut.

Frankische Traditionen werden bereits den Kindern und Jugendlichen im
Verein fur Heimat- und Brauchtumspflege beigebracht. Insgesamt pragt dieser
Verein die Tradition der Gemeinde stark. Daneben profitiert Geldersheim von
weiteren Sport- und Musikvereinen.

Die zentralen Platze des Ortes bilden zudem einen Treffpunkt flr die Dorf-
gemeinschaft. Soziale oder kulturelle Einrichtungen wie der an das Rathaus
angrenzende Jugendraum, die Blicherei oder die Galerie in den Gaden starken
die Freizeitinfrastruktur. Des Weiteren bildet der Marktplatz auch das Zentrum
der Versorgung. Nicht unweit vom Markiplatz befinden sich eine Metzgerei
sowie ein Backer, womit eine gewisse Grundversorgung abgedeckt ist.

Das Alten- und Pflegeheim liegt in direkter FuRlaufigkeit zur Kirche und
ermdglicht vielen Senior:innen, weiterhin im Ort wohnen zu bleiben. Ansas-
sige Arzt:innen sind zudem ein Pluspunkt.

Eine weitere Starke ist die Betreuung der Kinder im Ort. Mit der Kindertages-
statte und der Grundschule konnen die Kinder vor Ort bleiben und missen
nicht in benachbarte Dorfer oder nach Schweinfurt fahren.

Von der Ndhe zum Oberzentrum Schweinfurt oder auch den Autobahnen
profitieren die Bewohner:innen Geldersheims. Dennoch muss angefiihrt
werden, dass es vor allem flr solche Personen gilt, die ein Auto besitzen, da
das OPNV-Angebot Mangel aufweist.
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Zuklnftig kann auch die Konversionsflache der Conn Barracks, die sich
nicht weit vom Siedlungsgebiet befindet, positive Aspekte wie wohnortnahe
Arbeitsplatze und Bevolkerungszuwachs mit sich bringen. Darlber hinaus
befinden sich hochwertige Naturrdume auf dem Gelande der Conn Barracks.

LEGENDE
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5.2 SCHWACHEN UND RISIKEN

Fehlende Gehwege in der Wiirz-

burger Stralle

Versiegelte Parkflache

UntertorstraRe mit hohem Verkehrs-

aufkommen
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Geldersheim ist gepragt von einigen verkehrlichen Problemen. Hierzu
gehoren die zahlreichen Gefahrenstellen im Ort, wie Engstellen, uneinsich-
tige Bereiche sowie schmale Stralen und Gassen.

Eine Engstelle befindet sich im Unterdorf und der Wirzburger Stral3e. Insbe-
sondere Kinder und Senior:innen mussen geschitzt werden und sollten sich
sicher in Geldersheim bewegen kénnen. Die mangelhafte Unterfiihrung der
Wirzburger Stralle stellt vor allem eine Herausforderung fir die Schulkinder
dar, die taglich diesen Weg gehen missen. Im Unter- und Oberdorf herrscht
zudem aktuell eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h, welche
aufgrund ihrer Lage im Ortskern auf 30 km/h reduziert werden kdnnte.

Die Radwegeachse von Geldersheim in Richtung Schweinfurt stellt eine
weitere Schwache dar, da die Fahrradwege Schaden aufweisen und zu eng
sind.

AuRerhalb des Siedlungsgebietes befindet sich die Bahn-Unterflihrung in
Richtung Bergl. Diese wird vor allem als Problempunkt fir Radfahrer:innen
gesehen, da die Unterflihrung sehr schmal ist und die Radfahrer:innen leicht
von Autos ubersehen werden konnen. Zudem konnen keine Busse diese
Unterfilhrung passieren, sodass die OPNV-Anbindung nach Schweinfurt
eingeschrankt ist.

Einige StraBen weisen schlechte Zustande auf. Hierzu zahlt auch, dass in
einigen NebenstralRen und Gassen keinerlei Gehwege vorhanden sind. Auch
hier sind Fu3ganger:innen nicht ausreichend geschutzt.

Im Ortszentrum, speziell im Bereich der Kirche und des alten Kindergar-
tens, fehlen Parkmoglichkeiten. Eltern oder Besucher:innen des Alten- und
Pflegeheims parken somit in den Wohnstraflen und erhéhen den ruhenden
Verkehr in den Wohngebieten.

Die Stellflaiche an der Schweinfurter StralRe bietet viel Platz fiir parkende
Fahrzeuge, bildet allerdings auch eine grol3e versiegelte Flache. Zudem
mussen die Fahrzeuge zum Parken den Gehweg Uberqueren, was wiederum
eine Gefahr fur FuRganger:innen und die Kinder, die in Richtung Schule und
Kita unterwegs sind, darstellt.

Die Aufenthaltsqualitat wird nicht an allen Stellen des Ortes ausgeschopft.
Sitzmdglichkeiten sind in Geldersheim an einigen Stellen zwar vorhanden,
dennoch kénnten Bereiche entlang des Biegenbaches weiter ausgebaut und
erlebbar gemacht werden.

Die offentlichen Gebaude, StralBenrdume und Bushaltestellen sind nur
bedingt barrierefrei. Auffallend sind hierbei das Rathaus und die Bushalte-
stellen des Ortes, die bis auf eine nicht barrierefrei sind. Zudem bestehen
auch im Bereich der energetischen Sanierung Handlungsbedarfe. Hier kann
ebenfalls das Rathaus angebracht werden.
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Die Grundversorgung ist zwar durch Backer und Metzger gegeben, dennoch
fehlt die Versorgung durch einen Lebensmittelmarkt. Problematisch ist die
Versorgung auch deswegen, weil das OPNV-Angebot nicht ausreichend ist
und die Taktung der Busse oft lange Wartezeiten erfordert. Mobilitatseinge-
schrankte Personen oder Senior:iinnen haben somit ein Problem gréRere
Einkaufe zu tatigen.

Darliber hinaus ist der Marktplatz mit seinen Leerstanden in den angren-
zenden Gebauden aus funktionaler Sicht als negativ zu bewerten. Dort wurden
in den vergangenen Jahren zwei Bankfilialen geschlossen. Auch steht eine
Ladenflache leer und die Gaststétte ,Frankischer Hof* hat derzeit keinen Wirt.

Das Ortsbild wird teilweise von Gebduden mit schlechtem und ruinésem
Zustand negativ gepragt. Insbesondere die Bereiche Brau- und Bachgasse
weisen hier einige Gebaude in schlechtem Zustand auf. LEGENDE
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5.3 LEITBILD ,GELDERSHEIM 2040*

Historische Struktur entlang im
Oberdorf

Potenzieller Leerstand im Bauhof

Fehlende Griinstrukturen in den
Strallen

B 103

Das Leitbild dient als Orientierungsrahmen und definiert Schwerpunkte fir die
zukunftige Entwicklungen des Ortes. Der Leitbildentwurf wurde im Rahmen
der Birgerbeteiligung und mit den Akteur:innen der Gemeinde erarbeitet und
angepasst.

Die Ortsstruktur mit ihren historischen und identitatsstiftenden Hausern
soll erhalten und die Qualitat weiter gewahrleistet werden. Das Hauptaugen-
merk in der zukunftigen Siedlungsentwicklung des Ortes soll der doérfliche
Innenbereich sein.

Die Aufwertung und Wiederherstellung ortsbildpragender und strukturbil-
dender Bausubstanz hat hohe Prioritat, dabei ist haufig eine energetische
Sanierung der Gebaude notwendig. Durch die ortsbildgerechte Sanierung
von Leerstanden — insbesondere leerstehenden Hofstellen — kénnen attrak-
tive Wohnraume in der Ortsmitte entstehen. Die Mdglichkeiten des Interkom-
munalen Denkmalkonzeptes kann Eigentimer:innen von Baudenkmalen bei
der Bewahrung ihrer Gebaude unterstitzen.

Die Verbindung zu Schweinfurt soll gestarkt werden und speziell fiir den
Fahrradverkehr ausgebaut werden. Innerhalb des Siedlungsgebietes gilt es
mit MaBnahmen die Verkehrsstruktur fir eine fulRganger- und fahrrad-
freundliche Stralennraum zu verbessern. Gehwege, Radwege, Parkraum
und Gefahrenstellen stehen hierbei im Fokus.

Eine neue Gestaltung der Ortseingidnge kann Geldersheim eine Wieder-
erkennung bieten.

Neue angepasste Wohnformen und Nachnutzungskonzepte fir verschie-
dene Zielgruppen (z. B. Senioren, Singles) sind weiter zu entwickeln, um
sich an den demographischen Wandel anzupassen. Die im Gesamtort
vorhandenen Baullicken und Nachverdichtungspotenziale sind zu schlieRen
und sinnvoll zu nutzen. Bauberatungen und Forderprogramme sollen auch
zukunftig private Investor:innen und Eigentiimer:innen dabei unterstitzen.

Die Steigerung der Aufenthaltsqualitat an einzelnen zentralen Platzen
ist fur die zukinftige Entwicklung des Ortes eine wichtige Zielsetzung. Fur
eine bessere Nutzbarkeit und die Steigerung der Biodiversitat ist eine quali-
tatsvolle Aufwertung des Bereiches am Biegenbach durch beispielsweise
gepflegte Griinbereiche und Spielbereiche mit Sitzmdoglichkeiten erstrebens-
wert. Dieses Grune Band kann sich von Ost nach West entlang des Biegen-
baches erstrecken und durch eine weitere Std-Nord-Achse hin zu den Conn
Barracks erganzt werden.

Die Aufwertung der Aufenthaltsqualitat geht einher mit der klimaresistenten
Gestaltung des Altortes im Sinne des Schwammstadt-Prinzips. Hierbei
stehen die Entsiegelung sowie Begriinung im Fokus, sodass Regenwasser
besser gespeichert und somit auf immer haufiger vorkommende Extremwet-
terereignisse besser reagiert werden kann.
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Der barrierefreie Ausbau des Freiraumes sowie der offentlichen Gebaude
ist Voraussetzung fir die anstehenden Anforderungen der alternden Gesell-
schaft. Fir eine demographiefeste Entwicklung der Gemeinde sind die vielfal-
tigen Anspriiche der Senior:innen in allen Handlungsbereichen zu beachten.

Die Ansiedlung von Versorgungsstruktur fiir den taglichen Bedarf, wie
z.B. ein Dorfladen und der Erhalt der értlichen Wirtschaft sind anzustreben.
AuRerdem konnte das gastronomische Angebot verbessert werden.

Allgemein sind Konzepte fiir den Erhalt und die Aufwertung zentraler Orte
und bedeutender Objekte bei Bedarf zu erarbeiten, um weiterhin sinnvolle
Nutzungen zu bieten und Leerstand zu vermeiden.

Ein differenziertes und umfangreiches Arbeitsplatzangebot ist fir die orts-
ansassige Bevolkerung wichtig. Durch die Ansiedlung weiterer Unternehmen
und neue Verbindungen zum geplanten Gewerbepark auf der Konversions-
flache der Conn Barracks kann das Arbeiten am Wohnort weiter gestarkt
werden.

Fir eine bessere Akzeptanz und Erreichbarkeit dieses Areals ist eine attrak-
tive Wegeverbindung zum Ort unabdingbar.

Leitbild flr Geldersheim
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5.4 SCHWERPUNKTTHEMA VERKEHR
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Im Schwerpunkt ,Verkehr* fir Geldersheim werden verkehrsordnende sowie
strallenbauliche MaRnahmen zusammengefasst. Insgesamt soll eine stad-
tebauliche Aufwertung und Erhdéhung der Verkehrssicherheit bei gleichzei-
tiger Anpassung der verkehrlichen Funktionen erreicht werden. Nicht nur der
motorisierte Individualverkehr, sondern insbesondere der Fuf3- und Radver-
kehr sollen gefoérdert werden. Bei allen Malinahmen ist demnach die Schaf-
fung bzw. Bewahrung der Barrierefreiheit unbedingt zu beachten und in alle
Planungen einzubeziehen.

Folgende Malinahmen tragen zur Verbesserung der Verkehrssituation bei:

Trotz der Umgehung des Orts entlang der B19 ist das Verkehrsaufkommen
im Altort von Geldersheim erhdht. Deshalb wird fiir den gesamten Ortskern
eine Zone 30 mit einer klar erkenntlichen Beschilderung vorgeschlagen. Bei
Einhaltung der Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h wird die Verkehrs-
sicherheit fir Fullganger verbessert und der Verkehrslarm verringert.

Um die schmalen Gassen ohne Gehwege (M35), die vom Ober- und Untertor
abgehen, mdglichst vom Autoverkehr freizuhalten wird dort eine Zufahrt nur
fiir Anlieger empfohlen. Gemeint sind insbesondere die Mihlgasse, Bach-
gasse, Braugasse, Hochstiftsgasse, Adelsgasse und Bischofshofe.

Ebenso sollten die GartenstraRe und die Stralle Am Biegenbach nur fir
Anlieger befahrbar sein, um eine Verkehrsberuhigung zu erreichen, da diese
Stralen vermehrt von FuRganger:innen und Radfahrer:innen genutzt werden.

Des Weiteren werden fir die Lange Gasse (M33) eine Einbahnstralenre-
gelung mit Fahrtrichtung von der Wirzburger Stralle zum Oberdorf und eine
Geschwindigkeitsbegrenzung von 20 km/h empfohlen. Diese Regelung tragt
dazu bei, das erhdhte Verkehrsaufkommen zu den Hol- und Bringzeiten am
Kindergarten zu ordnen und Begegnungsverkehr zu vermeiden. Eine Zufahrt
zum Kindergarten bleibt dadurch weiterhin fiir die Eltern mdglich.

Zur Entlastung des Kreuzungsbereiches Wiirzburger Strae - Schwein-
furter StraBe (M31) sowie die sudlich angrenzende Engstelle in der Wiirz-
burger Strafe wird folgende Regelung vorgeschlagen:

Die Prufung einer EinbahnstraBenregelung fur die Wdrzburger Stralle
zwischen den Einmundungen Unter-/Oberdorf sowie Am Biegenbach/Garten-
strale in Fahrtrichtung Siiden, also vom Gewerbe Stark zum Marktplatz
erscheint sinnvoll, da diese Regelung mehrere Vorteile flir den benannten
Bereich bringen kann. Zum einen kénnte Begegnungsverkehr in der schmalen
Gasse vermieden werden. Zum anderen kann die Stralenquerung an der
GartenstralRe erleichtert werden, da die PKW nur noch aus einer Fahrtrich-
tung, die zusatzlich leichter einzusehen ist, beachtet werden missen. Alter-
nativ kann die Einrichtung einer 20km/h-Zone geprift werden.

Erganzend sollte dennoch die Unterfiihrung flir FuBganger:innen erneuert
werden, um den Schulkindern eine sichere Querungsmaéglichkeit zu bieten.

In der UntertorstraBe (M30) ist zukiinftig ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
durch die Neubauten auf dem Areal der ehemaligen Gartnerei zu erwarten.
Demzufolge wird eine bauliche Gestaltung zur Verkehrsberuhigung mit
beispielsweise stralenseitig wechselnden Griinelementen empfohlen. Die
Untertorstralde bietet aufgrund ihrer Breite Platz fir einen Geh- und Radweg,
Stralenbegriinung und strallenbegleitendes Parken.
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Neben den bereits genannten MalRnahmen werden die Sanierung und
Neugestaltung von verschiedenen StraBen im Altort vorgeschlagen. Diese
sind in den MalRnahmen M30-35 formuliert.

Das Verkehrskonzept (M29) kann die allgemeine Neuordnung des ruhenden
Verkehrs mit Erweiterungen und standortbezogenen Einschrankungen im
gesamten Ort umfassen. Insbesondere die Parkflache an der Schweinfurter
Stralle soll neu geordnet werden, sodass eine sichere Gehwegefiihrung
entstehen kann.

Alternative Verkehrsangebote sollen den Individualverkehr reduzieren
und das Angebot des OPNV ergéanzen, sodass mobilitatseingeschréankten
Personen eine Mdglichkeit fur Einkaufs- und Versorgungsfahrten geboten
wird.

Neben dem motorisierten Verkehr werden ebenfalls fir den Radverkehr
wichtige MalRnahmen formuliert, da viele Radfahrer:innen den Ort besuchen
bzw. auf der Verbindungsachse nach Schweinfurt durchfahren. Vor allem an
der Hauptfahrradroute entlang des Biegenbaches sind Fahrradabstellmog-
lichkeiten und E-Ladesaulen anzustreben. Eine Fahrradreparatur-Station
kann das attraktive Angebot erganzen (M21 Griine Lunge).

Darlber hinaus ist die Sanierung des beidseitig gefiihrten Radweges nach
Schweinfurt (M28) eine wichtige BaumalRnahme, die besonders nach einem
Umbau der Bahnunterfiihrung (auf Schweinfurter Gemarkung) von grofRer
Bedeutung ist. Zu diesem Ergebnis kam auch das Konzept zum Alltagsrad-
verkehr des Landkreises Schweinfurt.

Die Verbesserung der FuBgéngerfreundlichkeit spielt im Verkehrskonzept
fur Geldersheim ebenfalls eine grofe Rolle. Aufgrund zahlreicher Gefahren-
stellen ist dringender Handlungsbedarf gefordert. Querungshilfen, Spiegel an
uneinsichtigen Kreuzungen oder Hausecken oder verkehrsberuhigte Bereiche
sind hierbei zielfiihrend.

Dazu zahlen die Unterfilhrung der Wiirzburger Strae (M31), sodass die
Kinder auf dem Schul- und Kindergartenweg sicher sind, sowie eine Querung
der Wirzburger StralRe in der Nahe des Rathauses und des Marktplatzes.
Auch in den Wohngebieten und in der Nahe der Spielplatze werden verkehrs-
beruhigende MalRnahmen gewlnscht.

UntertorstraRe
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6.1 MASSNAHMENKATALOG
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MaRnahmen mit diesem Symbol
tragen zum Klimaschutz und der
Klimaanpassung bei.
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Aus den Analysen und Beteiligungen lassen sich Projekte und MaRnahmen
definieren. Durch diese kénnen die Schwachen minimiert, Starken ausgebaut
und die Ziele sowie das Leitbild umgesetzt werden. Diese Malinahmen stellen
eine Empfehlung fur die weitere Entwicklung von Geldersheim dar.

Idealerweise dienen einzelne Mallnahmen dabei der Erreichung unterschied-
licher Leitziele und lassen sich deshalb auch nicht einzelnen Themenfeldern
zuordnen. Eine Uberschneidung und Verzahnung der Projekte sind méglich.

Im MalRnahmenplan sind die MaRRnahmen und Projekte aufgezeigt, die
verortet werden kdnnen.

Eine jahrliche Fortschreibung des MalRnahmenkatalogs ist fir eine Evalu-
ierung und Weiterentwicklung notwendig. Somit kénnen aktuelle und abge-
schlossene Mafinahmen beurteilt, sowie zuklinftig geplante Malnahmen
entwickelt werden.

Anmerkung:

Grundsatzlich ist eine Forderfahigkeit auf Grundlage der Stadtebaufor-
derungsrichtlinien zu priifen. Insbesondere von Bedeutung sind hier die
Eigentumsverhaltnisse und das Nachnutzungskonzept der Sanierungs-
maBnahmen. Dies ist zu den jeweiligen MaBnahmen im Vorfeld mit der
Gemeinde abzustimmen. Generell ist fiir EinzelmaRnahmen die Lage
innerhalb einer Forderkulisse die Fordervoraussetzung.

Die Kosten fiir Hoch- und Landschaftsbau sind reine Bruttobaukosten inkl.
Mehrwertsteuer ohne Baunebenkosten und Kosten flir etwaigen Grunderwerb.

Vor Beginn von StralBen und Platzgestaltungen ist der Zustand der Kanali-
sation, Wasserleitungen etc. zu priifen sowie die notwendigen Kanalarbeiten
einzuplanen. Kosten flir die Beleuchtung sind bei Strallen- und Platzgestal-
tungen nicht aufgefiihrt. Es handelt sich um einen groben Kostenrahmen.

Eine Kostenschéatzung kann erst ermittelt werden, wenn jeweilige Bauvor-
haben ausreichend konkretisiert werden kénnen und notwendige Vorunter-
suchungen wie z.B. Baugrund / Artenschutz / Statik usw. erfolgt sind und
etwaige Fachplaner:innen hinzugezogen wurden.

Es wird des Weiteren auf die aktuell enorm steigenden Baukosten verwiesen.
Der Ukraine-Krieg, deutliche Energiepreis-Steigerungen, Lieferengpé&sse und
Preissteigerungen bei diversen Materialien sorgen fiir erhéhte Baukosten bei
unterschiedlichen Leistungsbereichen. Preisentwicklungen muissen jederzeit
beobachtet werden.

Es besteht kein Haftungsanspruch gegeniiber dem beauftragten Planungs-
bliro fiir die Erstellungen des ISEK.

Bei der Umsetzung der Malinahmen ist die Zweckbindungsfrist (12 Jahre) bei
geférderten MalBnahmen, die im Rahmen des Dorferneuerungsverfahren in
der Vergangenheit umgesetzt wurde, einzuhalten.
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Ausweisung Sanierungsgebiet
Gestaltungssatzung
Sanierungsbegleitende Beratung
Kommunales Férderprogramm
Erhaltungssatzung
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Stellplatzsatzung
Gartenflachengestaltungssatzung
Integriertes Quartierskonzept
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Energetische Sanierung
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Nachnutzungskonzept Areal
Feuerwehr

Freiflache Gartenstralle

Grine Lunge am Biegenbach
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Attraktive Wegeverbindungen
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Naherholungsflache Conn Barracks
Stadtebaulicher Ideen-Wettbe-
werb Gewerbepark Conn Barracks
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Erneuerbare Energien
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Verkehrskonzept
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M 1 Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Um formulierte Ziele des ISEK zu erreichen und Sanierungen zweckmaflig zu
erfullen, soll ein Sanierungsgebiet férmlich festgelegt werden.

Aufgrund der stadtebaulichen Mangel liegt die zlgige Durchfliihrung von
Sanierungen in diesem Gebiet im o6ffentlichen Interesse. Das Sanierungs-
gebiet bietet Vorteile bei Sanierungsmafinahmen durch steuerliche Abschrei-
bungen fiir Privatpersonen.

Die Sanierung kann im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden. Die
formulierten Ziele lassen sich im Rahmen dessen sinnvoll verwirklichen. Mit
Wertsteigerungen, die eine Erhebung von Ausgleichsbeitragen erforderlich
machen wirden, ist nicht zu rechnen.

Das Sanierungsgebiet umfasst ca. 21,4 Hektar.

Zeitrahmen  kurzfristig
Prioritat hoch
Kosten

Forderung
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Gestaltungssatzung

Erstellung einer Gestaltungssatzung mit kommunalem Foérderprogramm
fur das zuklnftige Sanierungsgebiet zur Schaffung von Anreizen fir private
Eigentimer:innen sowie Erganzung durch ein Gestaltungshandbuch

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 30.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebaufoérderung

Sanierungsbegleitende Beratung

Sanierungsbegleitende Beratungen der Kommune und der Birger:innen
(innerhalb des Sanierungsgebietes) im Zuge der Gestaltungssatzung und in
allgemeinen Sanierungsfragen durch eine:n Sanierungsbeauftragte:n

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3-Jahres Rhythmus: 25.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Kommunales Forderprogramm

Umsetzung des Kommunalen Forderprogramms in Verbindung mit der
Gestaltungssatzung fiir die Durchfiihrung privater BaumalRnahmen zur Star-
kung und Unterstiitzung des Engagements der Biirger:innen fiir die Ortsbild-
pflege inklusive der notwendigen Betreuung eines Sanierungsbeauftragten
zur Schaffung von Anreizen flr private Bauherren

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3-Jahres Rhythmus: 75.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

M2

Eine mégliche Uberschneidungen
des Geltungsbereiches mit den
gliltigen Bebauungsplénen und ggf.
erforderliche Anderungen sind zu
bertiicksichtigen.

M3

M4
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M6

Eine mégliche Uberschneidungen
des Geltungsbereiches mit den
glltigen Bebauungspldnen und ggf.
erforderliche Anderungen sind zu
berticksichtigen.

M7

Eine mégliche Uberschneidungen
des Geltungsbereiches mit den
glltigen Bebauungspldnen und ggf.
erforderliche Anderungen sind zu
berticksichtigen.
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Erhaltungssatzung

Erstellung einer Erhaltungssatzung in Abstimmung mit der Regierung von
Unterfranken fur den historischen Altort; in Bezug auf die Ergebnisse des ISEK

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 5.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Spielplatzsatzung

Erstellung einer Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von privaten
Kinderspielplatzen im Sinne des Art.7 Abs. 3 Satz 1 BayBO bei der Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden mit mehr als drei
Wohnungen fir das gesamte Gemeindegebiet zur Regelung der Anforde-
rungen, der Lage, der Grof3e, der Beschaffenheit und der Ausstattung, des
Betriebes und des Unterhaltes sowie der Abldsung

(Anmerkung: Die Gemeinde hat den Geldbetrag fiir die Ablésung von Kinder-

spielplatzen fiir die Herstellung oder Unterhaltung einer értlichen Kinder- oder
Jugendfreizeiteinrichtung zu verwenden.)

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3.000,00 € (oder durch Verwaltung)
Forderung -

Stellplatzsatzung

Anpassung und Uberpriifen der Satzung aus dem Jahr 1997 iiber die
Herstellung und Bereithaltung von genehmigungspflichtigen, genehmigungs-
frei gestellten und verfahrensfreien Kraftfahrzeug- und Fahrradabstellplatzen
mit Fokus auf den Ortskern zur Regelung der Herstellungspflicht, der Anzahl,
der Barrierefreiheit, der Beschaffenheit und der Gestaltung sowie der Ablése
bezlglich der Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf und Erganzung um das
Thema Fahrradabstellplatze.

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3.000,00 € (oder durch Verwaltung)
Forderung -
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Gartenflachengestaltungssatzung

Erstellung einer Satzung Uber die Gestaltung und Bepflanzung der unbe-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke zur Regelung der Grinflachen
bzw. Verbot von Schotterungen, Kunstrasen, geschotterte Steingarten, grof3-
flachigen Mulchungen, Plattenbeldgen und ahnlichen Befestigungen.

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3.000,00 € (oder durch Verwaltung)
Forderung -

Integriertes Quartierskonzept

Erarbeiten von integrierten Quartierskonzepten fiir Neubaugebiete der
1960er- und 70er-Jahre im Zusammenhang mit dem Programm ,Energeti-
sche Stadtsanierung” der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) als Entschei-
dungsgrundlage und Planungshilfe fliir eine energetische Sanierung der
Wohngebiete.

Unter Beachtung der bewahrten stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und
sozialen Aspekte werden erganzend die technischen und wirtschaftlichen
Energieeinsparpotenziale, Optionen zum Einsatz erneuerbarer Energien und
zur Anpassung an den Klimawandel im Quartier behandelt.

Als Folge eines integrierten Quartierskonzeptes kann ein Sanierungsgebiet
ausgewiesen werden, das besonders stadtebauliche Missstédnde ,in Bezug
auf die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhan-
denen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter
Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung® aufweist (§ 136 Abs. 3 S. 1h BauGB).

Umsetzung denkbar fir z.B. Quartiere ,Bei der Lehmgrube®, ,Brunnhéhe®,
,Ober dem Ried®, ,Oberer Eckturm® und ,Oberer Schweinfurter Weg*

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel

Kosten 50.000,00 € (pro Konzept)
Forderung Kreditanstalt fur Wiederaufbau KfW

M8

beriicksichtigen.

M9

4

Eine mégliche Uberschneidungen
des Geltungsbereiches mit den
gliltigen Bebauungsplédnen und ggf.
erforderliche Anderungen sind zu

4
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Bachgasse
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Neuordnungskonzepte

Verschiedene stadtebauliche Planungen zur Beseitigung von stadtebau-
lichen Missstanden, Brachflachen, Leerstanden oder potenziellen Leer-
standen bzw. Entwicklung von zielgerichteten Neuordnungskonzepten
fur innerdrtliche Quartiere zur Verbesserung des Wohnumfeldes mit 6kologi-
scher Aufwertung der Grinflachenstrukturen.

FUr vielfaltige LOsungsansatze kdnnen Wettbewerbe oder Mehrfachbeauftra-
gungen in Betracht gezogen werden.

Mogliche Quartiere fur Neuordnungen sind:

= Bereich der Bachgasse 1, 3, 9, 11, Braugasse 1 und Oberdorf 8: Neuord-
nung der Gebaude und Beseitigung von Leerstanden und ggf. Rickbau
Gebauden mit schlechtem Zustand mit Ersatzneubau

= Hofhaltung 1,3,5: Konzeption einer Bebauung zur SchlieRung der Raum-
kante zum Marktplatz

= GartenstraBe: Nachverdichtung im Bereich der Gartenstralie

Zeitrahmen langfristig

Prioritat hoch
Kosten 60.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Nutzungskonzept ,Frankischer Hof"

Erarbeitung eines zukunftsfahigen Nutzungskonzepts in Zusammenarbeit mit
ortsansassigen Vereinen, der Verwaltung und dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege, falls in absehbarer Zeit kein Pachter gefunden wird.

Gestaltung des Frankischen Hofes als ein Mehrgenerationenhaus mit
verschiedenen sozialen Nutzungen. Die Angebote ermdglichen Begegnungen
und Integration innerhalb des Dorfes.

= Verschiedene Veranstaltungen, wie kulturelle Abende bei Tanz und Musik
oder Theater

= Offene Spielenachmittage fiir alle Generationen oder ggf. einzelne
Altersgruppen (z.B. fur Jugendgruppen)

= Raumlichkeiten fur ein Repair-Café zum gemeinsamen Reparieren und

gegenseitigem Helfen sowie Angebote wie Workshops und Kurse in den Anmerkungen:

Bereichen Technik und digitale Medien Einweihung 2002 > Bindefrist
= Krabbelgruppe BayFAG-Mittel 25 Jahre.
= Ehrenamtlich gefihrtes Café an einzelnen Tagen (Unterstitzung durch

ehrenamtliche Mitarbeiter:innen) Die Anforderungen des Immis-
= Raumlichkeiten fiir die Organisation einer Nachbarschaftshilfe und als sionsschutzes sind einzuhalten.

Versammlungsraum fiir Vereine

) ) ) ) Langfristig wird die energetische
Erarbeitung des Nutzungskonzeptes in Verbindung mit den bestehenden und

mdglichen Nutzungen fir den Schitzengarten ,Haus der Vereine*

Sanierung des Frankischen Hofes
notwendig! Umsetzung aktuell nicht
kalkulierbar.

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat hoch
Kosten 10.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Frankischer Hof
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Schitzen:

Die Anforderungen des Immis-

sionsschutzes sind einzuhalten.

Energetische Sanierung Schiutzengarten

Energetische Sanierung des Schitzengartens unter Beibehalt der Nutzung
als ,Haus der Vereine® sowie Neugestaltung der AuRenanlagen (Hof + west-
liche Griinflache), u.a. mit einem Girillplatz fir Vereine

Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering

Kosten 1.250.000,00 €

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Lebendiger Marktplatz

Bewahrung des Versorgungsbereiches und sozialen Treffpunkts am Markt-
platz mit Backerei und Metzgerei.

Erarbeiten von Nutzungskonzepten zur Verringerung der leerstehenden

Erdgeschosszonen um den Marktplatz (Oberdorf 2, Unterdorf 1, Hofhaltung 2)

mit den Eigentimern, mdglichen Nutzern und ansassigen Betrieben:

= 24-Stunden-Lebensmittelladen im Anwesen Oberdorf 2 mit Artikeln des
taglichen Bedarfs sowie regionalen Produkten ansassiger (Bio-)Landwirte
in Zusammenarbeit mit der Oko-Modellregion Oberes Werntal
Konzeption in Verbindung mit Anbietern wie ,Tante-Enso®, ,Emmas Tag
und Nacht Markt“, Dorfladenbox etc.
Alternativ kann ein solches Konzept auch in einem aufgestellten Container
realisiert werden.

= Zudem Bereitstellen eines Bargeldautomat sowie o&ffentlicher Toiletten in
einem der Gebaude

= Co-Working-Raume in der Hofhaltung 2 ggf. in Kooperation mit Betrieben
des zukilnftigen Gewerbeparks

Konzeption in Verbindung mit Nutzungskonzept ,Frankischer Hof (M11)

Zeitrahmen mittelfristig
Prioritat mittel bis hoch
Kosten Konzepte: 30.000,00 €
Beispiel: Dorfladenbox: ca. 40.000 € Anschaffung, inkl.
Ausstattung (ohne Fundament und Anschlisse etc.)
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Energetische Sanierung und barrierefreier Umbau
des Rathauses

Durchfuhrung einer Machbarkeitsstudie mit Sanierungskonzept fir einen
barrierefreien Umbau des Rathauses, sodass dieses, insbesondere der

Sitzungssaal, von allen Personen begehbar ist. Weitere Aufwertung durch
energetische Sanierung des Gebaudes.

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel

Kosten MBK 50.000,00 €
je nach Ergebnis Umsetzung ca. 4.500.000,00 € (Vollwertige
Sanierung)

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Gadenanlage

Freistellung der Gaden durch den Riickbau der siidlich angrenzenden
Scheunen der Wirzburger Stralle 10 zur Aufwertung der Gadenanlage.
Freihalten der Auflenmauer und Bewahrung der herausragenden Bedeu-
tung des denkmalgeschutzten Ensembles. Ansprechende Gestaltung der frei
werdenden Flache.

Langfristig energetische Sanierung und ggf. Schaffung der Barrierefreiheit

Schaffung eines Durchgangs vom Parkplatz in der Hofhaltung zum Rathaus
durch die Gadengebaude.

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat gering
Kosten 250.000,00 € (ohne energetische Sanierung/Barrierefreiheit)
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpfleg

r

Gadenanlage mit Rathaus

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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Die Anforderungen des Immissions-
schutzes sind einzuhalten.

Alter Bauhof

H 119

Alter Bauhof

Erstellen eines Rahmenplanes bzw. Nutzungskonzept nach Umzug des
Bauhofes fur die Anwesen Oberdorf 30 und 32 sowie ggf. Erweiterung um
Teile der Muhlgasse 1 und 3.

Denkbar ist die Schaffung von barrierefreien Mehrgenerationenwohn-
formen mit Wohneinheiten fur Alleinstehende jeden Alters mit entsiegelten
Freiflachen und Grinelementen.

Zeitrahmen mittelfristig
Prioritat hoch
Kosten Konzept 20.000,00 € je nach Umfang
Umsetzung nicht kalkulierbar
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Sanierung Lagerhaus

Sanierung des Lagerhauses unter Beibehaltung der Nutzung durch den
ortlichen Verein fir Heimat- und Brauchtumspflege Geldersheim e.V. und als
historisches Museum.

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat gering
Kosten 148.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Nachnutzungskonzept Alten- und Pflegeheim
St. Martin

Erarbeiten eines Nachnutzungskonzeptes fiir das Alten- und Pflegeheim St.
Martin nach Umzug in einen Neubau auf dem ehemaligen Gartnereigelande.
Nachnutzung und ggf. Sanierung unter Berticksichtigung karitativer, sozialer
Zwecke gemal den Vorgaben der Stiftung.

Mégliche Nutzungen sind:

= Tagungsgebaude fur Veranstaltungen oder Workshops der Caritas Stiftung

= Wohneinheiten fur Pfleger:innen und Mitarbeitende des neuen Alten- und
Pflegeheims

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat hoch
Kosten 30.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Nachnutzungskonzept Areal Feuerwehr

Langfristige Erarbeitung eines Nachnutzungskonzeptes des Areals der Feuer-
wehr in der Schweinfurter Stral3e fur den Fall eines Umzugs der Feuerwehr in
das Umfeld des neuen Bauhofes.

Mégliche Erweiterungsflachen durch Sanierung fiir die Kita und die Grund-
schule oder Schaffung einer Griinflache in Verbindung mit dem ,,Griinen Band
am Biegenbach®

Zeitrahmen langfristig

Prioritit gering 3 F 1’ &
Kosten Konzept 20.000,00 €; Umsetzung nicht kalkulierbar
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Feuerwehr
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Freiflache GartenstrafBe

Auflésung der Kleingartenanlage im Bereich der Gartenstrale zur Schaffung
einer naturnahen, Offentlichen Grinanlage mit Renaturierung des Biegen-
bachs als Frischluftschneise mit Aufenthaltsmdéglichkeiten

Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering
Kosten 680.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Als Férdervoraussetzung fiir EinzelmaBnahmen gilt die Lage innerhalb einer Férderkulisse.

Grine Lunge am Biegenbach

Aufwertung des Bereiches zwischen Schweinfurter StraBe und Am
Biegenbach

Erlebbarkeit des Biegenbaches durch Begehbarmachung des Baches (z.B.
durch Trittsteine) und Renaturierung im Bereich sidlich des Parkplatzes an
der Schweinfurter Stralle verbessern.

Neuordnung der Parkplatzflaichen und des Gehweges sidlich der Schwein-
furter StraRe durch Umlegung des Gehweges an den Biegenbach und Posi-
tionierung der Stellplatze an der Stral’e zur Verbesserung der FuRganger-
freundlichkeit.

Langfristige Aufwertung der Kleingarten am Biegenbach nach Auflésung
der Garten wegen geringer Nutzung z.B. als offentlicher Aufenthaltsbe-
reich mit weiteren Sitzmdglichkeiten und gespendeten ,Jubildums“-Baumen,
Seniorensportgeraten (Gerate zur Bewegung, Schachbrett etc.), Barful3pfad
sowie Tafeln zum Auftakt des Mehrgenerationenpfades nach Schweinfurt.

Schaffung von Schatten durch die Pflege der Grinstrukturen und Pflanzung
neuer Baume und Straucher zur Erhéhung der Biodiversitat.
Renaturierung des Baches im Ortsbereich, sofern moglich.

Alternative: Umnutzung der derzeit weniger genutzten Kleingérten an der

GartenstraBe (M20) zu einem Offentlichen Aufenthaltsbereich wie vorher
beschrieben.

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten 1.750.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Mehrgenerationenpfad

Anlegen eines Mehrgenerationenpfades zur Ausbildung eines Griinen
Bandes auch aulRerhalb des Siedlungsgebietes (bis zum Fichtenwaldchen an
der ostlichen Gemarkungsgrenze) mit Stationen zu Bewegung und Sport

Erganzung von Schattenbdumen, Banken und weiteren Ausstattungsele-
menten

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten pro Gerat 3.000,00 € - 6.000,00 €

Umsetzung je nach Umfang ca. 100.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Als Férdervoraussetzung fiir EinzelmalBnahmen gilt die Lage innerhalb einer Férderkulisse.

Attraktive Wegeverbindungen zur Konversionsflache

Ausbauen von attraktiven Wegeverbindungen fir den Ful3- und Radverkehr
zur Konversionsflache der Conn Barracks und dem zukiinftigem Gewerbe-
park mit Bepflanzung von Obstbaumreihen und Bluhstreifen.

Schaffung von kurzen Wegen zwischen dem Ort und maglicher Arbeitsplatze

Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering
Kosten Umsetzung nicht kalkulierbar
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Als Férdervoraussetzung fiir EinzelmalBnahmen gilt die Lage innerhalb einer Férderkulisse.

Die Anforderungen des Immis-

sionsschutzes sind einzuhalten.

M23 @

Radweg Richtung Fichtenwaldchen
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Im Rahmen der Konzeption des
Gewerbeparks wird die Priifung der
Realisierbarkeit von handwerker-
freundlichen Gewerbefldchen bzw.
Handwerkerhéfen empfohlen.

Als Férdervoraussetzung fiir
EinzelmalBnahmen gilt die Lage
innerhalb einer Férderkulisse.

Conn Barracks

Quelle: Gemeinde Geldersheim
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Naherholungsflache Conn Barracks

Gestaltung einer Naherholungsflache im sidlichen Bereich der ehemaligen
Conn Barracks in den wertvollen Naturrdumen zur Schaffung eines hoch-
wertigen offentlichen Raumes fiir die Geldersheimer Biirger:innen unter
Berucksichtigung der extensiven Landschaftsflache zur Eingriffsvermeidung
und Erhaltung und Entwicklung bestehender Strukturen

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat gering

Kosten Umsetzung nicht kalkulierbar

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Als Férdervoraussetzung fiir EinzelmalSnahmen gilt die Lage innerhalb einer Férderkulisse.

Stadtebaulicher
Conn Barracks

Ideen-Wetthewerb Gewerbepark

Auslobung eines stadtebaulichen ldeen-Wettbewerbs fur die zukiinftige
Entwicklung und Nutzungsstruktur des geplanten Gewerbeparks in den
Conn Barracks in Kooperation mit den Mitgliedsgemeinden des Zweckver-
bandes Conn Barracks.

Berlcksichtigung einer Entwicklung eines Parks an zentraler Stelle des
Gewerbeparks im Bereich der HaupterschlieBung sudlich des ehemaligen
Unterkunftsbereiches u. a. aufgrund des pragenden Baumbestandes als
attraktiver Aufenthaltsbereich fiir die Angestellten des zuklinftigen Gewerbe-
parks.

Des Weiteren soll die Nord-Sud-Wegeverbindung fur den landwirtschaftli-
chen Verkehr entsprechend des landwirtschaftlichen Kernwegekonzeptes
beachtet werden.

Zeitrahmen  mittelfristig

Prioritat hoch

Kosten nicht kalkulierbar

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Umfeld Sportplatz und Festplatz

Aufwertung des Umfelds des Sport- und Festplatzes am 6stlichen Ortsrand.
Schaffung von Freizeitangeboten nach Bedarfsabfrage bei der Dorfjugend.
Gewlnscht sind ein Basketballkorb, eine Slackline, eine Skaterbahn und
Tischtennisplatten, o.a. fur Jugendliche in Erganzung zum Beachvolleyball-
feld.

Gestaltung des Containerstellplatzes zur Aufwertung des 6stlichen Ortsein-
gangs

Eingriinung des Festplatzes zur schoneren und naturnahen Gestaltung
unter Beriicksichtigung des Platzbedarfs fir eine Festzelt bei Festbetrieb.

Bereitstellen von Wohnmobilstellplatzen

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat gering bis hoch
Kosten 500.000,00 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Als Férdervoraussetzung fiir EinzelmafBnahmen gilt die Lage innerhalb einer Férderkulisse.

Erneuerbare Energien

Prifen der Machbarkeit eines Nahwarmenetzes zur Versorgung der 6ffent-
lichen Gebaude im Ortskern (Rathaus, Kirche, Frankischer Hof sowie Pflege-
und Altenheim) mit Warmeenergie aus regenerativen Energietrédgern und ggf.
Ausweitung auf weitere Teilbereiche des Siedlungsgebietes von Gelders-
heim; im Zuge der kommunalen Warmeplanung

Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft bzw. Anschlussinteresse an ein
Versorgungsnetz bei den Blrger:innen

Zur Aufklarung kann ein Biirgerdialog zum Thema Nahwarme organisiert
werden.

Errichtung einer Photovoltaikfreiflaiche entlang der Autobahn A71 als

Biirgerenergieanlage mit Einspeisung der gewonnen Energie ins 6ffentliche
Netz zur Erhdhung der kommunalen Wertschdpfung

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten nicht kalkulierbar
Forderung -

M27 @
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Anmerkung: Das Radwegekonzept
des Landkreises Schweinfurt sieht
hier den Neubau eines Wirtschafts-
und Radweges slidlich der Baum-
reihe vor. Die Flihrungsform soll
zuklinftig fiir beide StralBenseiten
einen gemeinsamen Geh- und
Radweg darstellen.

M29
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Radverkehrsnetz

Ausbau und Verbesserung der Radinfrastruktur in Geldersheim zur Steige-
rung der Attraktivitdt der alternativen Verkehrsmoglichkeiten. Errichten von
sicheren Fahrradabstellméglichkeiten (auch E-Bike-Ladestationen) am
Biegenbach, dem Marktplatz und wichtigen Einrichtungen wie den Kinder-
garten sowie Bereitstellen einer Fahrradreparatur-Saule an der Grinflache
am Biegenbach.

Verbesserung des Radweges nach Schweinfurt entlang der Schweinfurter
Strale.

Zeitrahmen  mittelfristig
Prioritat hoch
Kosten nicht kalkulierbar

Forderung offen

Verkehrskonzept

Verbesserung der Parksituation im gesamten Ort. Insbesondere Neuordnung
und Neugestaltung der Parkplatzflache entlang der Schweinfurter Stralle,
sodass die Sicherheit fir FuBgéanger:innen erhdht wird.

Priifen und Markieren von Parkméglichkeiten und Parkverboten fir stra-
Renbegleitendes Parken an den Straften im Altort, insbesondere der S-Kurve
am Rathaus in der Wirzburger Strafl’e. Nutzen der Parkflache in der Hofhal-
tung hinter den Gaden und Schaffung eines Durchgangs durch die Gaden
zum Rathaus, der Kirche und den weiteren Einrichtungen.

Prifung von Halte- und Parkverboten in den Wohngebieten zur Gewahrleis-
tung von Rettungswegen.

Einfihren einer EinbahnstraBe in der Langen Gasse, sodass Schwierig-
keiten und Probleme mit dem ruhenden Verkehr beim Bringen und Holen von
Kindergartenkindern reduziert werden kénnen.

Uberpriifung der Einrichtung einer 30er-Zone im Gesamtort
Verbesserung der Bushaltestellen zur Steigerung der Barrierefreiheit und

der Aufenthaltsqualitat durch den Ausbau von Bodenindikatoren, erhéhte
Bordsteine, Uberdachungen und Bénke.

Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering bis hoch

Kosten Konzept 15.000,00 €; Kosten je nach Umfang
Forderung Regierung von Unterfranken, Stralenbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung
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Untertorstrale

Sanierung und Umgestaltung der Untertorstralle mit Erneuerung der Fahr-
bahn, Gestaltung durch StraBenbegleitgriin mit stralenseitig versetzten
Park- bzw. Grunbuchten zur Geschwindigkeitsreduzierung des Verkehrs im
Hinblick auf die Entwicklungen auf dem Areal der alten Gartnerei.

Ausbau der Stralte mit barrierefreien Gehwegen bzw. Laufwegen und Regu-
lierung des ruhenden Verkehrs

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten 1.700.000,00 €
Foérderung Regierung von Unterfranken, Strallenbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung

Wirzburger Strale

Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbedurftigen Wdurzburger
Strale zwischen dem Ober- und Unterdorf bis zur Schweinfurter Strale.
Prifen einer EinbahnstraBenregelung in Richtung Marktplatz oder 20 km/h-
Zone fur diesen StralRenabschnitt.

Integration von Griinelementen in den Seitenbereichen sofern mdglich
Neugestaltung Kreuzungsbereich Wirzburger Strafle/Schweinfurter Strafie
fur eine bessere Ubersichtlichkeit

Erneuerung der sanierungsbedurftigen Unterfiihrung an der Wirzburger
Stralle, sodass diese wieder vermehrt durch Fuldganger:innen und speziell
Schulkinder genutzt werden kann.

Sanierung der denkmalgeschiitzten Briicke mit Riickbau der Betonbris-
tung und Installieren eines typischen Gelanders

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat gering

Kosten 700.000,00 €

Forderung Regierung von Unterfranken, Strallenbauférderung,
BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung
ggf. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (Briicke)

Bezliglich der Wasserversorgungs-

leitungen besteht dringender Hand-
lungsbedarf.

Wirzburger StralRe
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Zirch

Neugestaltung und Aufwertung der sanierungsbedurftigen Stral3e zur Erho-
hung der Fahrbahnqualitat und Beseitigung von Mangeln

Ausbau der StraRe mit barrierefreien Gehwegen bzw. Laufwegen und
Anlegen von Griinflachen/Stralenraumbegriinung sowie Regulierung des
ruhenden Verkehrs

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten 700.000,00 €
L= whn Em“?%’ii:— ' Forderung Regierung von Unterfranken, StralRenbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauféorderung

Lange Gasse

Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbedurftigen Langen Gasse,
Ausbau der Stralle mit barrierefreien Gehwegen bzw. Laufwegen, Regu-
lierung des ruhenden Verkehrs sowie Ausweisung als EinbahnstraBe zur
Reduzierung der Verkehrsprobleme zu den Bring- und Abholzeiten am Kinder-
garten, mit Geschwindigkeitsbegrenzung 20 km/h

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat hoch
Kosten 600.000,00 €
Férderung Regierung von Unterfranken, Strallenbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauforderung

18
==
¥

Lange Gasse

H 127



6 MASSNAHMEN

Am Biegenbach

Neugestaltung und Aufwertung der Stralle Am Biegenbach, Ausweisung
als Fahrrad- und FuBweg mit Zuganglichkeit fur Anwohner:innen sowie
Versorgungs- und Einsatzfahrzeuge

Zeitrahmen mittelfristig
Prioritat gering
Kosten 400.000,00 €

Forderung Regierung von Unterfranken, StraRenbauférderung
BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung

Gassen

Neugestaltung und Aufwertung der Gassen siidlich und nérdlich des Ober-
und Unterdorfes, Herstellen von verkehrsberuhigten Bereichen durch
ausschlieRBlichen Anliegerverkehr und Integration von Griinelementen
sofern die StraRenbreite dies zulasst

Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering

Kosten Muhlgasse 475.000,00 € Korngasse 150.000,00 €
Freibauerngasse 80.000,00 € Bachgasse 275.000,00 €
Braugasse 200.000,00 € Hochstiftgasse 200.000,00 €
Adelsgasse 185.000,00 € Bischofshofe 175.000,00 €
Reichsabtei 100.000,00 €

Von-Henneberg-Gasse 125.000,00 €

Forderung Regierung von Unterfranken, StralRenbauférderung,
BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung

Bezliglich der Wasserversorgungsleitungen besteht in der Adelsgasse und der Freibauern-
gasse dringender Handlungsbedarf.

FuBweg Zirch - FrankenstraBe
Schaffung eines FuBweges zur besseren fulllaufigen Erreichbarkeit des
Altortes aus den Neubaugebieten auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 98

Zeitrahmen langfristig
Prioritat gering
Kosten 200.000,00 €

Forderung Regierung von Unterfranken, StralRenbauférderung,
BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung




GEMEINDE GELDERSHEIM

ISEK MIT VU

6.2 MASSNAHMEN- UND PROJEKTTABELLE

MaBnahme Kurzbeschreibung
1 | Ausweisung eines Foérmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes zur Behebung
Sanierungsgebietes stadtebaulicher und funktionaler Missstande im Altort
2 | Gestaltungssatzung Erstellung einer Gestaltungssatzung mit Gestaltungshandbuch
3 | Sanierungsbeglei- Sanierungsbegleitende Beratungen der Kommune und der Blrger:innen
tende Beratung
4 | Kommunales Umsetzung des Kommunalen Férderprogramms in Verbindung mit der Gestal-
Forderprogramm tungssatzung
5 | Erhaltungssatzung Erstellung einer Erhaltungssatzung fiir den historischen Ortskern
6 Spielplatzsatzung Erstellung einer Satzung Uber die Herstellung und Abldsung von privaten
Kinderspielplatzen
7 | Stellplatzsatzung Anpassung und Uberprifen der Satzung von 1997 (iber die Herstellung und
Bereithaltung von Kraftfahrzeug- und Fahrradabstellplatzen
8 | Gartenflachen- Erstellung einer Satzung Uber die Gestaltung und Bepflanzung der unbe-
gestaltungssatzung bauten Flachen der bebauten Grundstiicke
9 | Integriertes Erarbeiten von integrierten Quartierskonzepten fir Neubaugebiete der 60er-
Quartierskonzept und 70er-Jahre als Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fir eine ener-
getische Sanierung der Wohngebiete.
10 | Neuordnungskonzepte | Zur Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden, Brachflachen, (poten-
Ziellen) Leerstadnden bzw. Entwicklung / Verbesserung des Wohnumfeldes
11 | Nutzungskonzept Erarbeitung eines zukunftsfahigen Nutzungskonzepts in Zusammenarbeit mit
,Frankischer Hof" Ortsansassigen, denkbar ware ein Mehrgenerationenhaus
12 | Energetische Sanie- Energetische Sanierung des Schitzengartens und Neugestaltung der Aufien-
rung Schitzengarten | anlagen
13 | Lebendiger Marktplatz | Bewahrung des Versorgungsbereiches und sozialen Treffpunkts am Markt-
platz; Nutzungskonzepte fur die leerstehenden Erdgeschosszonen
14 | Energetische Sanie- Machbarkeitsstudie mit Sanierungskonzept fir einen barrierefreien Umbau
rung und barrierefreier | und eine energetische Sanierung des Rathauses
Umbau des Rathauses
15 | Gadenanlage Freistellung der Gaden und Schaffung eines Durchgangs vom Parkplatz in der
Hofhaltung zum Rathaus; ggf. Energetische Sanierung und Barrierefreiheit
16 | Alter Bauhof Erstellen eines Rahmenplanes nach Umzug des Bauhofes; denkbar ist die
Schaffung von barrierefreien Mehrgenerationenwohnformen
17 | Sanierung Lagerhaus | Sanierung des Lagerhauses unter Beibehalt der Nutzung
18 | Nachnutzungskonzept | Erarbeiten eines Nachnutzungskonzeptes fiir das Alten- und Pflegeheim
Alten- und Pflegeheim | St. Martin nach Umzug in einen Neubau
St. Martin
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kurzfristig  0- 5 Jahre
mittelfristig 5 - 10 Jahre
langfristig 10 - 15 Jahre

. .. Prioritat
Grobe Kosten Mogliche Forde- Urpsetzungs- : :
rung zeitraum gering mittel hoch
- |- kurzfristig
30.000 € | StBauF kurzfristig
25.000 € | StBauF kurzfristig
(3-Jahres Rhythmus)
75.000 € | StBauF kurzfristig
(3-Jahres Rhythmus)
5.000 € | StBauF kurzfristig
3.000 € - kurzfristig
(oder durch Verwaltung)
3.000 €| - kurzfristig
(oder durch Verwaltung)
3.000 € - kurzfristig
(oder durch Verwaltung)
50.000 € | KW mittelfristig
(pro Konzept)
60.000 € | StBauF langfristig
10.000 € | StBauF mittelfristig
1.250.000 € | StBauF langfristig
30.000 € | StBauF mittelfristig
MBK 50.000 € | StBauF, BLfD mittelfristig
Umsetzung
ca. 4.500.000 €
250.000 € | StBauF mittelfristig
Konzept 20.000 € | StBauF mittelfristig
Umsetzung nicht kalkulierbar
1.480.000 € | StBauF mittelfristig
30.000 € | StBauF mittelfristig
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19

MaBnahme

Nachnutzungskonzept
Areal Feuerwehr

Kurzbeschreibung

Langfristige Erarbeitung eines Nachnutzungskonzeptes des Areals in der
Schweinfurter Strale fir den Fall eines Umzugs der Feuerwehr

20 | Freiflache Auflosung der Kleingartenanlage im Bereich der Gartenstraflte zur Schaffung
GartenstralRe einer, offentlichen Griinanlage mit Renaturierung des Biegenbachs
21 | Grine Lunge am Aufwertung des Bereiches zwischen Schweinfurter Stralle und Am Biegenbach

Biegenbach mit Begehbarmachung des Baches, Neuordnung der Parkplatzflachen und des
Gehweges sowie langfristige Aufwertung der Kleingarten
22 | Mehrgenerationenpfad | Anlegen eines Mehrgenerationenpfades zu Ausbildung eines Griinen Bandes
mit Stationen zu Bewegung und Sport
23 | Attraktive Ausbauen von attraktiven Wegeverbindungen fiir den Ful3- und Radverkehr

Wegeverbindungen
zur Konversionsflache

zur Konversionsflache der Conn Barracks

24

Naherholungsflache
Conn Barracks

Gestaltung einer Naherholungsflache im stdlichen Bereich der ehemaligen
Conn Barracks in den wertvollen Naturraumen

25

Stadtebaulicher Ideen-
Wettbewerb Gewerbe-
park Conn Barracks

Auslobung eines stadtebaulichen Ideen-Wettbewerbs flr die zukinftige
Entwicklung und Nutzungsstruktur des geplantes Gewerbeparks in den Conn
Barracks

26 | Umfeld Sportplatz und | Aufwertung des Umfelds mit Freizeitangeboten nach Bedarfsabfrage bei Dorf-
Festplatz jugend; Eingriinung des Festplatzes; Wohnmobilstellplatzen; Containerplatz

27 | Erneuerbare Energien | Machbarkeit eines Nahwarmenetzes, Blrgerdialog, Birgerenergieanlage

28 | Radverkehrsnetz Ausbau und Verbesserung der Radinfrastruktur, Verbesserung des Radweges
nach Schweinfurt

29 | Verkehrskonzept Neuordnung der Parkplatzflache, Markieren von Parkmdglichkeiten und Park-
verboten, EinbahnstralRenregelung, 30er-Zone, Bushaltestellen

30 | Untertorstralie Sanierung und Umgestaltung der Untertorstral’e mit Strallenbegleitgrin,
barrierefreien Gehwegen und Regulierung des ruhenden Verkehrs

31 | Wirzburger Strale Sanierung und Neugestaltung der Wirzburger Stral’e, Prifen Einbahnstrallen-
regelung/20er-Zone, Neugestaltung Kreuzungsbereich Wirzburger/Schwein-
furter Stral’e, Erneuerung Unterfiihrung, Sanierung denkmalgeschutzte Briicke

32 | Zirch Neugestaltung und Aufwertung der sanierungsbedurftigen StralRe,barrierefreien
Gehwegen, Strallenraumbegriinung sowie Regulierung des ruhenden Verkehrs

33 | Lange Gasse Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbeddrftigen Langen Gasse, barrie-

refreien Gehwegen, Einbahnstralle, Geschwindigkeitsbegrenzung 20 km/h

34

Am Biegenbach

Neugestaltung und Aufwertung der Stral3e, Ausweisung als Fahrrad- und
FuBweg und Anliegerverkehr

35 | Gassen Neugestaltung und Aufwertung der Gassen sudlich und nérdlich des Ober- und
Unterdorfes
36 | FuBweg Zlrch - Schaffung eines FuRweg fur eine bessere fulllaufige Erreichbarkeit

Frankenstrale
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Grobe Kosten

Mégliche
Forderung

Umsetzungs-
zeitraum

gering

kurzfristig 0 - 5 Jahre
mittelfristig 5 - 10 Jahre
langfristig 10 - 15 Jahre

Prioritat

mittel hoch

Konzept 20.000 € | StBauF langfristig
680.000 € | StBauF langfristig
1.750.000 € | StBauF mittelfristig
pro Gerat 3.000-6.000 € | StBauF mittelfristig
Umsetzung je nach Umfang 100.000 €
Umsetzung nicht kalkulierbar | StBauF langfristig
Umsetzung nicht kalkulierbar | StBauF mittelfristig
Umsetzung nicht kalkulierbar | StBauF mittelfristig
500.000 € | StBauF mittelfristig
Umsetzung nicht kalkulierbar | - mittelfristig
Umsetzung nicht kalkulierbar | offen mittelfristig
Konzept 15.000 € | BayGVFG, langfristig
BayFAG, StBauF
1.700.000 € | BayGVFG, mittelfristig
BayFAG, StBauF
700.000 € | BayGVFG, mittelfristig
BayFAG, StBauF,
ggf. BLfD
700.000 € | BayGVFG, mittelfristig
BayFAG, StBauF
600.000 € | BayGVFG, mittelfristig
BayFAG, StBauF
400.000 € | BayGVFG, mittelfristig
BayFAG, StBauF
1.965.000 € | BayGVFG, langfristig
BayFAG, StBauF
200.000 € | BayGVFG, langfristig

BayFAG, StBauF
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ERFOLGSKONTROLLE

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
wurde ein Denk- und Arbeitsprozess angestol3en, welcher groRe Chancen fir
die Ortsentwicklung eréffnet. Im Laufe des Prozesses konnten viele Akteure
fur eine aktive Mitarbeit gewonnen werden. Zuklnftig wird die Herausfor-
derung darin bestehen, dieses Engagement und die Motivation aufrecht zu
erhalten. Deshalb ist es entscheidend, zeitnah mit ersten sichtbaren Erfolgen
die hohe Erwartungshaltung der Beteiligten an das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept zu erfllen.

Fur die Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes soll eine projektbegleitende Dokumentation eingerichtet werden. Eine
Aufgabe des Monitorings ist es, regelmafig Uber den Stand der Umsetzung
zu berichten. Es empfiehlt sich daher, zu Beginn die Struktur eines solchen
Berichtssystems festzulegen.

Die Forderdauer der Gesamtmalinahme ist auf 15 Jahre begrenzt. Bereits
nach 8 Jahren wird eine Zwischenevaluierung inklusive Zwischenabrechnung
erforderlich. Es wird empfohlen, wahren der stéadtebaulichen Entwicklung
einen kontinuierlichen Evaluierungsprozess anzustreben.

Zweck

Ein Monitoring dient der regelmaRigen Erfassung eines Prozesses in einer
vergleichbaren Weise, um einerseits Fortschritte, andererseits aber auch
Fehlentwicklung und Handlungsschwerpunkte erkennen zu kdnnen, sodass
rechtzeitig steuernd in den Prozess eingegriffen werden kann. Es sind also
zum einen die Periodizitdt und zum anderen Bewertungskriterien festzulegen.

Der Monitoring- und Evaluationsprozess fordert die Optimierung und Quali-
fizierung des Entwicklungsprozesses. Der messbare Erfolg und die Wirkung
der jeweiligen Projekte und zugehorigen Mallnahmen ist an eine bedarfs- und
situationsgebundene Steuerung und Koordination gebunden.

Wahrend der Realisierung ist der Projektfortschritt, die genaue Umsetzung
der MalRnahmen, der finanzielle Aufwand und das integrative Ausmal} der
MaRnahmen zu Uberprifen. Besonders relevant sind die Erfolgskontrolle und
ZielUberprifungen nach Abschluss der jeweiligen MaRnahmen.
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System

Monitoringsysteme stellen quantitativ orientierte Beobachtungssysteme dar,
die auf Gemeinde- bzw. Ortsteilebene (Beobachtung von Strukturdaten) oder
auf Projektebene (Beobachtung von Projektdaten/-fortschritt) angewandt
werden kdnnen.

Die Durchfiihrung erfolgt als:

= Indikatorengestitztes quantitatives Evaluierungssystem auf Gemeinde-/
Ortsteil- oder Projektebene

= Qualitative Fremdevaluierung (Bewertung durch externen Evaluator)

= Qualitative Selbstevaluierung (Bewertung durch internen Evaluator)

Grundlagen flr diese Evaluierungssysteme, insbesondere fiir die indikatoren-
gestutzten quantitativen Systeme, sind in der Regel die im Rahmen des Moni-
torings gesammelten Informationen.

Die Evaluierungen nach Einzelkriterien der Fachplaner und deren Bewer-
tung werden in einen Gesamtzusammenhang und in eine Gesamtbewertung
gebracht.

Vorteile, die sich durch den Einsatz dieser Systeme ergeben kénnen, sind:

= Starkung der kommunalen Analyse-Kompetenz

= Starkung der Zusammenarbeit mit staatlichen und privaten Akteuren
= Vereinfachte Akquisition von Fordermitteln

= Verbesserung der Effizienz des Foérdermitteleinsatzes

Umsetzungsmoglichkeiten kdnnen unter anderem sein:

= Fortschreibung / Aktualisierung statistischer Daten

= Monitoringberichte (z.B. 1 x jahrlich), Projektberichte (z.B. 1 x jahrlich)
= Verdffentlichungen

= Workshops, regelmaRige Gesprachsrunden

Quelle: shutterstock.com
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Signifikanz: Bedeutsamkeit

des Vorhabens im Vergleich zu
anderen MalBnahmen des Entwick-
lungsprozesses

Kohérenz: Zusammenhénge der
MaBnahmen und deren Abstim-
mung mit den allgemeingliltigen,
stédtebaulichen Zielen

B 137

Kriterien und Indikatoren

Auf der Grundlage abgesicherter Daten sollen fundierte Aussagen zu Schlis-
selfragen der Bewertung von Projekten getroffen werden.

Darunter sind die mitdem Vorhaben erreichten Wirkungen ebenso zu verstehen
wie die Effizienz der Verwendung von Mitteln, die Relevanz, die Signifikanz
sowie die Koharenz und die Nachhaltigkeit. Es erfolgt ein Vergleich zwischen
vorab formulierten Zielen und dem tatséchlichen Grad der Zielerreichung.

Mit dem Monitoring bzw. der Evaluierung sollen wesentliche MalRnahmen
in Geldersheim, die im Rahmen des Entwicklungsprozesses durchgefiihrt
wurden, mit einer Uberschaubaren Anzahl wesentlicher, klar definierter Indi-
katoren Uberprift werden.

Indikatoren sind Instrumente, um den Erfolg messen und kontrollieren zu
kdnnen und dienen zudem als Orientierung auf dem Weg in die Zukunft.

Es ist wichtig, entsprechend der jeweiligen Problematik und den verfiigbaren
Daten, die erforderlichen Indikatoren in einem angemessenen Aufwand-
Nutzen-Verhaltnis auszuwahlen und die Erhebung der Daten auf das Wesent-
liche zu beschranken.

Die Auswahl der passenden Indikatoren, welche fiir eine Qualitatssicherung in
Frage kommen, orientiert sich sehr stark an den gewlinschten Zielsetzungen.
Zudem mussen sie fortschreibbar sein.

Die Liste der Erfolg anzeigenden Indikatoren soll schlieRlich von den Betei-
ligten des Planungsprozesses gemeinsam erarbeitet werden und Uber-
schaubar sein. Eine endgultige Festlegung Uber geeignete Indikatoren sowie
ein abschlieRender Vorschlag Uber einzelne Kriterien kann zum aktuellen
Stand noch nicht getroffen werden.

Nachfolgende themenbezogene Indikatoren oder Beobachtungsgegenstande
kénnen fur die Uberpriifung der Wirkung der abgeschlossenen und laufenden
MaRnahmen angewandt werden.

Ortsentwicklung / Ortsbild z.B.

= Leerstandsentwicklung im Ortskern

= Entwicklung der Bausubstanz

= Entwicklung des Wohnraums

= Entwicklung des innerdrtlichen Griinraums

= Entwicklung der demographischen Indikatoren

messbar durch:
= Verringerung der Leerstande durch Neunutzung
= Verbesserung der Bausubstanz
= Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Grinraums
= Nummerischer Anstieg der Mehrgenerationen-Wohnungen und des
sozialen Wohnungsbaus
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Freiraum und Natur, Erholung und Tourismus z.B.

= Ordnung/ Steigerung der Freizeitareale
= Frequentierung der Freizeitareale

messbar durch:
= Anstieg der (Rad-)Touristen
= Nutzung der naturrdumlichen und Freizeit-Areale

Einzelhandel, Gewerbe, Nahversorgung und Gastronomie z.B.

= Entwicklung der innerértlichen Versorgungs- und Gewerbebetriebe

messbar durch:
= Anstieg der Betriebe
= Anstieg der Besucherfrequenz

Verkehr und Parken, Freizeitwege z.B.

= Akzeptanz und Frequentierung der bestehenden und neuen Freizeitwege
= Entwicklung des innerértlichen Verkehrsaufkommens

messbar durch:
= Anstieg der Frequentierung und Annahme der Freizeitwege
= Problemlose Verkehrsentwicklung in neugeordneten StralRenfiihrungen

Bildung und Betreuung, Soziales und Vereine z.B.

= Verbesserung des Betreuungsangebotes fiir Kinder sowie Senior:innen
= Entwicklung der Kooperation von Vereinen und ehrenamtlich Aktiven
= Vernetzung der Vereine

messbar durch:
= Auswertung der Betreuungszeiten und -zahlen
= Gemeinsame Veranstaltungen der Vereine

Die Evaluierung der relevanten Indikatoren kann durchgefiihrt
werden durch:

« Uberprifung relevanter jahrlicher Datensatze aus Demographie, Tourismus
und Wirtschaft

= RegelmaRige Aktualisierung eines Brachflachen- und Leerstandskatasters

= Befragungen von Birger:innen, Kund:innen sowie Gewerbetreibenden

= Dokumentierte Beobachtungen
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VERFAHRENSSCHRITTE ZUR AUSWEISUNG DES
SANIERUNGSGEBIETES

Untersuchungsgebiet der
Vorbereitenden Untersuchungen
Geldersheim

Vorbereitende Untersuchungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Geldersheim hat am 20.04.2023 die Durch-
fuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 BauGB fiir seinen
Ortsteil Geldersheim beschlossen.

Vorbereitende Untersuchungen sind erforderlich, um im Hinblick auf die
erneute Festlegung des Sanierungsgebietes eine Beurteilungsgrundlage
Uber soziale, stadtebauliche und strukturelle Verhaltnisse zu gewinnen.

Die offentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im amtlichen Nachrichtenblatt
»Geldersheimer Nachrichten” der Gemeinde Geldersheim vom 05.05.2023.
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Beteiligung der Bewohner:innen und Eigentii-
mer:innen

Die Beteiligung der Bilrger:innen erfolgte im Rahmen einer Birgerinforma-
tion, verdffentlicht im Amtsblatt der Gemeinde Geldersheim vom 05.05.2023.

Hierbei wurde das Instrumentarium der stadtebaulichen Sanierungsmal}-
nahme vorgestellt. Des Weiteren wurden die Sanierungsziele und die mogli-
chen Auswirkungen fur die Betroffenen erlautert.

Die offentliche Auslegung der Untersuchungsgebiete erfolgte vom 08.05.2023
bis zum 19.06.2023. Schriftliche Anregungen seitens der Betroffenen sind in
dieser Zeit nicht eingegangen.

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 139 i.V. mit § 4 BauGB

Gemall § 139 i. V. mit § 4 BauGB wurden die offentlichen Aufgaben-
trager, Behorden sowie sonstige Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 30.11.2023 beteiligt. Sie wurden gebeten bis zum 12.01.2024 zu den
geplanten Mal3nahmen Stellung zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligung kamen von insgesamt 44 Gehorten 32 Ruckmel-
dungen. Die Ergebnisse liegen der Gemeinde Geldersheim als Anhang zu
den Vorbereitenden Untersuchungen vor.

Die im Zuge der Beteiligung gewonnenen Informationen und Erkenntnisse
wurden eingearbeitet oder werden im Verlauf des weiteren Verfahrens bertck-
sichtigt. Konkrete Einwendungen gegen die Durchfiihrung von Sanierungs-
maflnahmen wurden seitens der Trager offentlicher Belange nicht gedul3ert.

Ausweisung Sanierungsgebiet in Geldersheim

Festsetzung des Sanierungsgebietes

Die Vorbereitenden Untersuchungen sind Grundlage der weiteren Schritte der
Sanierung. Sie sind vor allem Grundlage des jeweils festzusetzenden Sanie-
rungsgebietes. Die Vorbereitende Untersuchungen zeigen, dass aufgrund der
stadtebaulichen Mangel eine Sanierung notwendig ist und eine zlgige Durch-
fihrung im offentlichen Interesse liegt.
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Sanierungsverfahren

Die Sanierung kann gemal § 142 Abs. 4 Satz 1 BauGB im sogenannten
vereinfachten Verfahren erfolgen. Ein umfassendes Verfahren gem. §§ 152
bis 156 BauGB ist nicht erforderlich. Im Rahmen des vereinfachten Verfah-
rens konnen die angestrebten Ziele der Sanierung erreicht und die voraus-
sichtlichen MaRnahmen durchgefiihrt werden. Mit einer Wertsteigerung der
Bodenpreise durch die Sanierungsmafnahmen ist nicht zu rechnen, sodass
es nicht erforderlich ist, Ausgleichsbetrage zu erheben.

Daher wurde das Sanierungsgebiet gemafR § 142 BauGB formlich als Sanie-
rungsgebiet ,Altort Geldersheim® im vereinfachten Verfahren (ohne Anwen-
dung der §§ 152 bis 156a BauGB) festgelegt.

Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

Sanierungsgebiet

Die Abgrenzung eines Sanierungsgebietes nach § 142 Abs. 3 BauGB dient
der Abgrenzung des MalRnahmengebietes und ist so zu begrenzen, dass sich
die Sanierung zweckmafig durchflhren Iasst.

Zudem sind auch erhdhte Steuerabschreibungen gemaf § 7 h Einkommen-
steuergesetz (EStG) fir Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen,
welche den Sanierungszielen entsprechen, mdoglich. Damit kénnen auch
ohne kommunale Kofinanzierung private MaRnahmen unterstitzt werden.
Hinsichtlich der Steuerabschreibung gibt es keine Begrenzung. Der Steuer-
vorteil hangt vom personlichen Steuersatz der Bauherren ab. Voraussetzung
fur die Moglichkeit der Steuerabschreibung ist die Einhaltung der Sanierungs-
ziele, d.h. die durchzufiihrenden Maflnahmen mussen im Vorfeld abgestimmt
und entsprechend umgesetzt werden (Sanierungs- bzw. Modernisierungsver-
einbarung).

Beschluss der Sanierungssatzung

Am 22.02.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Geldersheim die Vorbe-
reitenden Untersuchungen in seinem Ortsteil Geldersheim gebilligt und die
formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes beschlossen.
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LAltort Geldersheim®
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