Gestaltungssatzung der Gemeinde Geldersheim
im Rahmen des Sanierungsgebietes Altort Geldersheim
vom 21. November 2025

Zum Schutze des Ortsbildes und zur Ordnung der Ortsentwicklung,
insbesondere der stddtebaulichen und baulichen Weiterentwicklung
und der Gestaltung, erlasst die Gemeinde Geldersheim aufgrund des
Artikels 81 Abs.1 Nr. 1, 2, 5, und 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §8§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBL. S. 619) gedndert worden ist,
fiir den Altort Geldersheim in Abstimmung mit dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege, der Regierung von Unterfranken und
dem Landratsamt Schweinfurt folgende Gestaltungssatzung.

Praambel

Ziel dieser Satzung ist es, das stddtebauliche und baukulturelle Erbe
des Altortes von Geldersheim zu schiitzen und zu pflegen, sowie neue
stiadtebauliche und bauliche Qualitaten zu férdern und zu entwickeln.
Gleichzeitig soll aber auch neue Architektur méglich sein, deren
Formensprache sich jedoch in das gewachsene Gefilige des Ortes
einfligen muss.

Schwerpunkt der Gestaltungssatzung ist einerseits die vorhandene
Gestaltungsqualitat zu sichern und Mangel sukzessive zu beseitigen.
Andererseits soll dem ,modernen Bauen“ genauso viel Aufmerksamkeit
geschenkt werden mit dem Ziel, die Ortsstruktur weiterzuentwickeln
und die Bau- und Architekturgeschichte des Ortes so fortzuschreiben,
dass wertvolle Bausubstanz erhalten und neue Architektur integriert
wird.

Die vorliegende Gestaltungssatzung basiert auf den Ergebnissen des
Integrierten Stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) mit
Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zur
Altortsanierung von 2024 sowie den Ergebnissen des Interkommunalen
Denkmalkonzeptes ,Werntal-Dorf* flir Geldersheim von 2023.



§1

Generalklausel

Das gewachsene Erscheinungsbild des Ortes in seiner unverwechsel-
baren Eigenart und Gestalt ist zu erhalten, zu schtitzen, zu verbessern
und weiterzuentwickeln. Das ortsbildpragende Baugeflige ist bei allen
baulichen Mafinahmen grundsétzlich zu berticksichtigen, und zwar in
Bezug auf Form, Mafdstab, Werkstoffe, Verhiltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander sowie Farben. In Ubereinstimmung mit der
Umgebung soll neues Bauen mit Elementen und Materialien
zeitgenossischer Architektur durchaus geférdert werden.

Dabei sind im Einzelnen folgende Grundsétze zu beachten:

e Notwendige Verdnderungen missen sich am Bestand orientieren und
sich in die umgebende Substanz einfiigen.

e Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Zuge baulicher Mafnahmen
im Sinne dieser Satzung zu beseitigen.

e Gebaude mit - von der Regel - abweichenden Baustilen sind
entsprechend ihrer stilpridgenden Besonderheiten zu behandeln bzw.
stilgerecht zu verbessern.

e Die Gebaude und die sich umgebenden Freiflichen sind sorgfaltig
aufeinander abzustimmen. Der Qualitdt der Freirdume und des
Gruns ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

¢ Bei allen Manahmen ist auf eine handwerkliche Ausflihrung bzw.
auf entsprechende Gestaltungsmerkmale zu achten.

e Handwerkskunst auch mit neuen Materialien und Techniken ist zu
férdern und weiterzuentwickeln.

e Auf neue funktionale Anforderungen und Techniken (z.B.
Barrierefreiheit, Umwelttechnik, Medien etc.) sind im Sinne dieser
Satzung geeignete gestalterische Losungen zu suchen.

§ 2
Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das férmlich
festgesetzte Sanierungsgebiet ,Altort Geldersheim* der Gemeinde
Geldersheim. Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung wird zudem
durch unterschiedliche Zonen unterteilt. Der Kernbereich der Satzung
(Zone 1) bildet den Hauptbereich entlang der gréfleren Strafen und von
denen einsichtige Teile der Gassen. Daran schliefen die riickwértigen
Bereiche der Gassen und Randbereiche des Altortes an (Zone 2). Die
getroffenen Gestaltungsregeln sollen in Teilen differenziert betrachtet
und abgestimmt auf die jeweiligen Zonen angewendet werden.



Die raumliche Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan zu
entnehmen. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung umfasst

¢ die genehmigungspflichtige und verfahrensfreie Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung, die Instandsetzung und
Instandhaltung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher
Anlagen, sowie die Errichtung und Anderung von Werbeanlagen nach
Art. 55 und 57 Bayerische Bauordnung (BayBO), ausgenommen
Bauvorhaben nach Art. 57 Abs.1 Nr.18 BayBO i.V.m. Art. 81 Abs.5
BayBO,

¢ den anzeigepflichtigen und nicht anzeigepflichtigen Abbruch bzw. die
Beseitigung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher
Anlagen nach Art. 57 Bayerische Bauordnung (BayBO),

e die Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen,

e Verbote von Bodenversiegelung, nicht begriinten Steingédrten und
dhnlich eintoniger Flachennutzung.

Gemaf Art.73a Abs. 6 BayBO finden Satzungen nach Art. 81 Abs.1 Nr.

1 far typengenehmigte Gebaude keine Anwendung. Genehmigungs-

pflichtige Vorhaben werden nach Einreichen beim Landratsamt

Schweinfurt an die Gemeinde weitergeleitet und von dieser unter

Einschaltung des Sanierungsbeauftragten tiberpriift. AnschliefSsend

erfolgt die Genehmigung durch das Landratsamt Schweinfurt.

Sonstige, nach BayBO nicht genehmigungspflichtige Vorhaben sind der

Gemeinde vorzulegen, durch den Sanierungsbeauftragten zu prufen

und durch die Gemeinde zu genehmigen.

§ 3
Stadtebauliche Merkmale

(1) Dachlandschaft

Der einheitliche Gesamteindruck der Dachlandschaft ist zu erhalten.
Bei baulichen Mafinahmen darf die Dachlandschaft in ihrer
Einheitlichkeit und Geschlossenheit in Bezug auf Dachformen,
mafistébliche Gliederung, Material und Farbigkeit gerade im
offentlichen einsehbaren Bereich nicht beeintrachtigt werden. Ruhige,
geschlossene Dachflachen ohne oder mit wenigen Einbauten und
Aufbauten ergeben eine gute Einbindung in die Dachlandschaft.

(2) Parzellenstruktur, Gebaudestruktur und Gebaudestellung



1. Die vorhandene Parzellenstruktur in ihrer Auswirkung auf das
Gebaude- und Strafdenbild ist zu erhalten. Neue Bauten mussen die
Uberlieferte Art der Gebdudestellung und Gebdudeform tibernehmen.

2. Die vorhandene Stellung der Gebaude zur Strafse sowie die Stellung
der Gebiude zueinander, gebildet aus Hofen und Gassen ist bei
baulichen Mafinahmen aufzunehmen. Dies gilt auch flir den Wechsel
von giebel- und traufstidndigen Gebduden.

Die fur den Altort typischen Raumkanten sind in Zone 1 zu erhalten.
Neue Gebdude mussen diese Raumkante aufnehmen.
Ortsbildpriagende Gebiaudestellungen und Baufluchten sind
beizubehalten bzw. wiederaufzunehmen. In den rickwirtigen engen
Bereichen der Gassen in Zone 2 kann die Raumkante in Abstimmung
mit der Gemeinde auch durch eine Einfriedung oder Mauer ersetzt
werden.

3. Die Dichte der Bebauung orientiert sich grundsatzlich am Bestand.
Zulassig ist der ersatzlose Abbruch von Gebiauden bzw.
Gebaudeteilen im ruckwartigen Bereich, wenn dies der Auflockerung
einer Uberméfig verdichteten Bebauung dient.

Die Héhe der Bebauung orientiert sich an der umgebenden
Bebauung. Strafien begleitende Hauptgebaude, Seitengebaude und
rickwartige Nebengebdude sind in Wand- und Dachflachen
differenziert aufeinander abzustimmen.

(3) Abstandsflichen

Von der Abstandsflichenregelung nach Art. 6 BayBO kann abgewichen
werden, wenn die Abweichung den Zielen dieser Satzung entspricht, es
die ortstypische Bauweise erfordert und das Landratsamt Schweinfurt

als Bauaufsichtsbehorde dies zugelassen hat.

§ 4

Gebiudemerkmale
(1) Dacher

1. In der Zone 1 sind die Hauptgebaude mit einem Satteldach mit
mittigem First und mit mindestens 40 — 60° Neigung auszubilden.
Historische Sonderdachformen (Halbwalm-, Walm- oder
Mansarddach etc.) sind zu erhalten. Anbauten an das Hauptgebaude
muissen sich an dessen Dachgestaltung anpassen.

2.In der Zone 2 gelten die Vorgaben wie in Zone 1. Die Hauptgebaude
koénnen allerdings in Abstimmung mit der Gemeinde in Ausnahmen
mit einem Satteldach mit 30 — 50° Neigung ausgestattet werden.



3. Nebengebaude sind mit einem Satteldach mit 30 — 50° Neigung
auszustatten. Bis zu einer Breite von 7,00 m dtirfen Nebengebaude
auch mit einem geneigten Pultdach mit 30° Neigung ausgestattet
sein.

4. Der Dachuiberstand darf am Ortgang maximal 0,25 m, an der Traufe
maximal 0,40 m betragen.

5. In der Zone 1 durfen vorhandene Gebaude bei nachtraglichem
Dachausbau einen Kniestock von maximal 0,50 m Hohe erhalten. Bei
Neubauten ist ebenfalls ein Kniestock von maximal 0,50 m erlaubt.
In der Zone 2 darf der Kniestock maximal 0,75 m betragen.

6. Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind mit
naturbelassenen und maximal matt engobierten Tondachziegel im
naturroten, ziegelroten bis rot-braunen Farbspektrum sowie
Naturschiefereindeckungen zu decken.

7. Fur kleinere Anbauten sind nicht strukturierte Glaser und glanzende
Bleche (Stehfalzdeckung aus verzinktem Blech, Kupfer oder
Titanzink) zuléssig.

8. Im rtickwiartigen und vom 6ffentlichen Raum nicht direkt
einsehbaren Bereich konnen flir Nebengebdude und Garagen im
Einvernehmen mit der Gemeinde und der Genehmigungsbehorde
auch Pultdicher mit einer Neigung von maximal 12 — 15° oder
Flachdacher zugelassen werden. Die Ausnahmen kdnnen mit
Auflagen zur Gestaltung verbunden werden. Flachdacher sind jedoch
ohne Ausnahme zu begriinen.

9. Dachgauben und andere Dachaufbauten durfen maximal ein
Auflenmaf’ von 1,50 m Breite aufweisen. Je Gebaude darf nur eine
Gaubenart (Satteldach-, Schleppdach- oder Walmdachgauben)
vorkommen. Bei Schleppdachgauben sind im Wege der Abweichung
Doppelgauben zuldssig, wenn eine deutliche senkrechte Teilung
erfolgt. Die Breite einer Doppelgaube darf 3,00 m nicht
Uberschreiten. Dreifach- oder Mehrfachgauben sind nicht zuldssig.
Die Summe der Dachaufbauten muss weniger als die Halfte der
Dachbreite betragen. Vom Ortgang und First miissen die Gauben
mindestens einen Abstand von 1,00 m haben. Gauben und sonstige
Dachaufbauten sind in Material, Farbe und Gestalt an die
umgebende Dachflache und das Gebdude anzupassen.

10.Eine Sonderform der Gauben stellen die Quer- oder Zwerchhauser
dar, die eine Verlangerung der Wandfliche im Dachbereich
darstellen. Sie dlirfen pro Dachseite nur einmal (bei tiber 15 m



breiten Gebauden zweimal) verwendet werden. Ihre Breite darf
insgesamt maximal 1/3 der Gesamtbreite des Gebaudes betragen.
Der First der Quer- oder Zwerchh&user darf nicht liber dem des
Hauptdaches liegen.

11.Dachflachenfenster sind zulassig, sollten aber moglichst nicht
einsehbar sein. Die Gesamtflache der Dachflachenfenster darf
maximal 1/4 der gesamten Dachfldche einnehmen. Vom Ortgang
und First miissen die Dachflichenfenster mindestens einen Abstand
von 1,50 m haben. In Ausnahmefallen sind auch gréfsere
Dachfldchenfenster als Binder zugelassen, wenn sie in Dimension
und Gestaltung in die Dachflache integriert sind.

12.Spenglerarbeiten sind mit Uiblichen Kupfer- oder Titanzink-Blechen
in handwerklicher Verarbeitung auszuftihren. Glanzende Bleche
mussen mit einem Anstrich versehen werden. Der Anstrich darf nur
in einem grauen oder dunklen Farbton (vorzugsweise schwarz oder
dunkelbraun) ausgefiihrt werden. Flachen in Blech sind nur an
untergeordneten Bauteilen zuldssig. Nicht zugelassen sind Rinnen
und Fallrohre aus Kunststoffmaterial.

13.Kamine sollen das Dach im First oder in Firstndhe durchstofsen und
im sichtbaren Bereich verputzt oder mit Blech verkleidet sein.
Freistehende Kamin ztige oder solche, die ganz oder teilweise aus
der AufRenwandfldche herausstehen sind nur im nicht einsehbaren
Bereich zuldssig. Nach Méglichkeit ist der obere Abschluss des
Kamines mit flachen Kaminképfen in Naturstein, Beton oder Metall
zu versehen.

(2) Technische Anlagen

1. Fur Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf Dachern gilt:

e Solar- und Photovoltaikanlagen sind vorrangig nicht einsehbar
der jeweiligen Situation harmonisch anzupassen. In besonderen
Ausnahmen kénnen auch Anlagen zugelassen werden, die vom
Straflenraum aus sichtbar sind, allerdings in mindestens 3,00 m
Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen Raums.
An solche Anlagen sind besonders hohe Anforderungen an
Gestaltung und Material zu stellen.

¢ Die Montage von Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und
Rohrenkollektoren ist zuldssig, wenn sie das
Gesamterscheinungsbild des Daches und der Umgebung nicht
beeintrachtigen. Die Module sind in einem geschlossenen,
zusammenhangenden und rechteckigen Feld anzuordnen.
Abtreppungen und gezackte R&nder z.B. um Kamine,
Dachflachenfenster und entlang von Dachgraten sind nicht
zulassig.



¢ Sie mussen eine matte, tiefdunkle oder rot / rotbraune
monokristalline Oberflaiche haben und ohne sichtbare metallisch-
glanzende Einfassung sein. Sofern eine rahmenlose Ausflihrung
nicht moglich ist, sind Einbaurahmen nicht glinzend und in der
Farbe der Module auszuftihren.

¢ Es sollte darauf geachtet werden, dass die Anlage so weit wie
moglich buindig und parallel zur Dachflache integriert wird.

¢ Differenzblocke zur Richtungsinderung von Modulen bzw.
Aufstinderungen sind nicht mit dem Gesamterscheinungsbild
eines historischen Ortskerns vereinbar und untersagt.
Freistehende Anlagen sind unzulassig.

e Auch sollten die Elemente jeweils allseitig von Dachflachen
umschlossen sein. Als allgemeiner Gestaltungsgrundsatz kann
angenommen werden: mindestens ca. 1,50 m Abstand von
Traufe, First und Ortgang.

¢ Bei schmaler, bandartiger Anordnung von Solaranlagen in
Analogie zu einem durchgéngigen Traufblech, ist zur Traufe sowie
zu den Ortgédngen kein Abstand erforderlich.

Bei der Verwendung von Solar-Dachziegeln gelten dieselben
Vorgaben. Alle Anlagen sind in entsprechenden Planen und
Detailzeichnungen darzustellen.

Fur Solar- und Photovoltaikanlagen auf Baudenkmaélern und im
Nahbereich von Baudenkmalern sowie im Ensemble besteht eine
Erlaubnispflicht nach Art. 6 BayDSchG.

. Sogenannte Stecker-Solar-Geréte, auch Balkonkraftwerke genannt,
sind ausschlieBlich im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich zugelassen. Die PV-Module sollten moéglichst passgenau das
Balkongeldander bzw. die Balkonbriistung in Breite und Héhe
verdecken. Je Objekt sind einheitliche PV-Module zu verwenden
(moglichst vom gleichen Anbieter / Hersteller). Am jeweiligen Objekt
sollten alle Balkone auf der jeweiligen Gebaudeseite mit PV-Modulen
ausgestattet werden und der Neigungswinkel dem des
Balkongeldnders / -brustung (in der Regel 90°) entsprechen.
Zulassungen an historischen Gebauden sollen grundsétzlich
zurldckhaltend platziert werden.

. An Fassaden sind Solarelemente nur in vom 6ffentlichen
Straflenraum nicht einsehbaren Bereichen zugelassen, sofern
hierdurch schiitzenswerte Wandkonstruktionen nicht beeintrachtigt
werden.

Die Anlagen sind integriert oder parallel zur Hauswand in einem
Abstand von maximal 15 cm zur Aufenkante der Wand einzubauen.



Die Module sind in geschlossenen, recht-eckigen, nicht
unterbrochenen Feldern in einheitlicher Anordnung (entweder stehen
oder liegend) auf nicht glanzenden Konstruktionen bzw.
fassadenintegriert einzubauen.

Je Fassadenseite sind maximal 2 Felder zulédssig. Die Felder sind in
die Ordnung der Fassade zu integrieren.

Die Module mtissen eine matte, monokristalline Oberfliche haben
und in der Farbgebung der Fassadenfarbe entsprechen oder
tiefdunkel gestaltet sein.

. Sonstige technische Dachaufbauten wie Medienempfangselemente
fiir Rundfunk, Fernsehen und Funkbetrieb sind farblich auf die
angrenzenden Bauteile abzustimmen, diirfen den First nicht
uberragen und sollen nach Moéglichkeit vom 6ffentlichen Raum aus
nicht einsehbar sein.

. Aufzugsschichte miissen unterhalb der Dachfirsthéhe enden.

. Klimageréte zur Erzeugung bzw. Aufrechterhaltung der gewtlinschten
Raumluftqualitit (Temperatur, Feuchtigkeit) sind vorzugsweise ohne
Aufieneinheit in den Innenrdumen der jeweiligen Gebdude
anzubringen oder im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke aufzustellen
und soweit moglich in die Gebdude / Fassaden zu integrieren.

Klimageréte sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich sowie an strafRenabgewandten Gebaudeseiten in mindestens
3,00 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen
Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke aufzustellen.
Klimagerate im vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind
ausschlieBlich mit Holzlatten oder matt lackierten Metalllamellen /
Lochblech in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils zu
verkleiden.

In Vorgérten haben sich Klimageréte in die Gartengestaltung
einzufiigen.

. Warmepumpen erzeugen Warme aus Umweltenergie (thermische
Energie, die in der Luft, dem Erdreich, dem Wasser gespeichert ist).
Sie dienen der Versorgung des eigenen Energiebedarfs auf dem
jeweiligen Grundstuck.

Warmepumpenanlagen sind vorzugsweise in vom 6ffentlichen Raum
nicht einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen privaten
Grundstiicke aufzustellen und soweit moglich in die Gebaude /
Fassaden zu integrieren.



Warmepumpen im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die
sich nicht in ein Gebdude integrieren lassen, sind ausschliefflich im
Erdgeschoss zuldssig, wenn sie mittels Holzlatten oder matt
lackierten Metalllamellen / Lochblech in der Farbe des dahinter
liegenden Bauteils verkleidet werden.

In Vorgérten haben sich Warmepumpen in die Gartengestaltung
einzuflgen.

. Wallboxen sind vorzugsweise in Garagen / Nebengebduden zu

integrieren oder im vom oOffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
innerhalb der jeweiligen privaten Grundstlicke anzubringen und
soweit moglich in die Gebaudefassaden zu integrieren.

Wallboxen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
sowie an stralenabgewandten Gebdudeseiten in mindestens 3,00 m
Abstand zur Raumkante des angrenzenden o6ffentlichen Raums
innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke zulassig.

Wallboxen im vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind inkl.
ihrer Kabel in Gebdude6ffnungen / Nischen zu integrieren und
mittels einer matt lackierten Klappe in der Farbe des dahinter
liegenden Bauteils abzudecken.

Wallboxen im vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich
nicht in ein Gebaude integrieren lassen, sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie inkl. ihrer Kabel durch matt lackierte Boxen in der
Farbe des dahinter liegenden Bauteils eingehaust werden.

. Windkraftanlagen sind aufgrund ihrer notwendigen Dimensionierung

und der damit verbundenen Beeintrachtigung des Ortsbildes im
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung nicht zuldssig.

(3) Fassade

1.

Die Gesamtfassade des Hauses muss eine einheitliche
Gesamtgestaltung aufweisen, die Geschosse mussen zueinander
Bezug nehmen.

. Historische Natursteinsockel diirfen nicht verputzt oder verkleidet

werden. Als Material der anderen Sockelverkleidung ist
schlagwasserfester Putz oder heller, ortstiblicher Naturstein, d.h.
Sandstein oder Muschelkalk (jeweils gehauen, gebof3t oder schariert)
zu verwenden. Polierte Oberflachen sind nicht zuléssig.

Verdanderungen und Freilegungen von Fachwerk durfen nur
durchgefuihrt werden, wenn dies historisch begriindet ist und sich



dadurch kein Nachteil fur das gesamte Erscheinungsbild der Fassade
ergibt.

. Bei einer Nutzung des Erdgeschosses als Geschaft mtissen die

tragenden Konstruktionselemente sichtbar bleiben (Mindestbreite
0,30 m).

(4) Farbe und Material

1.

Massive AufSenwénde sind zu verputzen. Gemusterte, strukturierte,
dekorative sowie modische Putzarten und Verkleidungen mit
ortsuntypischen Natursteinplatten, keramischen Platten, Aluminium,
Faserzementplatten sowie Wetterschutzverkleidungen aus
klinstlichen Materialien oder anderen hochgléanzenden Materialien
sind nicht zuldssig. Fir die Putzsichtflichen ist in der Regel Kalk-
oder Silikatputz zu verwenden. Die Putzoberflachen sind entweder
glatt aufzutragen oder feinkérnig zu verreiben.

. Holzverbretterungen zum Schutz der Fassade sind nur an

Wirtschafts- und Nebengebauden zuléssig.

. Putzoberfldchen sind mit hell abgeténter Kalk-, Mineral- oder

Silikatfarbe in gelblich, briunlich, rétlich, grinlich oder grau
abget6nten Erd- bzw. Sandfarbténen zu streichen. Nicht zugelassen
sind grelle Farben oder schneeweis. Die Farbgebung von Wandflache,
Fenstergewadnde und Sockel muss harmonisch aufeinander
abgestimmt sein. Dekorative Holzteile kénnen ausnahmsweise auch
andersfarbig gefasst werden.

. Andere sichtbare Holzteile sollten naturbelassen ausgefiihrt und

dabei bereits vorhandenen Altholzteilen angeglichen werden.
Holzverschalungen bei Nebengebiduden bzw. Anbauten kénnen auch
in einem Grauton gestrichen werden. Im Zweifelsfall gilt das Gebot
der Einfigung.

Es sind glattgeputzte 10-15 cm breite Fensterumrahmungen zu
verwenden. Sie sind durch einen hellen Anstrich bzw. dunkleren
Farbton vom Fassadenfarbton abzusetzen. Wo Natursteingew#nde
vorhanden sind, muissen diese erhalten bzw. erneuert werden. An
den straflenabgewandten Geb&udeseiten, die sich zu geschlossenen
Hofbereichen orientieren, kann auf die Ausbildung von Gewinden
und Faschen verzichtet werden.

. Die Farbgestaltung von Geb&uden innerhalb des Geltungsbereiches

der Gestaltungssatzung ist mit dem Sanierungsbeauftragten und mit
der Gemeinde abzustimmen. Vor der Genehmigung kénnen Farb-
und Putzproben verlangt werden. Im Falle eines Einzeldenkmales ist



eine Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege notwendig.

. Bei energetischen Sanierungen ist die historische Bausubstanz und

das gestalterische Erscheinungsbild zu berticksichtigen. Sie sind in
jedem Einzelfall auf das jeweilige Geb&ude hin zu konzipieren.
Oberster Grundsatz ist eine hohe energetische Relevanz bei
gleichzeitig historischer Vertréglichkeit sowie Schutz der Gestaltung
priagende Elemente. Zugelassen sind energetische Erttichtigungen im
Bestand, die das Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen. Die
Anforderungen sind umso héher, je historisch wertvoller das
Gebaude ist. Eine Abstimmung mit der Gemeinde ist notwendig.

Im Allgemeinen sind Innenwandddmmungen aus Schilf,
Holzfaserplatten oder mineralisch gebundene Ddmmplatten zu
bevorzugen. Bei Auffiendimmungen sind nur mineralische
Warmeddmmputze mit einem gescheibten Kalkdeckputz zuléssig.
Fur Bauwerke, die nach 1945 errichtet wurden, kénnen
grundsatzlich Warmedédmmverbundsysteme (WDVS) verwendet
werden. Bei Gebduden vor 1945 muss bereits im Vorfeld eine
Abstimmung mit der Gemeinde Geldersheim erfolgen. Die mégliche
Dammstiarke des WDVS ist immer im Einzelfall mit der Gemeinde
abzusprechen. Die Oberfliche des WDVS ist als fein gescheibter
Oberputz mit einem mineralischen Anstrich oder mit eingefarbtem
mineralischem Oberputz, jeweils bis 1,0 mm Korngréfie,
herzustellen. Der Flachenversatz zwischen WDVS und Sockel ist bis
zu 15 cm zuldssig. Die Warmeddmmung kann auch unter einer
Holzkonstruktion erfolgen.

(5) Wandoffnungen

1.

Zuléassig sind Fenster, Fenstertliren und Tlren in deutlich stehenden
und rechteckigen Formaten mit schlanken Fensterprofilen.

. Alle Fensteréffnungen einer Fassade sind Uberwiegend gleich grofs

und ab einer lichten Breite von 1,00 m mindestens zweifltigelig oder
mindestens senkrecht geteilt (glasteilend) oder mehrfltigelig
auszufiihren.

. An den strafRenabgewandten und nicht einsichtigen Gebaudeseiten,

die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren, sind dartber
hinaus groRflachige, zusammenhingende Fensterflaichen oder nicht
unterteilte Fenster erlaubt.

. Zulassig sind Fenster aus Vollholz, weifse bis graue Kunststofffenster,

Holz-/Alu-Verbundfenster sowie matt lackierte Stahlfenster in
handwerklicher, filigraner Ausfihrung.



S. Schaufenster sind nur zuldssig im Erdgeschoss. Diese diirfen in
stehenden Formaten eine maximale Breite von 2,00 m aufweisen.

6. Zulassig sind Eingangstiliren mit einer lichten Breite bis 1,30 m
sowie zweiflligelige Tliren bis zu einer Breite von 2,00 m,
vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus Holz-/Alu oder matt
lackiertem Stahl. Teilverglasungen sind zuléssig.

7. An den straflenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen orientieren, sind dartiber hinaus
abweichende Turbreiten sowie abweichende Materialien mit matter
Oberflache und dezenter Farbgebung zuléssig.

8. Zulassig sind Eingangsstufen als massive Blockstufen aus
Muschelkalk, Sandstein oder Beton zur ErschlieBung des
Erdgeschosses.

9. Zulassig sind Garagentore in einer Breite bis 3,50 m, vorzugsweise in
Vollholz, alternativ aus matt lackiertem Stahl. Teilverglasungen sind
zulassig. Zugelassen sind vertikal und horizontal éffnende Tore, die
als Fltigeltore und als Schiebetore oder auch in Form von Sektional-
oder Falttoren ausgebildet sind. Bei Mehrfachgaragen muss ein
Zwischenpfeiler von mindestens 0,24 m vorhanden sein.

Die farbliche Gestaltung der Tore ist auf das Einzelgebdude und auf
die umgebende Bebauung abzustimmen. Reinweifle Anstriche und
Kunststoffkonstruktionen jeglicher Art sind nicht zuléssig.

Tore von Scheunen oder landwirtschaftlichen Geritehallen diirfen
auch gréfSer sein.

10.Fur alle Verglasungen bei Fenstern, Schaufenstern und
Eingangstiiren ist nur klares Flachglas zugelassen, flir
Eingangstliren und nicht vom Strafenraum einsehbaren
untergeordneten Fenstern zudem satiniertes Glas.

11.Schutzmafinahmen fiir die Fenster und Fenstertiiren sind bevorzugt
als Klappldden in massiver Holzbauweise in mattem Ton oder aus
mattlackiertem Stahl auszufiihren. Rollldden und AufRenjalousetten
sind nur ausnahmsweise und dann zulassig, wenn sie in den Sturz
eingearbeitet sind und im Falle von Natursteingewénden das
Erscheinungsbild der Gewédnde nicht beeintrichtigen. Vorhandene
historische Fensterladen diirfen nicht beseitigt oder gegen Rollladen
ausgetauscht werden. Fir Schaufenster sind zudem offene Fallarm-,
Gelenkarm- oder Kassettenmarkisen mit einfarbigem Markisenstoff
zuldssig. Der Farbton ist bei der Abnahme der Fassadenfarbe durch
die Gemeinde festzulegen.

(6) Balkone und Anbauten



. Balkone, Loggien und Erker sind zum Strafienraum nicht oder nur in
begriindeten Ausnahmefillen erlaubt. An den strafSenabgewandten
Seiten sind Balkone o.4. als offene Stinderkonstruktion aus matt
lackiertem Stahl oder Vollholz mit Ausnahme im Dachgeschoss
zulassig. Die jeweiligen Konstruktionen sind auf das statisch
erforderliche Tragsystem und die statisch erforderlichen
Querschnitte zu minimieren.

. Zugelassen sind untergeordnete Wandeinschnitte z.B. fiir iberdachte
Eingénge, geschlossene Loggien, die auf die Gesamtfassade
abgestimmt sind. In begriindeten Fillen sind abweichend offene
Loggien in einsehbaren Bereichen zugelassen, sofern sie sich in die
Fassade und Umgebung einfligen. Eine Abstimmung mit der
Gemeinde Geldersheim ist notwendig. Nicht zugelassen sind Loggien
im Dach.

. Zulassig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau oder
Terrassen auf straflenabgewandten Anbauten auf Niveau des 1.
Obergeschosses des angrenzenden Hauptgebaudes.

. An den strafenabgewandten Gebdudeseiten, die sich zu
geschlossenen Hofbereichen organisieren, sind dartiber hinaus
Wintergarten in filigraner Konstruktion mit dunkler, matter
Oberflache auf der Erdgeschosseben zulassig.

. Zulassig sind Vordécher aus Glas mit filigraner Metallkonstruktion
liber den Eingangstiiren, Ladeneingangen und Schaufenstern im
Erdgeschoss. Sie bedtiirfen in jedem Fall der Zustimmung durch die
Gemeinde. Unzulassig sind Kragplatten und massive Ausfiihrungen.

. Absturzsicherungen (Briistungen) sind aus

) Senkrecht stehenden Vollholzlatten,

J Senkrecht stehenden handwerklich bearbeiteten, jedoch nicht
gedrehten Metallstaben

jeweils mit Zwischenrdumen herzustellen.

Bei nichtebenerdigen Terrassen ist zudem eine massive

Bristungsmauer mit einer Auferen Oberfldche analog zu der

darunter liegenden Fassadenfldche zulassig.

§ 5

Werbeanlagen

. Werbeanlagen mussen sich der Architekturgestaltung und
Fassadengliederung unterordnen und zurtickhaltend in Gréie und
Farbe eingesetzt werden. Dies gilt auch fur serienméfSig hergestellt



Firmenwerbung einschlieflich registrierter Firmenzeichen. Sie
bediirfen der Zustimmung durch die Gemeinde.

. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Bristungszone
des 1. Obergeschosses (ausgenommen Ausleger) an der Stétte der
Leistung zulassig.

. Zulassig sind Werbeanlagen in Form von

o filigranen, ktinstlerisch gestalteten und handwerklich gefertigten
Auslegern aus Metall

direkt auf der Fassade aufgemalte Beschriftungen

vor die Fassade gesetzte Einzelbuchstaben

Beklebungen und Bemalungen der Schaufenster

Tafeln auf Fassaden aus Acrylglas

Tafeln aus Metall ausschlieBlich auf Fassaden aus
Sichtmauerwerk

. Je Betrieb sind maximal ein Ausleger und eine weitere Werbeanlage
je Gebaudeseite zulassig.

. Zulassig sind Werbeanlagen, die sich maximal auf ein Gebaude
erstrecken. Schriften, Einzelbuchstaben, Zeichnungen und Symbole
sind mit einer maximalen Héhe von 50 cm zuléssig. Zuléssig sind
zudem Schilder an Auslegern von maximal 0,60 gm sowie
Beklebungen und Bemalungen von Schaufenstern bis zu einem
Flachenanteil von maximal 20%. Die Tafeln auf Sichtmauerwerk sind
mit einer maximalen Héhe von 55 cm, einer maximalen Stirke von 2
cm und einer Lange von Y% der Gebdudebreite, jedoch maximal 2,50
m zulassig.

. Zulassig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filigrane
Auslegerleuchten in dunkler Farbgebung oder das Hinterleuchten
mittels insektenfreundliche LED-Modulen. Das Anstrahlen und
Hinterleuchten von Werbeanlagen ist nur im warmweifien
Farbspektrum zuldssig. Die Beleuchtung sollte méglichst ab 22 Uhr
gedimmt werden. Grelle Farben oder Signalfarben sowie
selbstleuchtende, blinkende, rotierende oder mit wechselnden Neon-
Beleuchtungen ausgestattete Werbeanlagen sind unzuléssig.

. Das Plakatieren an 6ffentlich einsehbaren Wandflichen von Hausern
und sonstigen Bauteilen innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Gestaltungssatzung bedarf beztliglich Dauer, Ort und Art der
Zustimmung durch die Gemeinde. Schaufenster (insbesondere von
Geschéften) diirfen nur bis 10 % und nur fiir Sonderangebote oder
Werbeveranstaltungen plakatiert werden. Das Aufstellen von
beweglichen Plakatstdndern ist zeitlich fiir die Dauer der
Offnungszeit des jeweiligen Geschéftes begrenzt zuldssig, sofern



dadurch der Strafien- und vor allem der Gehwegraum nicht
beeintriachtigt wird.

. Das Anbringen von Schaukéasten und Automaten bedarf der
Zustimmung der Gemeinde. Sie dlrfen nicht an exponierter Stelle im
Ortsbild sowie auf oder tiber dem 6ffentlichen Straflenraum
angebracht werden und miissen sich in Gréfie und Gestaltung in das
vorhandene Ortsbild einfligen.

§ 6

Einfriedungen

. Zulassig sind Mauern ab einer Héhe von 1,70 m bis maximal 2,00 m
(Bayerische Bauordnung) zu den 6ffentlichen Rdumen. Fiir Mauern
ist die Verwendung von Natursteinsichtmauerwerk aus Muschelkalk
oder verputztes Mauerwerk (siehe hierzu auch § 4 Abs. 4 Farbe und
Material) zuléassig.

. Zaune zu den o6ffentlichen Rdumen sind mit einer Mindesth6he von
1,20 m bis maximal 2,00 m in transparenter Form mit
Zwischenraumen in Holz oder matt lackierten Stahlstdben
auszubilden. Holzzaune dtirfen ausschlieflich in senkrechter Lattung
aufgestellt werden, Eisenzdune auch mit schlichten, horizontalen
Staben. Nicht zulassig sind sogenannte ,Jagerzaune“ und
Maschendrahtzaune. Eine Einfriedung mit Hecken aus
standorttypischen Gewéachsen ist zuldssig.

. Tdren und Tore in Einfriedungen sind in massiver Holzkonstruktion,
als versteckte Stahlrahmenkonstruktion mit Holzverkleidung oder als
Stahlkonstruktion mit Verblechung auszufiihren. Sie kénnen auch
der Gestaltung der Einfriedung (Zaun) entsprechend hergestellt
werden. Historische Toranlagen sind, wenn moglich, zu erhalten.

. Die Natursteinpfosten bzw. die Naturstein-Umrahmungen von Toren
und Eingdngen sind in ihrer Art, Form und Gréfie zu erhalten bzw.
ZU erneuern.

§ 7

Nebenanlagen und Sonstiges

. Zugelassen sind Gartenhauschen, tiberdachte Freisitze und dhnlich
untergeordnete Nebenanlagen in Holz- oder Stahlkonstruktionen. Die
Grofse ist von der Umgebung abhéngig. Form und Material ist
sinngemaf wie unter Artikel 4 (Gebaudemerkmale) zu behandeln.



2. Mulltonnen und Container sind im privaten Bereich z.B. in
Wandnischen, Einhausungen, Heckennischen oder hinter
Rankgertisten unterzubringen und diirfen von 6ffentlichen Bereichen
nicht einsehbar sein.

§ 8
Bodenversiegelung, nicht begriinte Steingirten
sowie dhnlich eintonige Flaichennutzungen

Zur Vermeidung von Bodenversiegelung, nicht begriinten Steingérten
sowie dhnlich einténigen Flachennutzungen mit hoher thermischer oder
hydrologischer Last oder erheblich unterdurchschnittlichem
6kologischem oder wohnklimatischem Wert, werden folgende Flachen
verboten:
a) Versiegelte, monotone Flidchen ohne Begriinung und ohne
Versickerungsmoéglichkeit
e Asphaltflichen
e Betonflachen, Ortbeton
e Grof’flachige Pflasterungen ohne Fugen, mit Mértelfugen oder mit
geschlossenen Fugen
e Flache mit Fliesen, Plattenbeldge und &hnliche Befestigungen
Wasserundurchlassiger Belage, wie Kunststoffbeldge und
Kunstrasen
e Schotterungen und geschotterte Steingédrten

b) Dunkle und warmespeichernde Materialien
e Dunkle Pflastersteine und Fliesen

Metallische Oberfldchen

Schottergirten

Schwarzdecken

Gefarbter Kies

§9

Schlussbestimmungen
(1) Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Gemeinde Geldersheim
Abweichungen nach Art. 63 Bayerische Bauordnung BayBO zulassen,
wenn sie unter Berticksichtigungen der jeweiligen Anforderungen und
unter Wurdigung der nachbarschaftlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind.

In allen Fallen sind Abweichungen von dieser Satzung zu begriinden.



(2) Ordnungswidrigkeiten

Gemaf Art. 79 Bayerische Bauordnung BayBO kann mit einer
Geldbufie belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem
Tatbestand der Gestaltungssatzung zuwiderhandelt.

(3) Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. Januar 2026 in Kraft.

Geldersheim, den 21. November 2025

J—— E—
Hemmerich
Erster Blrgermeister
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