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max. Gebaudehdhe m 4. NHN 1118
max. 249,00 m . NHN

max. Wandhthe m 4. OK FFB EG 1117
max. 10,00 m 4. OK FFB EG

max- 111¢€

SO 1
OK FFB EG max. m . NHN
max. 239,00 m . NHN
max. 0,8
FD max s° a
o
max. Héhe baulicher Anlagen
SO 2 m 0. NHN
max. 247,50 m 0. NHN
FD max. s° a

1061/1

1061/2

4730

Ausgleichsbebauungsplan Mallnahmen A2 und A3

FI.Nr. 4685, Gemarkung Geldersheim
(MaRstab 1 : 2.000)

1804/1

Ausgleichsbebauungsplan Mallnahmen E1 und FCS2

FI.Nr. 1802, Gemarkung Geldersheim
(MaRstab 1 : 2.000)

1073/2

LEGENDE
AUSGLEICHSFLACHEN

standortgerechter Laubwald

Strauchsaum mit Einzelbdumen als Waldrand
Wiesensaum

Krautsaum

Baum-Strauch-Hecke

maRig extensiv genutzte, artenreiche Wiese
Streuobstwiese

Extensivacker (3-Streifenmodell mit abwechselnden
Bluh-, Luzerne- und Getreidestreifen)

Anlage von Zauneidechsen-Ersatzhabitaten mit
Uberwinterungsméglichkeiten (ca. 6 x 7 m) aus
Steinen, Astwerk, Sand und falls freistehend mit
ndrdlicher Strauchreihe aus Rosa canina und
Prunus spinosa

» | SLNEDEN
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1.0

PRAAMBEL

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der
bayerischen Gemeindeordnung (GO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Geldersheim den vorlie-
genden Bebauungsplan ,Am alten Flugplatz*am......... als Satzung beschlossen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Am alten Flugplatz* erfolgt auf der Grundlage
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Gesetze und Verordnungen, wie Baugesetz-
buch (BauGB), Bayer. Bauordnung (BayBO), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenver-
ordnung (PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bayerisches Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG), Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

Plangrundlage:
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

21.06.2023 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Wichtige Hinweise zur Koordinatengrundlage:
Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM Zone 32 (EGSG 25832)

ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

haus" gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Sondergebiet fur Gemeinbedarf: Zweckbestimmung "Lagerhalle kommunaler Bauhof"
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Sondergebiet fir Gemeinbedarf: Zweckbestimmung "Kommunaler Bauhof und Feuerwehr-

2.0

max. O

max.

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

8 max. Grundflachenzahl (GRZ)

max. Geschossflachenzahl (GFZ)

Crooomi . max. Gebaudehshe m . NHN (DHHN 2016)

249,00 m G. NHN

Wandhebe max 229%™ max. Wandhéhe m . OK FFB EG

max 650 mo iy OK FFB EG max. m t. NHN (DHHN 2016)

3.0

a

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

memmRmmemmEs Baugrenze

4.0

Verkehrs- und Erschliefungsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

\4

N

5.0

StralRenbegrenzungslinie
A Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck mit Schenkellange von 110 m, welches von sichtbehindernden Anlagen jeder
Art freizumachen und freizuhalten ist (siehe textliche Festsetzung 1.7)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Ein-
richtungen und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Rickhaltebecken fiir Regen- und Oberflachenwasser

®
€

Erneuerbare Energien (Wasserstofftank)

6.0

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o—0—=—  unterirdisch Bestand Wasserleitung (Zweckverband RMG)

—o—0>—=— unterirdisch Bestand Abwasserkanal (AWZ Obere Werntalgemeinden)
—o—o—o— unterirdisch Bestand Kabel (UZ Mainfanken, Lichtwellenleiter US-Streitkrafte)
—o—o—0— unterirdisch Bestand Telekom (Trassenauskunft Telekom)

—0—o0—<0— unterirdisch Planung Trinkwasser

Ot unterirdisch Planung Abwasser (Mischwasser/Schmutzwasser/Regenwasser)

7.0

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache

8.0

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung von B&dumen: Baumbestand

[SeXeXeXe}

(¢} [e]
© 00000«

©0J  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

KX XX

(] [ J
LA X KKK X

e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

9.0

Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

= ""TTTTTTR . Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
" .asmsmsst anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB);

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Sg Zweckbestimmung: Schiittgutboxen

@ Zweckbestimmung: Trafo

S1

FD

i

Schallschutzwand: Wandhdhe mind. 6,00 m 4. OK FFB EG Schuttgutboxen
OK FFB EG Schittgutboxen max. 238,50 m 4. NHN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB), hier: Anbaufreie Zone Kreisstralle SW 31

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der dem Bebauungsplan zugeordneten
Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zulassige Dachformen mit Dachneigung
FD = Flachdach, Dachneigung max. 5° mit Begriinung

HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN
FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung

B) max. Gebaudehthe m . NHN (DHHN 2016)/ max. Wandhthe m . OK FFB EG /
OK FFB EG max. m . NHN (DHHN 2016)

B
@ C) max. Grundflachenzahl GRZ
F

D) max. Geschossflachenzahl GFZ

E) Dachform mit max. Neigung

F) Bauweise

1053/2 Flurstiicksnummer

_‘ Vorhandene Bebauung

Geplante Grundstiicksgrenze

Vorhandene Flurgrenzen

@ Héhenbezugspunkt (best. Kanaldeckel)
Eﬂl Bemaliung

IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0
1.1

111

1.2

1.2.1
1.2.2

1.2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Bereich SO 1: Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
i.V.m. § 11 BauNVO als ein Sondergebiet fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Kommunaler
Bauhof und Feuerwehrhaus* festgesetzt.

Bereich SO 2: Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
i.V.m. § 11 BauNVO als ein Sondergebiet fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Lagerhalle
kommunaler Bauhof* festgesetzt.

Malf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Grundflachenzahl
Bereich SO 1: Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Bereich SO 1: Die Geschossflachenzahl wird auf max. 2,4 festgesetzt.

Hbhe baulicher Anlagen

Bereich SO 1: Die zulassige Gebaudehdhe darf eine Héhe von max. 249,0 m 4. NHN nicht tber-
schreiten. Die Wandhohe als oberer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Gebaudehéhe wird tber
den hochsten Punkt der Dachflache definiert (u.a. Attika bzw. héchster Schnittpunkt von Dachhaut
mit der Gebdudeauflienwand) und auf max. 10,0 m Gber Oberkante Fertigfulboden EG festgesetzt.
Die Oberkante FertigfuBboden EG wird auf max. 239,0 m 0. NHN als unterer Bezugswert festge-
setzt. Die Gebdudehdhe darf durch notwendige untergeordnete technische Aufbauten (wie z.B.
Bellftungs-, Heiz- und Klimaanlagen) um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Bereich SO 2: Die H6he baulicher Anlagen darf eine Hohe von max. 247,5 m . NHN nicht tiber-
schreiten. Die Gebaudehdéhe darf durch notwendige untergeordnete technische Aufbauten (wie z.B.
Beliiftungs-, Heiz- und Klimaanlagen) um bis zu 1,5 m tberschritten werden.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1

Bereich SO 1: Im Planteil ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Dabei sind die Gebdude wie bei der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
wobei die Gebaudelédnge abweichend von der offenen Bauweise eine Lange von 50 m Uberschreiten
darf, jedoch auf max. 88 m begrenzt wird.

1.3.2 Bereich SO 2: Im Planteil ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Dabei sind die Gebaude wie bei der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
wobei die Gebaudelange abweichend von der offenen Bauweise eine Lange von 50 m Uberschreiten
darf, jedoch auf max. 60 m begrenzt wird.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.4.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt.
Gebaude und Gebaudeteile der Hauptgebaude dirfen diese nicht (berschreiten.

1.4.2 Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Weiterhin sind gemanR § 23 Abs. 5
Satz 2 BauNVO auch bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
I&ssig sind oder zugelassen werden kdnnen, aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1.5.1

Innerhalb der ausgewiesenen Flachenumgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur die mit besonderer Zweckbestimmung gekennzeich-
neten Stellplatze (St), Schittgutboxen (Sg) sowie Technik (T) sowie die Anlage von Hof-, Lager- und
Zufahrts-Wegeflachen sowie der fir die verkehrstechnische Sicherheit und Ordnung erforderlichen
sonstigen baulichen Nebenanlagen wie z.B. Einfriedungen gem. Ziffer 4.5., sowie Beschilderungen,
Hinweistafeln, Schranken(anlagen) etc. zulassig.

1.6 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB i.V.m. § 12

1.6.1

BauNVO sowie Art. 47 und 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Die Mindestzahl der notwendigen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatz- und Garagensatzung
der Gemeinde Geldersheim in ihrer jeweils giiltigen Fassung nachzuweisen.

1.7 Verkehrsflachen und Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.7.1

Das Plangebiet liegt an der Kreisstralle SW 31, auRerhalb der zur ErschlieRung bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt im Verkntpfungsbereich. GemaR Art. 23, Abs. 1 Nr. 2 des Bayerischen Stralien-
und Wegegesetzes (BayStrWG) ist eine 15 m breite anbaufreie Zone einzuhalten. Diese ist im Be-
bauungsplan mit dem entsprechenden Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen, die von der Bebau-
ung freizuhalten sind“ ebenfalls festgesetzt.

Die verkehrstechnische Hauptanbindung erfolgt von Norden tber die Kreisstralle SW 31 (,Wrzbur-
ger Stralle®). Im Zuge der Entwurfserstellung wurde eine Neuplanung des Knotenpunktes mit Links-
abbiegestreifen sowie der Trassierung der Zufahrtstralle, zur ErschlieBung der geplanten Bauhofs-
gebéude sowie des Feuerwehrhauses und ebenso provisorisch zur siidlichen ErschlieBung zum
kiinftigen Gewerbepark Conn Barracks erarbeitet. Als Grundlage wurde der geplante Knotenpunkt
gegenuber dem bestehenden Knotenpunkt des ,Gelthari-Rings® Flurnr. 789/21 angeordnet und der
Linksabbiegetyp LA3 gemaR den Vorgaben der RAL 2012 ausgefihrt. Ein grundhafter Ausbau der
Kreisstralle SW 31 findet dabei nicht statt. Es wird lediglich eine Deckensanierung der Fahrbahn und
Neumarkierung des Linksabbiegestreifens vollzogen. Um einen Begegnungsverkehr zwischen Last-
kraftwagen zu erméglichen, wird die ZufahrtsstralRe als gestreckte S-Kurve ausgelegt und als Be-
messungsfahrzeug der Lastzug zum Nachweis der geforderten Schleppkurven angefiihrt. Fir eine
Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieRung des Planvorhabens erstreckt sich die Zufahrt zum
Plangebiet auf die Flurnr. 1000, 1000/2, 1052, 1052/1, 1053/1 und 1053 und ist in diesen Bereichen
als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Zwei zentrale Zu- und Ausfahrten welche in das kinftige
Betriebsgelande des Bauhofes sowie zum gemeindlichen Feuerwehrhaus fuhren erschlieRen das
Plangebiet und sind dabei mit einer Breite von 8,0 m bzw. 32,5 m dimensioniert und ebenfalls als
offentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Fir weitere Details wird auf die Begrindung zum Bebau-
ungsplan und die Anlagen 5.1 bis 5.4 verwiesen.

1.7.2 Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck im Bereich der Wirzburger Strale ist entspre-

chend der notwendigen Anfahrsicht von 70km/h mit einer Lange von 110 m gemaf den Richtlinien
fir die Anlage von LandstraRen (RAL 2012) konstruiert. Das Sichtdreieck ist von baulichen Anlagen,
Bepflanzungen oder anderen stéandigen Sichthindernissen freizuhalten, soweit diese die im zuge-
horigen Sichtdreieck liegende StralRenoberkante um mehr als 0,80 m tberragen.

1.8

1.9

2.0

2.1

211

2.2

2.21

222

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Ein-
richtungen und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die anstehenden natirlichen Béden im Plangebiet sind aus bodenmechanischer Sicht eher unge-
eignet flr eine Versickerung, was durch den beiliegenden Geotechnischen Bericht (siehe Anlage 10
und Kap. 2.5 der Begriindung) bestatigt wird. Fir die Behandlung des anfallenden Regenwassers
der Flachen im Plangebiet ist ein zentrales Riickhaltebecken fiir Regen- und Oberflachenwasser als
Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Abla-
gerungen vorgesehen, in welches das anfallende Regenwasser eingeleitet wird. Dieses ist mit einer
Flache von 400 m? dimensioniert und besitzt ein Riickhaltevolumen von 162 m*. Das berechnete
Uberflutungsvolumen inklusive einer Reserve betragt 157 m?, was eine insgesamte Fassung von
319 m?® ergibt. Aufgrund einer zeitversetzten Einleitung des Regenwassers durch Versickerung und
somit Uberlauf in das Leitungssystem wurde eine Einleitungsbeschrénkung von ca. 26 I/s in den
entsprechenden Kanal tber einen Drosselschacht mit Rickschlagklappe festgesetzt.

Als Bestandteil eines energieautarken Bauhofs sind Wasserstofftanks erforderlich. Diese sind als
Flache fur Erneuerbare Energien festgesetzt.

Die Gestaltung und Pflege von Riickhaltebecken fiir Regen- und Oberflachenwasser ist nach abzu-
stimmenden detaillierten Objektplanen einschliellich Darstellung der Begriinung im Einvernehmen
mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Wasserwirtschaftsamt auszufiihren. (Siehe Hinweis
5.0)

Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Fir das vorliegende Bauvorhaben wurde eine ,Schallimmissionsprognose zum geplanten Bauhof
und Feuerwehrhaus®, Bericht Y0091.005.03.001, vom 21.07.2025 durch das Biro Wolfel (siehe
Anlage 3 zur Begriindung) erstellt.

Aufgrund von zu erwartenden Uberschreitungen nérdlich der Muinnerstadter StralRe sind Schall-
schutzmaflnahmen erforderlich. Es wird eine Hohe von 6,0 m der AuRenwande der Schiittgutboxen
0. OK FFB EG Schiittgutboxen festgelegt. Um Reflexionen zur gegeniiberliegenden Seite der
Staatsstraflie hin zu vermeiden, muss die zur Stral3e hin weisende Seite dieser Wand schallabsorbie-
rend ausgefihrt werden und einen Absorptionsgrad von = 0,84 bzw. einen Absorptionsverlust von =
8 dB aufweisen. Fir die Geometrie der Berechnung wird auf Anlage 3 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan verwiesen.

Im Genehmigungs- oder Freistellungsverfahren ist der Nachweis zum Schallimmissionsschutz nach
TA Larm zu fahren.

Grinordnerische MaBnahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Wahrend der Bauarbeiten sind im Bereich der zu erhaltenden Gehdlzbestande Schutzvorrichtungen
vorzuhalten, um Beeintrachtigungen vorzubeugen. Es sind die Vorgaben einschlégiger Richtlinien
(RSBBi. V. m. DIN 18920 und der ZTV-Baumpflege) heranzuziehen.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, ggf. zu pflegen und bei Ver-
lust in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode am zeichnerisch festgesetzten Standort zu er-
setzen. Fir Ersatzpflanzungen sind artgleiche Baume in der Mindestqualitat Hochstamm, 4 x ver-
pflanzt, Stammumfang 25 - 30 cm zu verwenden.

Das flachig zum Erhalt festgesetzte Feldgehdlz ist dauerhaft zu erhalten und ggf. zu pflegen. Bei
Verlusten von mehr als 10% sind in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode die Strducher und
Baume zu ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen sind Baume der Artenliste1 in der Qualitdt Hochstamm,
mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm und Straucher in der Qualitat vStr, mindestens
2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe, Hohe 60-100 cm der Artenliste 3 zu verwenden.

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte Griinflache ist gemafl dem Bestand bzw. dem Umfeld als
mafig artenreiche Saum- und Staudenflur zu erhalten bzw. anzulegen. Die Saum- und Staudenflur
ist durch eine alljahrliche Spatmahd im Oktober mit M&hgutbeseitigung und Erhalt eines jeweils
wechselnden Altgrasstreifens auf 10 % der Saumflache zu pflegen. Bei Neuansaaten ist ausschliel3-
lich standortgerechtes und gebietseigenes Saatgut des Ursprungsgebietes 11 Stidwestdeutsches
Bergland zu verwenden. Der Einsatz von Dungemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist
unzuléssig.

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur die Herrichtung von z.B. Zuwe-
gen, Zufahrten, Stellplatzen und notwendigen Nebenanlagen bendétigt werden, zu begriinen und zu
unterhalten. Kunstrasen sowie grof3flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich
Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(sog. Schottergarten), sind nicht zulassig.

Bei Neuansaaten ist ausschlielich standortgerechtes und gebietseigenes Saatgut des Ursprungs-
gebietes 11 Sidwestdeutsches Bergland zu verwenden. Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden,
Bioziden und Rodentiziden ist unzuléssig.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Einzelpflanzgebote

Innerhalb der Stellplatze werden gemaf der Stellplatzsatzung folgende Einzelpflanzgebote festge-
setzt:

Stellplatzanlagen fir mehr als 10 PKW sind durch Baume der Artenliste 2 und Straucher der Arten-
liste 3 zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Es ist das "Merkblatt tUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fiir StralRen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt
6, zu beachten.

23.2.

2.4

2.5

2.6

Pflanzschema P1
1-reihige Strauchhecke

Flachenpflanzgebote
Folgende Flachenpflanzgebote sind festgesetzt:

F1: Pflanzung einer 1-reihigen Schnitt- oder freiwachsenden Strauchhecke gemaf Pflanzschema P1
F2: Pflanzung einer 1-reihigen freiwachsenden Strauchhecke geman Pflanzschema P1

F3: Pflanzung einer 4-reihigen freiwachsenden Strauchhecke gemaR Pflanzschema P2

Fir die Flachenpflanzgebote sind standortgerechte und gebietseigene Straucher (Vorkommens-

gebiet 5.1 Stddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken) der
Artenliste 3 zu verwenden.

¥

Pflanzschema P2

4-reihige Strauchheck@%
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Pflegemalinahmen

Samtliche Pflanzungen und Griinflachen entsprechend den Punkten 2.2 und 2.3 sind vom Grund-

stlickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei Ausfallen
gilt: ausgefallene Baume, deren Stlickzahl festgesetzt ist, sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
Fir die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfalle von mehr als 10 % sind innerhalb eines Jahres zu er-

setzen.

Auswabhlliste standortgerechter Gehdlzarten

Die Artenlisten stellen eine Auswahl an geeigneten standortgerechten Gehélzen dar und kénnen
durch weitere standortgerechte Gehdlze erganzt werden.

Artenliste 1 - Mittel- bis gro3kronige Laubgehdlze

gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.1 Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische
Platten und Mittelfrankisches Becken)

PflanzmindestgréRe: Hochstamm, 3xv, StU 12/14

Acer campestre Feld-Ahorn W * 2. Ordn.
Acer platanoides Spitz-Ahorn w * 1. Ordn.
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordn.
Malus sylvestris Wildapfel w 2. Ordn.
Prunus avium Vogel-Kirsche W * 2. Ordn.
Pyrus pyraster Wildbirne w 2. Ordn.
Quercus petraea Trauben-Eiche W * 1. Ordn.
Quercus robur Stiel-Eiche 1. Ordn.
Sorbus domestica Speierling w 2. Ordn.
Sorbus torminalis Elsbeere w 2. Ordn.
Tilia cordata Winter-Linde W 1. Ordn.

Artenliste 2: standortgerechte, klimaresistente Bdume fiir Stellplatzanlagen
Pflanzmindestgréfie: Hochstamm m. dB, 3xv, StU 18/20

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere

Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn

Artenliste 3: Stréucher fiir Schnitt- und freiwachsende Hecken

gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.1 Stiddeutsches Higel- und Bergland, Frankische
Platten und Mittelfrankisches Becken)

Pflanzmindestgréfie: Str 2xv, mind. 3 Triebe, h 60-100

Cm Cornus mas Kornelkirsche

Cs Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ca Corylus avellana Hasel

Cr Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Ee Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
Lx Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ps Prunus spinosa Schlehe

Ro Rosa canina Hunds-Rose

Rc Rhamnus cathartica  Kreuzdorn

Artenliste 4: Wild- und Kulturobst (Alte Sorten)

PflanzmindestgroRe:  H, Kronenansatz 1,80 m

Malus domestica in Sorten Kulturapfel 'Goldparmane’, 'Gewdrzluiken', 'Rheinischer Bohnapfel',
'‘Jakob Fische', 'Rote Sternrenette’, 'Mollebusch'

Vogelkirsche

Holzbirne

Kulturbirne 'Mollebusch’, 'Hanserbirne', 'Gro3e Rommelter',
'Réhrlesbirne’

Speierling

Elsbeere

Prunus avium
Pyrus pyraster
Pyrus communis in Sorten

Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Vollzugsfristen

Festgesetzte Begriinungsmaflnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Baumalf3-
nahmen abzuschlieen. Festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind spatestens mit
Beginn der Baumalinahmen herzustellen.

3.0

3.1

3.11

AusgleichsmafRnahmen und -flaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergibt sich durch den Bebauungsplan ,Am alten Flugplatz" nach
Abzug des Planungsfaktors ein Ausgleichsbedarf von 64.921 Wertpunkten (WP), der extern auf den
Flurstiicken 4971, 4685 (Teilflache) und 1802, Gemarkung Geldersheim erbracht wird. Ein interner
Ausgleich kann aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl sowie der vorgesehenen Uberbauung
nicht erfolgen.

Als zusétzliche Kompensation kommen 143 m? fir die Rodung eines Feldgehdlzstreifens zum Zaun-
bau hinzu, welcher gemal Aussage der Unteren Naturschutzbehérde im Verhéltnis 1:1 auszuglei-
chen ist. Dieser wird auf der Ausgleichsflache A1 (s. IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zif. 3.1.1)
festgesetzt und in der Bilanz entsprechend beriicksichtigt.

Zusatzlich ist die wegfallende Ausgleichsflache der Conn Barracks von 7.000 m2 im Zuge der vorlie-
genden Bauleitplanung 1:1,3 auszugleichen. Die Festsetzung erfolgt auf Flurstiick 4685 (Teilflache)
Gemarkung Geldersheim. (s. [V TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zif. 3.1.3) Die Angaben zu den
Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen im umweltbericht sind zu beachten.

Bei fachgerechter Umsetzung der MaBnahmen A1, A2 und A3 sowie fachgerechten Pflege gem. IV
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zif. 3.2 kann der Kompensationsbedarf vollstdndig abgedeckt
werden.

Ausgleichsflache A1 - Flurstiick 4971, Gemarkung Geldersheim (15.176 m?, 50.135 WP)
Entwicklungsziele:

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist eine strukturreiche Flache mit artenreicher
Wiese, Streuobst und Heckenziigen mit vorgelagerten Sdumen anzulegen. Strukturanreicherungen
erfolgen durch die Anlage von Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen.

Bestand:
Die Flache liegt als Ackerbrache vor.

MaRnahmen:

- im Herbst 2024 : Auf-Stock-Setzen der Gehdlze; Mulchen der Flache mit sofortiger Entnahme des
Mulchgutes; Umbruch der Flache durch Pfligen (max. Pflugtiefe 30 cm)

- eine Vegetationsperiode Erhalt von Schwarzbrache durch regelméfRige Bodenbearbeitung der
Flache mit Grubbern (alle 3 Wochen), um die bestehende und wiederaufkommende Vegetation zu
verdrangen

- im Spatsommer 2025: Errichtung der Habitatstrukturen mit Uberwinterungsméglich-
keiten (Steinhaufen, Sandlinsen, Totholz, ...; genaue Lage ist vor Ort zu bestimmen) und Ansaat
der Wiesen- und Saumflachen mit Saatgut gebietseigener Herkunft (UG 11 - Siidwestdeutsches
Bergland; mind. 50 % Krauteranteil; die Saatgutmischung ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen)

- im Herbst 2025: Pflanzung der Hecken mit Gehdlzen gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet
5.1 - Studdeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platte und mittelfrankisches Becken); Pflan-
zung der Gehdlze im versetzten Raster im Pflanzabstand 1 x 1,5 m gem. Pflanzschema im Umwelt-
bericht (Abb. 16); als Arten sind die in Artenliste 1 mit "W" gekennzeichnete mittel- bis gro3kronige
Laubgehdlze und die Artenliste 3 aufgeflihrten Straucher fur Schnitt- und freiwachsende Hecken in
den angegebenen Qualitaten zu verwenden, es sind 5 - 7% Laubgehélze der Artenliste 1 (mit "W"
gekennzeichnet) zu verwenden, davon sind 50% als Hochstamm und 50% als Heister zu pflanzen;
Pflanzung der Obstb&dume, Arten-/Sortenauswahl und Mindestpflanzqualitat gem. Artenliste 4 (Wild-
und Kulturobst);

Aufbringen von Strukturen (z.B. Astwerk) als Benjes-Hecke aus der Bauhofflache aufca. 5 - 10 %
der geplanten Heckenflachen, Ablage entlang der stdlichen Seite der noérdlichen Hecke (Die
Angaben zur Umsiedelung der Zauneidechsen sind zwingend zu beachten)

Ausgleichsflache A2 - Teilfl. Flurstiick 4685, Gemarkung Geldersheim (1.030 m?, 6.180 WP)
Entwicklungsziele:

Erweiterung des Wiesensaum entlang der Ausgleichsflache A3 (s. IV TEXTLICHE FESTSETZ-
UNGEN Zif. 3.1.3) zur weiteren Strukturanreicherung innerhalb der Agrarflur.

Bestand: Die Flache liegt als Acker vor.

MaRnahmen:
- Umbruch und Einsaat der Flache mit Wiesensaatgut, gebietseigener Herkunft; die Saatgut-
mischung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen

Ausgleichsflache A3 - Teilfl. Flurstiick 4685, Gemarkung Geldersheim (9.100 m?)

Die wegfallende Ausgleichsflache der Conn Barracks von ca. 7.000 m? ist im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung ist nach Abstimmung mit der Unteren und Héheren Naturschutzbehdrde auf Grund
des time-lags mit dem Faktor 1:1,3 zu ersetzen. Da es sich bei der Zielsetzung der Ausgleichsflache
um Wald handelt, ist dieser artgleich als Wald zu ersetzen.

Die Umsetzung erfolgt auf dem westlichen Teilstlick (9.100 m?) der Flur-Nr. 4685, Gemarkung
Geldersheim. Diese Flache schlie3t direkt an den Wald "Asbach" an und schafft somit einen
sinnvollen Anschluss an bestehende Waldflachen.

Entwicklungsziele:

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist ein standortgerechter, naturnaher Laubwald
mit ausgepragtem Waldrand anzulegen, der aus einem Strauchsaum sowie einem Wiesen- und
Krautsaum besteht. Der Wiesensaum ist vor allem im stdlichen und studéstlichen, besonnten
Bereich breiter anzulegen, um thermophile Lebensrdume zu schaffen. Der Krautsaum ist v.a.
entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze zu entwickeln. Der Waldrand ist m&andrierend und mit
unterschiedlichen Breiten anzulegen, um eine Verzahnung der Lebensraume zu erhalten.

Bestand:
Die Flache liegt als Ackerflache und Luzernenflache vor.

MaRnahmen:

- Umbruch und Einsaat der Flachen fir Wiesen- und Krautsdume mit Wiesensaatgut gebietseigener
Herkunft; die Saatgutmischung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen)

- Anpflanzung von Baumen gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.1 - Stiddeutsches
Hugel- und Bergland, Frankische Platte und mittelfrankisches Becken / Herkunftsgebiet gem.
Forstvermehrungsgutgesetz); Pflanzabstand 2 x 2 m; Pflanzung in Gruppen von 5 - 7 Bdumen
der gleichen Art; als Mindestpflanzqualitat werden Sprésslinge 2-jahrig 2+0, Pflanzgrofie 30-50 cm
festgesetzt; als Arten sind die in Artenliste 1 (Mittel- bis groRkronige Laubgehdlze) mit "W*"
gekennzeichneten Arten zu verwenden; die mit "*" gekennzeichneten Arten sind mit 10 - 15 % zu
pflanzen, die anderen mit ca. 5 %;
Der nérdliche Waldrand ist gestaffelt anzulegen: Baume 2. Ordnung sind erst ab einem Abstand
von 15 m und B&dume 1. Ordnung erst ab einem Abstand von 25 m zur nérdlichen Grundstiicks-
grenze zu verwenden; innerhalb der 15 m sind ausschlieBlich Straucher gem. Artenliste 3
(Straucher fur Schnitt- und freiwachsende Hecken) zu verwenden; damit soll die Verschattung der
ndrdlich angrenzenden Flache vermindert werden, um ihre Qualitat zu erhalten

- Anlage eines 4- bis 7-reihigen Strauchsaums mit Gehdlzen gebietseigener Herkunft (Vorkommens-
gebiet 5.1 - Siiddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platte und mittelfrankisches Becken/
Herkunftsgebiet gem. Forstvermehrungsgutgesetz); Pflanzung der Geholze im versetzten Raster im
Pflanzabstand 1 x 1,5 m gem. Pflanzschema im Umweltbericht (Abb. 18); es sind die in Artenliste 3
(Straucher fir Schnitt- und freiwachsende Hecken) aufgeflhrten Arten in der angegebenen
Mindestqualitat zu verwenden; 5 - 8 % der Heckengehdlze sind als mittelkronige Laubgehdlzeder
Artenliste 1, (mit "W" gekennzeichnet) zu pflanzen, als Mindestpflanzqualitat ist leichter Heister,
1xv, H 100-125 cm, oB zu wéhlen.

Ersatzflache E1 - Flurstiick 1802, Gemarkung Geldersheim (5.625 m?, 11.250 WP)
Entwicklungsziele:

Extensivierung der Ackernutzung; Hamsterfreundliche Bewirtschaftung in einem 3-Streifen-Modell,
bestehend aus Getreide-, Luzerne-, und Blihstreifen; Streifenbreite variabel 6 bis 12 m.

Die MaBnahme ist entsprechend der detaillierten Beschreibung in der Begriindung umzusetzen und
dauerhaft zu erhalten.

Bestand:
Die Flache liegt als Acker vor.

3.2

3.3
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MaRnahmen:

- Einsaat des Luzernestreifens mit Luzerne im Vorjahr der Wirksamkeit

- Einsaat der Bluhstreifen mit Saatgut, gebietseigener Herkunft in verringerter Saatdichte; die Saat-
gutmischung ist mit der Unteren Naturschutzbeh&rde abzustimmen; Einsaat spatestens im Frihjahr

- Einsaat des Getreidestreifens mit Wintergetreide (Ansaat ab September im Vorjahr) oder Sommer-
getreide (Ansaat im Méarz) mit reduzierte Saatgutmenge (max. 50 - 70 % der reguldren Menge).

PflegemaRnahmen der AusgleichsmalRnahmen A1, A2, A3 und E1

- regelmaRiges Freischneiden der Habitatstrukturen, um Verschattung zu verhindern; Entnahme des
Schnittguts; regelmaRiger Ersatz von verrottetem Material

- Pflege der Wiesen und Wiesensaume:
2-schirige Mahd mit Entnahme des Mahdgutes; erster Pflegegang zwischen 15.06. und 30.06.,
zwischen dem ersten und dem zweiten Pflegegang miissen mindestens 8 Wochen liegen; 5 Jahre
nach Ansaat kann unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde geprift werden, ob die Mahd
auf einschirig geéndert werden kann (Ausgleichsmaflinahme A1) bzw. auf ca. 10% der Flache
Altgrasstreifen entwickelt werden kdnnen (AusgleichsmalRnahmen A2 und A3)

- Pflege der Altgrasstreifen:
jahrlich Pflege von ca. 50% der Fladche im Wechsel durch eine Herbstmahd (ca. 30.09.); Enthahme
des Schnittguts

- Pflege der Krautsaume:
1. Jahr nach Ansaat: 2-schirige Mahd; erster Pflegegang zwischen 15.06. und 30.06., zwischen
dem ersten und dem zweiten Pflegegang missen mindestens 8 Wochen liegen; Entnahme des
Schnittguts
ab 2. Jahr nach Ansaat: jahrliche Pflege von ca. 50% der Flache im Wechsel durch eine Herbst-
mahd (ca. 30.09.); Entnahme des Schnittguts

- bei flachigem Auflaufen von unerwiinschten Problemarten, Nutzpflanzen, Ackerbeikrdutern oder
Ruderalarten ist ein Schropfschnitt bei einer Aufwuchshéhe von 20 - 30 cm nach Ansaat der
Krautsdume und der Wiesen zulassig; bei ggf. weiteren notwendigen Schropfschnitten ist Rick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zu halten.

- Die Obstgehdlze der Flache A1 sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

- Pflege der Ausgleichsflache E4 gem. der Bewirtschaftungsauflagen: Ausgleichsflache Feldhamster

- Der Einsatz von Dingemitteln, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden, Wachstumsreglern,
Rodentiziden und weiteren Bioziden ist auf allen Flachen unzuldssig. Eine Ausnahme kann bei
flachigem Vorkommen von Neophyten bestehen. In diesem Fall ist Rlicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu halten

Vollzugsfristen

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahme A2 und ErsatzmafRnahme E1 sind parallel zur Rodung des
Eingriffsgrundstiickes herzustellen. Die Umsetzung der Ausgleichsflache A1 wurde aufgrund der
gleichzeitigen Nutzung als Ausgleichsmaflinahme (FCS1), zur fachgerechten Umsiedelung von
Zauneidechsen bereits im Herbst 2024 begonnen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen
(CEF- und FCS-MaRnahmen) (§ 44 BNatSchQG)

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF)

CEF-Malinahmen mussen vor Eingriff bzw. Fallung der Gehdlze bereits funktionsféhig sein.

CEF1: Anbringen von Fledermauskésten (als Ersatz fiir Quartierstrukturen)

- Pro verloren gehenden Baum (betroffen sind drei Baume) mit Spalten, Rissen, Astabbriichen oder
Rindenplatten sind im Verhéltnis 1:3 Fledermaus-Flachkasten aufzuhédngen (9 Kéasten).

- Die Fledermauskasten sind in Gruppen von 2 bis 3 Kasten an Baumen in mindestens 3 m Héhe
und in unterschiedlicher Exposition aufzuhangen. Ein freier Anflug muss gewahrleistet sein.

- Als Standort ist der Gehdlzbestand im Siiden des Geltungsbereichs ("Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen"). Die
Standorte der Baume mit den Kasten werden eingemessen und dokumentiert.

- Bei Verwendung wartungsfreier, selbstreinigender Kasten kann auf eine jahrliche Wartung der
Kasten verzichtet werden.

CEF2: Nistkasten fiir hhlenbriitende Vogelarten

- Pro verloren gehenden Baum mit Astléchern ist je ein Vogelnistkasten (Meisenkasten) aufzuhan-
gen nach derzeitigem Kenntnisstand sind drei Baume betroffen. Die erforderlichen drei Kasten
werden zusatzlich an die Baume mit den Fledermauskasten gehéngt.

- Die Standorte der Baume mit den Kasten werden eingemessen und dokumentiert.

Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der
Population (FCS)

FCS1: AusgleichsmaBnahme Zauneidechse - Flurstiick 4971, Gemarkung Geldersheim

Mit der AusgleichsmaRnahme A1 (vgl. IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zif. 3.1.1) wird Lebens-
raum fUr Zauneidechsen im ausreichenden Umfang hergestellt.

Als Lebensraum sind extensive Wiesenflachen, besonnte Gehdlzrander und Krautsdume anrechen-
bar, die etwa 9.125m? der AusgleichsmaRnahme A1 ausmachen.

Zur artspezifischen Aufwertung erfolgt die Anlage von mind. 11 Habitatstrukturen mit Uberwinter-
ungsmaoglichkeiten (Steinhaufen, Sandlinsen, Totholz, ...) im nérdlichen, besonnten Bereich. Die
Vergramung und Umsetzung der Zauneidechsen erfolgt gem. VI HINWEISE Zif. 3.1 Vermeidungs-
maflnahme V5.

FCS2: AusgleichsmaBnahme Feldhamster - Flurstiick 1802, Gemarkung Geldersheim

Durch Ausweisung und Einrichtung einer Ausgleichsflache, die mindestens 50% der Verlustflache
umfasst (hier 4.550 m?), kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes des Teilvorkommens
vermieden werden. Die Ausgleichsflache FCS2 wird multifunktional auf der ErsatzmafRnahme E1
(vgl. IV TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Zif. 3.1.4) festgesetzt.

Mit der feldhamsterférdernden Bewirtschaftung kann der Ausgleichsbedarf auf dem Flurstiick im
ausreichenden Mal erbracht werden.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 BayBO)
Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB i.V.m Art 81 BayBO)

Geplante Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Dachform, Dachneigung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform und Dachneigung sind wie folgt zul&ssig:
- Flachdach (FD), Dachneigung max. 5° DN mit Begriinung

Dacheindeckung und Fassadenverkleidung
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dacheindeckungen sowie Fassadenverkleidungen aus unbeschichteten schwermetallhaltigen Mate-
rialien (z.B. Kupfer, Zink, Blei) von denen direkt Regenwasser abgeleitet wird, sind nicht zulassig.

Die Dacheindeckung des Hauptgebaudes ist mit einer Dachbegriinung auszuflihren. Ausgenommen
davon sind Bereiche des Daches, die fir notwendige technische Aufbauten, Dachfenster, Licht-
kuppeln, Attika, Dachréander und Dachbegrenzungen notwendig sind.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind an den Fassaden sowie auf den Dachflachen zulassig.

Dabei ist mit geeigneten MaRnahmen bzw. entsprechender Ausrichtungen sicherzustellen, dass die
Strallenverkehrsteilnehmer auf den angrenzenden 6ffentlichen Strafl3en nicht geblendet, abgelenkt

oder beeintrachtigt werden.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind zul&ssig und diirfen eine Hhe von 2 m nicht Gberschreiten. Sie sind als Zaune
ohne Sockel auszufiihren. Die H6he orientiert sich an den Vorgaben des § 57 Abs.1 Nr.7 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen.

Wasserdurchlassige Belage (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Belagen her-
zustellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von sauberen Oberflachenwasser)
zulassen.

Wasserdurchlassige Belage werden wie folgt definiert: Versickerungsféhige Flachenbefestigungen
sind nach dem glltigen ,Merkblatt fur versickerungsfahige Verkehrsflachen” der FGSV (Forschungs-
gesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen e.V.) bzw. der ,Richtlinie fiir Planung, Bau und In-
standhaltung von begriinbaren Flachenbefestigungen® der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen und zu unterhalten.

5.7 Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5 BayBO)

5.7.1

V

Die Abstandsflachen sind gemaf den gultigen gesetzlichen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung
(Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2017, die zuletzt
durch Gesetz vom 23. Juni 2023 durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 und durch Art. 13 a

Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 geandert worden ist, einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 BayDSchG)

VI

Zur Sicherung von obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ist auf folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

HINWEISE

1.0 Qualifizierter Freiflichengestaltungsplan

Um eine qualitativ hochwertige Gestaltung der Freiflachen zu gew&hrleisten, ist mit den Bauantrags-
unterlagen ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

2.0 Pflanzabstande

Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenzab-
stédnde entsprechend des aktuellen Nachbarrechts gemaf des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB)
i.V.m. dem Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) zu beriicksichtigen. .

3.0 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Der Bebauungsplan liegt im Bereich von Lebensrdumen besonders geschitzter Arten entsprechend
§ 44 BNatSchG. Nachfolgende VermeidungsmafRnahmen sind zwingend einzuhalten. Sie sind
Grundlage zur Einschatzung von Schadigungs-, Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbots-
tatbesténden.

V1.1 Bauzeitenbeschrinkungen fiir den Riickschnitt und das Kappen von Gehdlzbestinden
Ruckschnittarbeiten oder das Kappen von Gehélzen sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Dies dient unter anderem
dem Schutz der Niststatten von Végeln und anderer Tierarten wahrend der Brut- und Vermehrungs-
zeiten. Ferner werden dadurch, dass die MalRnahme aulerhalb der Vegetationsperiode erfolgt,
Schadigungen von Gehdlzen so gering wie mdglich gehalten. Die Arbeiten sind in den vorgege-
benen Zeitrdumen durchzufihren. Sollte dies nicht mdglich sein, ist eine vorherige Kontrolle auf
Fledermaus- und Vogelbesatz durch einen Sachverstandigen durchzufiihren. Ein Formschnitt von
Hecken und B&umen ist nicht zul&ssig.

V1.2 Fachgerechtes Féllen der Habitatbdumen mit Asthéhlen und Spalten

- Fallungen potenzieller Quartierbdume sind vom 15.09. bis 15.10. (vorrangig) oder vom 16.03. bis
30.04. (wenn nicht anders mdglich und falls keine Vogelbruten betroffen sind) zulassig. Bei eindeu-
tigem Ausschluss einer aktuellen Nutzung von Quartieren durch Fledermé&use mittels fachgut-
achterlicher Kontrolle vor der Fallung, kénnen die potenziellen Quartiere verschlossen werden.
Damit ist auch eine Fallung im Winterhalbjahr bis Ende Februar mdglich.

- Verschluss der Quartiere im Reusenprinzip mindestens zwei Tage vor der Fallung durch eine fach-
kundige Person, damit Flederméause die Hohle verlassen, sie jedoch nicht mehr besetzen kénnen.
Befinden sich Flederm&use in dem Quartier, ist vor der Fallung zu tUberprifen, ob die Tiere das
Quartier tatséchlich verlassen haben. Nur dann ist die Féllung zuldssig; oder

- Die Fallarbeiten von potenziellen Quartierbdumen sind durch eine fachkundige Person (OBB) zu
begleiten.

- Im Vorfeld der Fallung ist die angemessene Versorgung und Unterbringung von mdéglicherweise
betroffene Tieren vorzubereiten.

- Wenn mdéglich Bergen der Ast- bzw. Stammanteile mit Strukturen und vor Ort belassen oder in den
Geholzbestand im Siden des Geltungsbereichs verbringen.

V2 Schutz von verbleibenden Gehodlzbestinden und bedeutsamen Biotopbereichen

- Geholze, insbesondere Baume mit dauerhaften Niststatten oder potenziellen Fledermaus-
quartieren (Habitatbdume) sind soweit wie mdglich zu erhalten.

- Zusatzliche Uber das Baufeld hinausgehende Eingriffe wie Stamm-, Wurzel- oder Rindenver-
letzungen sowie Bodenverdichtungen oder Abgrabungen sind zu vermeiden. Die Eingriffe in die
Gehdlzbestande mussen auf das erforderliche Mindestmal beschrankt werden. Falls notwendig
sind Gehdlze bis zum Ende der Baumaflinahmen durch Schutzmafnahmen vor baubedingten
Schadigungen zu schitzen.

- Bereiche von héherer Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind auler-
halb der fur das Vorhaben unbedingt erforderlichen Flachen von einer Inanspruchnahme wie Be-
fahren und Zwischenlagerung von Boden oder anderen Materialien auszunehmen. Gegebenen-
falls ist ein Flachenschutz abh&ngig von den &rtlichen Gegebenheiten einzurichten. Schutzzdune
sind nach Beendigung der BaumaRRnahme wieder zu entfernen.

V3 Begrenzung der Bauflachen auf ein MindestmaR

Der Baubetrieb ist auf die unbedingt erforderlichen Flachen zu beschrénken. Diese umfassen einen
Arbeitsstreifen (soweit unbedingt erforderlich) und mégliche Baustelleneinrichtungsflachen. Die Ein-
richtung von Baustelleneinrichtungsflachen darf nur auf Flachen erfolgen, die von weniger als allge-
meiner Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind, zum Beispiel auf Ver-
kehrsflachen oder anderen versiegelten Siedlungsflachen sowie Acker- und Intensivgrinlandflachen.
Vegetationsbestande von mindestens allgemeiner Bedeutung sind nur im fur die Realisierung des
Vorhabens unbedingt erforderlichen Umfang in Anspruch zu nehmen. Derartige Biotopbereiche sind
von einer direkten oder voriibergehenden Inanspruchnahme wie Befahren, Zwischenlagern von Bo-
den oder anderen Materialien auszunehmen (naturschutzfachliche Ausschlussflachen).

V4 Fachgerechtes Abrdaumen des Oberbodens und Rekultivierung des Arbeitsstreifen und
der Baustelleneinrichtungsflachen
Die fir die Bauarbeiten beanspruchten Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungsflachen sind, wenn
keine andere Folgenutzung vorgesehen ist, nach Beendigung der Arbeiten in Orientierung am Aus-
gangszustand zu rekultivieren. Dabei sind die Bereiche wieder in den alten standértlichen Zustand
zuriickzuversetzen. Das gilt insbesondere fiir die Auflockerung verdichteter Béden und den Riickbau
eingebrachten Wegebaumaterialien. Bei Bedarf ist der Boden zu lockern. Durch die MaRnahme wer-
den wieder weitgehend natiirliche Bodenverhéltnisse und -funktionen hergestellt und giinstige Be-
dingungen fir die Entwicklung ahnlicher Pflanzenbestédnde geschaffen. Gegebenenfalls auftretender
Uberschussiger Boden ist abzufahren und fachgerecht zu entsorgen oder der Wiederverwendung
zuzufihren.

V5 Baufeldfreistellung Zauneidechse

Die MalRnahme gilt sowohl im Bereich der Hauptflache als auch im Bereich der Erweiterung Zufahrt:

- Die Gehdlze im Bereich des Baufeldes sind im Zeitraum 04. Oktober bis 28./29. Februar (s. Ver-
meidungsmafinahme V1.1) bodengleich zurtickzuschneiden. Das Schnittgut ist zu entfernen.

- Bis zum 15. Marz: Mahd mit Entfernen des Mahdgutes von der freizustellenden Flache soweit es
die Gegebenheiten zulassen. AnschlieRend regelmaRiges Kurzhalten der Vegetation und Entfernen
des Mahdgutes bis zum Beginn der Baumalnahme. Je nach Wiichsigkeit der Vegetation ist die
Mahd alle zwei bis vier Wochen nach MaRgabe durch die OBB zu wiederholen.

- Ende Méarz / Anfang April: nach einer Frist von etwa 10 Tagen nach Beginn der Aktivitatszeit der
Zauneidechse, in der Tiere den Eingriffsbereich freiwillig verlassen kénnen, ist entlang der Bau-
feldgrenze ein Reptilienschutzzaun zu errichten, um eine Einwanderung von auf3en bzw. eine
Rickwanderung zu verhindern. Der Zaun ist bis zum Ende der BaumaRRnahme bzw. Gber die ge-
samte Aktivitdtszeit der Zauneidechse funktionsfahig zu erhalten. Er sollte mindestens alle zwei
Wochen kontrolliert werden. Aufwuchs, der ein Uberklettern erméglichen kénnte, muss entfernt
werden.

- Abfangen und Umsetzen der im Baufeld vorhandenen Individuen auf geeignete Zielflache (s.
FCS1-MaRnahme): Nach Zaunaufstellung gefundene Individuen missen eingefangen und auf
die aufgewerteten Zielflachen verbracht werden. Fir eine Umsiedlung muss mindestens an zehn
Terminen (LfU 2020) mdéglichst tber eine komplette Vegetationsperiode hinweg kontrolliert bzw.
gefangen und auf eine geeignete Ausgleichsflache umgesiedelt werden. Angesicht der schwieri-
gen Rahmenbedingungen (schlechte Einsehbarkeit des Gelédndes) werden méglicherweise mehr
Fangtermine (mindestens 2-3x wochentlich) erforderlich.

- Fangmethode: Das Fangen und Umsiedeln kann nur durch fachlich ausreichend qualifiziertes
Personal erfolgen. Das Abfangen kann durch Hand- oder Schlingenfang erfolgen, unterstutzt
durch kiinstliche Verstecke und/oder Fangbehalter (Eimer oder 1-Liter-Becher) soweit dieses im
Bereich der Ablagerungen mdglich ist.
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- Fangvorbereitung: Die abzufangenden Flachen sind mit einem Reptilienschutzzaun einzuzdunen
und in 2 - 3 Abschnitte zu unterteilen.
Die Fangbehélter sind mit ca. 10 m bis 20 m Abstand entlang des Schutzzaunes einzugraben,
wenn es die Bodenverhaltnisse zulassen. Die Fangbehalter sind mit einer Abdeckung (Abstand-
halter zwischen Deckel und Behalter) gegen Fressfeinde und Witterung zu schiitzen. Nachts ist
zur Vermeidung von Beifdngen die Abdeckung zu verschlieflen. Die Fangbehalter sind an den
Fangtagen dreimal taglich aufzusuchen (morgens, mittags, abends). Die Behalter missen im
Boden Drainagel6cher haben und Versteckmaterial enthalten.

- Abschluss der Umsetzung: Die Umsetzung gilt als erfolgreich beendet, wenn an drei aufeinander-
folgenden Tagen innerhalb von 14 Tagen bei optimaler Witterung (sonnig bis leicht bedeckt, Tem-
peraturen zwischen 15 und 25°C, maximal leichter Wind) keine Zauneidechsen mehr gesichtet wer-
den (LfU 2020). Die Umsetzung muss entweder vor der Eiablage bis etwa Mitte Mai abgeschlossen
sein oder im September fortgesetzt werden, um auch die Schltpflinge bergen zu kénnen.

Es erfolgt eine Freigabe fiir die weiteren BaumafRinahmen durch die UNB.

V6 Verzicht auf Pestizid- und Insektizid- sowie Diingemitteleinsatz

Verzicht auf Pestizid- und Insektizid- sowie Diingemitteleinsatz, um eine natirliche Biotopauspra-
gung zu férdern und Schadstoffeintradge sowie eine Anreicherung in der Nahrungskette zu ver-
hindern.

V7 Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Fir die Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden: Einsatz energiesparender
Leuchtmittel mit geringen UV- und Blaulichtanteil mit einer maximalen Farbtemperatur von

3.000 Kelvin fir die Beleuchtung, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist.

V8 Verzicht auf Glasfassaden und durchsichtige Eckbereiche

Zur Verringerung des Risikos von Vogelschlag an Glas, ist auf derartige Elemente so weit wie még-
lich zu verzichten. An erforderlichen Glasfenstern ist ein geeigneter Schutz gegen Vogelschlag anzu-
bringen bzw. vogelschlagsicheres Glas zu verwenden. Aufkleber und Vorhange zahlen nicht als
wirksames Mittel zur Vermeidung von Vogelschlag.

V9 Okologische Baubegleitung

Eine 6kologische Baubegleitung und Monitoring hat bei der Baufeldfreimachung, den notwendigen
Gehdélzfallungen und auf der anzulegenden Ausgleichsflache fiir Zauneidechsen durch einen Sach-
verstandigen zu erfolgen. Die Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist es, sicherzustellen, dass
keine auf der Flache vorhandenen Individuen aller planungsrelevanten Artengruppen geschadigt
werden und die Ausgleichsflache als Ersatzhabitat angenommen wird und dauerhaft bestehen bleibt.

Erfassung der AusgleichsmaBnahmen im Okokataster

Die Ausgleichsmaflinahmen sind nach ihrem Abschluss mit dem einschlagigen Meldebogen zur
Erfassung im Okoflachenkataster (im Internet unter http: lwww.oefk.bayern.de/oekol) dem Bayeri-
schen Landesamt fur Umwelt, Dienststelle Kulmbach, Referat 56, Schloss Steinhausen, 95326
Kulmbach, Tel: (09221) 604-5872 und -5876 zuzuleiten.

Gestaltung und Pflege von Riickhaltebecken fiir Regen-
und Oberflachenwasser

Die Gestaltung und Pflege von Rickhaltebecken fir Regen- und Oberflachenwasser ist nach abzu-
stimmenden detaillierten Objektplanen einschlieRlich Darstellung der Begriinung in Einvernehmen
mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Wasserwirtschaftsamt auszuftihren.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Staub-/Larm-/Geruchseinwirkungen sind durch eine entsprechende Bewirtschaftung von angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen hinzunehmen.

Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings
aus verkarstungsfahigen Sulfatgesteinen des Mittleren Keupers, die von unterschiedlich machtigen
Deckschichten Gberlagert werden. Das Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfall-
gefahr kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Bodenveranderungen

Eingriffe in Béden sind, soweit méglich zu vermeiden bzw. minimieren. Der Boden soll nach Ab-
schluss der Baumaflnahmen und der Rekultivierung méglichst vollstédndig wiederhergestellt werden
und seine naturlichen Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG wahrnehmen kdénnen.

Lichtwellenleiter

Ein Lichtwellenleiter der US-amerikanischen Streitkrafte verlauft innerhalb des Flurstiicks Flur-Nr.
1052. Um Beachtung der Lichtwellenleiter bei den ggf. anfallenden Baumalnahmen wird dringend
gebeten.

10.0 Verbiss von AusgleichsmafRnahmen durch Wild

Wenn ein erhdhter Verbiss der Geholze der Ausgleichsflachen A1 oder A3 durch Wildtiere festge-
stellt wird, der die Entwicklung hemmt und somit das Erreichen der Entwicklungsziele gefahrdet, ist
nachrichtlich ein Wildschutzzaun anzulegen. Dieser ist regelmafig zu kontrollieren und nach Eta-
blierung der Hecken und des Waldes zuriickzubauen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Geldersheim hat in der Sitzung vom 26.01.2023 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten Flugplatz® mit integrierter Griinordnung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am alten Flugplatz® mit integrierter Griinord-
nung in der Fassung vom 09.11.2023 hat in der Zeit vom 09.01.2024 bis 19.02.2024 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR §4

Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am alten Flugplatz* mit integrierter
Grunordnung in der Fassung vom 09.11.2023 hat in der Zeit vom 09.01.2024 bis 19.02.2024 stattge-
funden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Am alten Flugplatz® mit integrierter Griinordnung in der
Fassung vom 01.10.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom .. ........ bis.......... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am alten Flugplatz“ mit integrierter Griinordnung in der Fassung
vom 01.10.2025 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom .. ... ... ..
bis.......... im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wurde als
andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit eine Auslegung in Papierform im Rathaus der
Gemeinde Geldersheim, Wirzburger Strafle 18, Zimmer 6 wahrend folgender Zeiten (Montag 8 - 12
Uhr und 13 - 17 Uhr; Dienstag 8 - 12 Uhr; Mittwoch 8 - 12 Uhr; Donnerstag 8 - 12 Uhrund 13 -17 U
hr sowie Freitag 8 - 12 Uhr) bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal
des Landes zugénglich gemacht.

Die Gemeinde Geldersheim hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom . ......... den Bebauungs-
plan ,Am alten Flugplatz“ mit integrierter Griinordnung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.......... als Satzung beschlossen..

Gemeinde Geldersheim,den . ...............

Hemmerich,
Erster Burgermeister

Ausgefertigt.

Gemeinde Geldersheim,den................

Hemmerich,
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am alten Flugplatz® mit integrierter Griinordnung
wurdeam.......... gemal § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ,Am alten Flugplatz“ mit integrierter Griinordnung und Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Gelders-
heim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben. Der Bebauungsplan ,Am alten Flugplatz* mit integrierter Griinordnung ist damit in Kraft getret-
en. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Geldersheim,den . ...............

Hemmerich,
Erster Burgermeister
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