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Praambel
Auf Grundlage des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit

der bayerischen Gemeindeordnung (GO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Geldersheim den

vorliegenden Bebauungsplan ,Am alten Flugplatz*am ......... als Satzung beschlossen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Am alten Flugplatz“ erfolgt auf der Grund-
lage der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Gesetze und Verordnungen, wie
Baugesetzbuch (BauGB), Bayer. Bauordnung (BayBO), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bayerisches Denk-

malschutzgesetz (BayDSchG), Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

Plangrundlage:
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

21.06.2023 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

eindeutig.

Wichtige Hinweise zur Koordinatengrundlage:

Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem ETRS89 / UTM Zone
32 (EGSG 25832)
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtlich Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Gemeinbedarf mit Nutzungszweck/
Zweckbestimmung (kommunaler) ,Bauhof* festgesetzt.

Zuléssig sind die Errichtung von allen baulichen und sonstigen Anlagen sowie séamtliche Nut-
zungen, die der Erfullung i.V. mit dem Nutzungszweck der besonderen Zweckbestimmung eines

gemeindlichen Bauhofes dienen.

Malfd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

Bereich Bauhof: max 0,8

Geschof¥flachenzahl (GFZz)

Bereich Bauhof: max 2,4

Gebaudehdhe
Bereich Bauhof:
Die zulassige Gebaudehohe wird mit max. 247,00 m 4. NN, die Wandhéhe max. 8,50 m tber
OK FFB EG als obere Bezugswerte und der OK FFB EG max. 238,50 m . NN als unterer
Bezugswert festgesetzt. Die Gebaudehothe darf fiir notwendige untergeordnete technische Auf-

bauten um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Die westliche Abgrenzung der Schittgutboxen (Sg) ist als Schallschutzwand mit einer Hohe von
mind. 5,50m Uber Oberkante Fertigful3boden EG Schiittgutboxen auszufihren. Die Oberkante
FertigfuRboden EG Schittgutboxen ist auf max. 238,50m 0. NN festgesetzt.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fur das Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die einzelnen Ge-
baude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange von max. 80,00 m

erreichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemalf} § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Gebaude und Gebdudeteile der Hauptgebaude dirfen diese nicht Uberschreiten.
Es gelten die Regelung zu Abstandsflachentiefen/Abstandsflachenvorschriften entsprechend

eines Gewerbegebietes gemaf Art. 6 Bay BO in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geandert
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durch das Gesetz vom 23. Juli 2023, durch 8§ 4 des Gesetzes vom 07. Juli 2023 und durch Art.
13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 1023.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhalb der ausgewiesenen Flachenumgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-

platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur die mit besonderer Zweckbestimmung
gekennzeichneten Stellplatze (St), Schittgutboxen (Sg) sowie Technik (T) sowie die Anlage
von Hof-, Lager- und Zufahrts- Wegeflachen sowie der fir die verkehrstechnische Sicherheit
und Ordnung erforderlichen sonstigen baulichen Nebenanlagen wie z.B. Einfriedungen gem.

Ziffer 4.3., sowie Beschilderungen, Hinweistafeln, Schranken(anlagen) etc zuléssig.

Stellplatze (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4
BayBO)

Die Mindestanzahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Satzung Uber die Her-
stellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablosung der Gemeinde Geldersheim (Stell-

platz- und Garagensatzung) vom 05.12.1997.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt von Norden uber die Flurstiicks-Nr. 1053/1. Diese ist
Teil der bestehenden Zufahrt von der Wirzburger StraRe SW 31. Sie ist im Bebauungsplan als
Verkehrsflache festgesetzt.

Das Plangebiet liegt an der KreisstraRe SW 31, aufRerhalb der zur ErschlieBung bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt im Verkntpfungsbereich. Gemaf Art. 23, Abs. 1 Nr. 2 des Bayerischen
Stral3en- und Wegegesetzes (BayStrWG) ist eine 15 m breite anbaufreie Zone einzuhalten.
Diese ist im Bebauungsplan mit dem entsprechenden Planzeichen ,Umgrenzung der Flachen,

die von der Bebauung freizuhalten sind“ ebenfalls festgesetzt.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
Das Regenwasser soll soweit mdglich auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden und versi-
ckern.

Neben der zwingenden Festsetzung von Griindéachern - siehe Festsetzung Ziffer Nr. 4.1 - sind

im Bebauungsplan hierfur Flachen fir Versickerung festgesetzt.
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Als Bestandteil eines energieautarken Bauhofs sind Wasserstofftanks erforderlich. Diese sind

als Flache fur Anlagen/Einrichtungen fiir Erneuerbare Energien festgesetzt.

Immissionsschutz (8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
Fur das Vorhaben wurde eine Schallimmissionsprognose fur den regularen Anlagenbetrieb vom
13.10.2023 (siehe Anlage 3 zur Begriindung) erstellt.

Aufgrund der zu erwarteten Uberschreitungen an der Miinnerstadter StraRe sind Schallschutz-
mafRnahmen erforderlich.
Es wird eine Hohe von 5,50 m der Au3enwande der Schiittboxen mit schallabsorbierender Aus-

fuhrung festgesetzt.

Grunordnerische Mainahmen und Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
Erhaltungsgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Wahrend der Bauarbeiten sind im Bereich der zu erhaltenden Gehdlzbestande Schutzvorrich-
tungen vorzuhalten, um Beeintréchtigungen vorzubeugen. Es sind die Vorgaben einschléagiger
Richtlinien (RAS-LP 4 i. V. m. DIN 18920 und der ZTV-Baumpflege) heranzuziehen.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, ggf. zu pflegen und bei
Verlust in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode am zeichnerisch festgesetzten Standort
zu ersetzen. Fiur Ersatzpflanzungen sind artgleiche Baume in der Mindestqualitdt Hochstamm,

4 x verpflanzt, Stammumfang 25 - 30 cm zu verwenden.

Das flachig zum Erhalt festgesetzte Feldgehdlz ist dauerhaft zu erhalten und ggf. zu pflegen.
Bei Verlusten von mehr als 10% sind in der auf den Verlust folgenden Pflanzperiode die Strau-
cher und Baume zu ersetzen. Fir Ersatzpflanzungen sind Baume der Artenlistel in der Qualitét
Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm und Straucher in der Qualitat

vStr, mindestens 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe, Hohe 60-100 cm der Artenliste 3 zu verwenden.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fir die Herrichtung von z.B.
Zuwegen, Zufahrten, Stellplatzen und notwendigen Nebenanlagen bendtigt werden, zu begri-
nen und zu unterhalten. Kunstrasen sowie grof3flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
hauptséachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer

Zahl vorkommen (sog. Schottergérten), sind nicht zuléssig.
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2.3
2.3.1

2.3.2.

Bei Neuansaaten ist ausschlieBBlich standortgerechtes und gebietseigenes Saatgut des Ur-
sprungsgebietes 11 Siidwestdeutsches Bergland zu verwenden. Der Einsatz von Diingemitteln,

Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist unzulassig.

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Einzelpflanzgebote

Innerhalb der Stellplatze werden gemalf der Stellplatzsatzung folgende Einzelpflanzgebote fest-
gesetzt:

Stellplatzanlagen fir mehr als 10 PKW sind durch Baume der Artenliste 2 und Straucher der
Artenliste 3 zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m

breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Es ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Strafen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere
Abschnitt 6, zu beachten.

Flachenpflanzgebote

Folgende Flachenpflanzgebote sind festgesetzt:

F1: Pflanzung einer 1-reihigen Schnitt- oder freiwachsenden Strauchhecke gemaR Pflanz-
schema P1

F2: Pflanzung einer 1-reihigen freiwachsenden Strauchhecke gemaf Pflanzschema P1

F3: Pflanzung einer 2-reihigen freiwachsenden Strauchhecke gemaf Pflanzschema P2

Fir die Flachenpflanzgebote sind standortgerechte und gebietseigene Straucher (Vorkom-
mensgebiet 5.1 Studdeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches

Becken) der Artenliste 3 zu verwenden.
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2.4

2.5
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Pflegemalinahmen

Samtliche Pflanzungen und Grinflachen entsprechend den Punkten 2.2 und 2.3 sind vom
Grundstlckseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei
Ausfallen gilt: ausgefallene Baume, deren Stuckzahl festgesetzt ist, sind innerhalb eines Jahres
zu ersetzen. Fur die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfalle von mehr als 10 % sind innerhalb eines

Jahres zu ersetzen.

Auswahlliste standortgerechter Gehdlzarten
Die Artenlisten stellen eine Auswahl an geeigneten standortgerechten Geholzen dar und kon-
nen durch weitere standortgerechte Gehdlze erganzt werden.

Artenliste 1 — Mittel- bis grofRkronige Laubgehdlze

gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.1 Siddeutsches Hugel- und Bergland, Franki-

sche Platten und Mittelfrankisches Becken)
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Pflanzmindestgrof3e: Hochstamm, 3xv, StU 12/14

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Echte Eberesche
Speierling
Elsbeere
Sommerlinde

Winterlinde

Artenliste 2: standortgerechte, klimaresistente B&aume fiir Stellplatzanlagen

PflanzmindestgréRe: Hochstamm m. dB, 3xv, StU 18/20

Acer campestre

Acer platanoides

Malus tschonoskii

Sorbus aria ,Magnifica’

Tilia americana 'Nova'
Ulmus 'Rebona’

Acer monspessulanum
Alnus x spaethii

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Fraxinus ornus

Ostrya carpinifolia

Feldahorn
Spitzahorn
Woll-Apfel
Mehlbeere
Amerikanische Linde
Ulme 'Rebona’
Franzdsischer Ahorn
Purpur-Erle
Pyramiden-Hainbuche
Blumen-Esche
Hopfen-Buche

Artenliste 3: Straucher flr Schnitt- und freiwachsende Hecken

gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.1 Suddeutsches Hugel- und Bergland, Franki-

sche Platten und Mittelfrankisches Becken)
PflanzmindestgréRe:  Str 2xv, mind. 3 Triebe, h 60-100

Amelanchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Gewohnliche Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
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2.6

3.0

4.0
4.1
4.1.1

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball

Vollzugsfristen
Festgesetzte BegriinungsmalRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Bau-
mafnahmen abzuschliel3en.

AusgleichsmalRnahmen und -flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
Durch das Bauvorhaben ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 49.430 Wertpunkten (WP), der

auf einer, noch festzulegenden, externen Ausgleichsflache zu erbringen ist.

Als zusatzliche Kompensation kommen 143 m2 fur die Rodung des Feldgehdlzstreifens zum
Zaunbau hinzu, welche gemal Aussage der Unteren Naturschutzbehérde im Verhaltnis 1:1

auszugleichen ist.

Zusatzlich ist die wegfallende Ausgleichsflache der Conn Barracks von 7.000 m2 im Zuge der

vorliegenden Bauleitplanung 1:1 auszugleichen.

Geeignete Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen liegen zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht vor. Diese sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehédrde zu entwickeln.

Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 BayBO)
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Dachform und Dachneigung sind wie folgt zulassig:

¢ Flachdach (FD), Dachneigung max. 5° DN mit Begriinung
Dacheindeckungen sowie Fassadenverkleidungen aus unbeschichteten schwermetallhaltigen
Materialien (z.B. Kupfer, Zink, Blei) von denen direkt Regenwasser abgeleitet wird, sind nicht

zulassig.
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4.2
4.2.1

4.3
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4.3.2

4.4
441

4.5

451

4.6

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind an den Fassaden sowie auf den Dachflachen zu-

lassig.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2 m zulassig. Sie sind als Z&une ohne Sockel aus-
zufihren.

Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,15 m zur Gelandeoberkante vorzusehen.

Wasserdurchlassige Belage (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen sind mit wasserdurchléssigen Belagen
herzustellen, soweit es die wasserrechtlichen Belange (nur Anfall von sauberen Oberflachen-
wasser) zulassen.

Wasserdurchlassige Belage werden wie folgt definiert: Versickerungsfahige Flachenbefestigun-
gen sind nach dem giltigen "Merkblatt fur versickerungsfahige Verkehrsflachen" der FGSV
(Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V.) bzw. der ,Richtlinie fiir Planung,
Bau und Instandhaltung von begriinbaren Flachenbefestigungen® der FLL (Forschungsgesell-

schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen und zu unterhalten.

Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m Art.
81 BayBO)

Geplante neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Die Abstandsflachen sind geman den gultigen gesetzlichen Vorgaben der Bayerischen Bauord-
nung (Art. 6 BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2017, die zuletzt
durch Gesetz vom 23. Juni 2023 durch § 4 des Gesetztes vom 7. Juli 2023 und durch Art. 13 a
Abs. 2 des Gesetztes vom 24. Juli 2023 geandert worden ist, einzuhalten.
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1.
1.0

1.0

2.0

3.0

Nachrichtliche Ubernahmen
Auffinden von Bodendenkmaélern (§ 8 BayDSchG)

Zur Sicherung von obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmaélern ist auf folgendes hinzu-
weisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweise

Qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
Um eine qualitativ hochwertige Gestaltung der Freiflachen zu gewdahrleisten, ist mit den Bauan-

tragsunterlagen ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Pflanzabstéande

Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenz-
abstande entsprechend des aktuellen Nachbarrechts gemaR des Burgerlichen Gesetzbuches
(BGB) i.V.m. dem Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) zu beriick-

sichtigen.

Artenschutz

Als Anlage 4 zum Vorentwurf des Bebauungsplans liegt ein Vorabzug der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) in einer noch nicht mit der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmten Fassung bei. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die, in der saP genannten,

artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
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mit der Unteren Naturschutzbehdrde im LRA Schweinfurt abzustimmen und anschlieend in die

Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes einzuarbeiten.
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