Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Conn Ba'rratj:ks - Blue Swan*

Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans »Gewerbepark Conn Barracks
- Blue Swan“

Der Zweckverband ,,Interkommunafer Gewerbe'park Conn Barracks" hat in der Sitzung vom
02.10.2025 gemaR § 2 Abs, 1 BauGB die Aufsteliung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Conn
Barracks - Blue Swan" beschlossen.

Am 12.01.2026 hat der Zweckverband den Vorentwurf des Bebauungsplans ~Gewerbepark Conn
Barracks - Blue Swan®, i.d.F. vom 19.12.2025 gebilligt und die frihzeitige Betelhgung gemaG §§ 3
Abs 1'und 4 Abs. 1 BauGB beschiossen.

Die frtheitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, mit éffentlicher Darlegu n'g.un-d
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan®, i.d.F.
Yom 19.12'.2025, hat in der Zeit vom 26.01.2026 bis einschtiefllich 27.02.2028 stattgefunden.

' Die frihzeitige Be{e'iligun'g der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher. Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vony 23.01.2026 mit Frist zur Stellungnahme bis 27.02,2026.

Die eingegéngenen Stellu ngnahmen wurden im R'ahmen' der Sitzung des ZweCkverbandes
Interkommunaler Gewerbepark Conn Barracks vom 18.06.2026 durch den Zweckverband behandelt
und abgewogen '

- Das Ergebnis der Abwégung w'urde in die’Entwurfsfassung des Bebauungsplahs ,Gewerbepark Conn
Ba'rracks Blue Swan® gingearbeitet, Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbepark Conn Barracks
- Biue Swan® mit Begrundung wurde in der Fassung vom 11.06. 2026 einschlieldich der folgenden
Anlagen gehilligt:

e Anlage 1: Umw_eltbericht-(BAURCONSULT, vom 11.08.2026) '
e Anlage 2: Ve‘rkehrsuntersuchung (BERNARD Gruppe, vom 29.01.2026)
* Anlage 3.1: Schalltechnische Untersuchungen - Verkehfs’lérm (GICON vom 21.05. 2026)

* ~Anlage 3.2: Schalitechnische Untersuchungen - Schalltechnlsche Voruntersuchung zur
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 (G]CON vom 19.05,2028)

¢ Anlage 3.3: Schal!technssche Untersuchungen - Gerauschkontmgentlerung nach DIN
45691(GICON, vom 21.05.2026)

* Anlage 4: Artenschutzfachliche Zusammenfassung - Conn Baracks - Tellbereich ,Blue Swan”
- Aktueller Stand und Zwischenergebnisse der faunistischen Erhebungen (Bégehungsstand '
20.05.2026) (Planungsbiiro Glanz, vom 08.06.2026)

» Anlage 5 Ermittlung angemessener Sicherheitsabstande zwischen dem .Zukunftigen
Betriebshereich Rechenzentrum Schweinfurt und benachbarten schutzbedrftigen Objekte'n‘



und Gebieten (Lefcfaden KAS- 18} im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Gewerbepark
Conn Barracks ,Blue Swan" (G!CON vom 10.06. 2026)

Weiter hat der Zweckverband beschlossen dass auf dieser Grundlage die tffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteliigung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt werden sollen

Allgememe Ziele und Zwecke der Planung

Am 8. Dezember 2013 haben die Gemeinden Ge[dershe|m und Nlederwerm sowie Stadt Schweinfurt
und der Landkreis Schwemfur‘t die Satzung Gber den kommunalen Zweckverband ,Interkormmunaler
Gewerbepark Conn Barracks® unterzeichnet. Die Fléche des zukunftlgen Gewerbeparks umfasst d|e
ehemallge Us- Llegenschaft der ,Conn Barraoks“

Mit der Griindung des kommunalen Zweckverbands sollen die hoheitlichen Aufgaben insbesonders im
Bereich der Bauleitplanung und ErschlieBung sowie der Wirtschaftsférderung bei der Konversion des
ehemaligen Kasernenareals in einen interkommunalen Gewerbepark geblndelt werden. Ziel der
Konversicn ist die gewerbliche Nachnutzung des Areals zur nachhaitrgen Sicherung und .
Welterentwmklung des [ndustrlestandortes Schweinfurt.- '

Das gesamte Ar_eai der ,Conn Barracks" umfasst eine Fléche von etwa 200 ha. Die kunftige
Entwickiung des interkommunalen Gewerbeparks soll in Abschnitten erfolgen. For den 1,
Ers‘ch_lier?,ungsabschnitt beabsjchtigt ein Ihvestor die Errichtung eines Datacenters.

. Ziel und Zweck der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,,Gewerbepark Conn Barracks -
Blue Swan® In der Gemeinde Geidershelm ist demnach die Schaffung der baurechtlichen Grundlagen
far die Entwickiung des 1. Erschheﬁungsabschnlttes des ,,Interkommunalen Gewerbeparks Conn
Barracks".

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,;Gewérbepark Conn Barracks - Blue Swan" wurde im Zuge
der Erstellung der Entwurfsfassung, gegentber dem Stand‘des Vorentwurfes geringfugig auf
insgesamt rd. 18 ha vergrofert und umfasst somlt die nachfolgendan Grundstuicke (Flursticke) der

~ Gemarkung Geidersheim: '

7 1052 (tellwe|se) 1053 (tellwelse) 1073/3 (tellwelse) 1 118(tellwe|se) 1119 (teilweise), 1120 ,
(teilweise), 117212 (teilweise), 1197/2 (teilweise), 1108/3 {teilweise), 1251 (teilweise), 1252 (teilweise), o
1253 (teilweise), 1254 (tellweise), 1255 (teilweise), 1256 (teilweise), 1267 (teilweise), 1258 (tellwelse)
1259 (teilweise), 1260 (teilweise), 1261 (teilweise), 1262/2 (teilweise), 1285 (teilweise), 1286

(teliwelse),r 1287 (teilweise), 1288 (teilweise), 1326/3 (teilweise), 1326/4 _(tellwelse), 1326/5 (teilweise),
1326/6 (teilweise), 1344 (teilweise), 1345 (teilweise), 1346 ‘(téiIWeise}, 1347 {teilweise), 1348/2,
(teilweiée), 1355 (tellweise), 1356 (teilweise), 1357, 1358, 1359, 1360, 1364 {teilweise), 1365



(teilweise), 1366 (teilweise), 141072 (teilweise), 1411 (teilweise), 1412 (teilweise), 1413 (teilweise),
1415 (teilweise), 1416 (teilweise), 1417/2 (teilweise), 1419 (teilweise), 1476 (teilweise) und 5132,

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Zweckverbands ,Interkommunaler Gewerbepark
Conn Barracks".
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Abb. 1: Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich - Rot Geltungshereich Bebauungsplan ,,Gewerbépark Conn
Barracks - Blue Swan* (Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Abb. 2: Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan* (i.d.F. vom

11.06.2026)

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbepark Conn Barracks - Blue Swan" mit Begrundung (i.d.F.

Fassung vom 11.06.2026), einschlieBlich der folgenden Anlagen

Anlage 1: Umweltbericht (BAURCONSULT, vom 11.06.2026)
Anlage 2: Verkehrsurrtersuchung (BERNARD Gruppe, vom 29.01.2026)
Anlage 3.1: Schalltechnische Untersuchungen - Verkehrslarm (GICON, vom 21.05.2026)

Anlage 3.2: Schalltechnische Untersuchungen - Schalltechnische Voruntersuchung zur
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 (GICON, vom 19.05.2026)

Anlage 3.3: Schalltechnische Untersuchungen - Geréduschkontingentierung nach DIN 45691
(GICON, vom 21.05.2026)

Anlage 4. Artenschutzfachliche Zusammenfassung - Conn Baracks — Teilbereich ,Blue Swan”
- Aktueller Stand und Zwischenergebnisse der faunistischen Erhebungen (Begehungsstand
20.05.2026) (Planungsburo Glanz, vom 08.06.2026)

Anlage 5: Ermittlung angemessener Sicherheitsabstande zwischen dem zukunftigen
Betriebsbereich Rechenzentrum Schweinfurt und benachbarten schutzbedurftigen Objekten
und Gebieten (Leitfaden KAS-18) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbepark
Conn Barracks ,Blue Swan" (GICON, vom 10.06.2026)

liegen nun gemal § 3 Abs. 2 BauGB zusammen in der Zeit vom 29.06.2026 bis einschlieRlich
31.07.2026 offentlich aus.

Die Planunterlagen konnen auf der Internetseite des Zweckverband ,Interkommunaler Gewerbepark

Conn Barracks" unter der Adresse:



https:ﬂwww,Iandkreis-schweinfurt.delbebauuhgsplan~conn-barracks
abgerufen werden, | , _ _ o
Zuséizlich kénnen die P_Ian unterlagen leicht zuganglich am Sitz der Geschéftsstelle des

Zweckverbands im Landratsamt Schweinfurt, Zimmer 46 (EG}, Anschrift: Schrammstrafie 1, 97421
Schweinfurt, wahrend der folgenden Zeiten '

Mentag - 08:00 Uhr - 13:00 Uhr _
Dienstag 09:00 Uhr - 16:00 Uhr
Mittwoch - 08:00 Uhf - 13:00 Uhr
Donnerstag 08:00 Uhr - 17:00 Uhr -
Freitag ~ 08:00 Uhr - 12:00 Uhr

- eingesehen werden.

-

Die tffentliche Auslegung erfolgt zusatzlich audh in den Gemeinden Geldersheim und Niederwerfn,
welche Mitgliedsgemeinden des Zweckverbandes sind, Jeweils in den Rathdusern wahrend der -
ublichen- Offnungszeiten. |

- Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Steilungnahmeh abgegeben werden, Diese sollen elektronisch

- .via E-Mail an connbarracks@lrasw.de abgegeben werden, Zusatzlich kéinnen bel Bedarf die

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist auch auf anderem Weg abgegeben werden: NiCht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen Gei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
' ,,Gewerbepark Conn Barracks Blue Swan unberucksmhtlgt bleiben.

Umweltbezogene Informationen:

~ Im Rahmen der 8ffentlichen Auslegung liegen folgende umweltbezogene Informationen vor:

Art der vorhandenen . | Thematischer Bezug

Information und - '

Urheber - ‘
Umweltbericht in der Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen

| Fassung vom 11.06.2026 Planungen, die sich auf das Plangebiet beziehen. Bestandsanalyse
: ‘ | gegliedert nach folgenden Schutzgiltern: Mensch, Tiere, Pflanzen
und biclogische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter.
Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten
Wirkfaktoren einschl. der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgttern. Beschreibung der Mainahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen. Abarbeitung
der Eingriffsregelungen bezogen auf die Schutzgiter. Vorstellung
anderweitiger Lésungsmdglichkeiten und Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bef Durchflihrung bzw. Nicht
Durchfuhrung der Planung. Beschreibung der geplanten
‘Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bef Durchfihrung der Planung.

Verkehrsuntersuchung zum Erlauterung Aufgabenstellung und Grundlagenermittlung ;
Bauleitverfahren Conn (Verkehrszahlung), Darlegung-Aligemeine Verkehrsprognose und -

Barracks (BERNARD Verkehrserzeugung verschiedener Nutzungen und Szenarien,
GRUFPE, 29.01.2026) . ,




Ableltung Verkehrsvertezlung, Lelstungsféhugkeltsberechnung und
Schlussfolgerung, Anlagen

Schalltechnische
Untersuchung Verkehrslarm
fir den Bebauungsplan
~aewerbepark Conn Barracks
— Blue Swan" des
‘Zweckverband
Interkommunaler
Gewerbepark Conn Barracks
(Bericht Nr. M250686-5-01)

Darlegung Aufgabe und Informationen, Beschraibung der
stédtebaulichen Planung, Darlegung der Grundlagen
(Immissionsgrenzwerte und Berechnungsgrundlagen), Definition
der Immissionsorte und -grenzwerte, Ermittiung der
Schallimmissionen durch Verkehrslarm aulerhalb des
Plangebiets, Zusammenfassung, Quellen

(GICON, 21.05.2028)
Schalltechnische ‘
Voruntersuchung zur
Gerguschkontingentierung
| nach DIN 45891 fur den .

Bebauungsplan ,Gewerbepark -

Conn Barracks — Blue Swan® -
des Zweckverband
Interkommunaler S
Gewerbepark Conn Barracks
(Bericht Nr. M2506886-V-01)
(GICON, 19.05.2026) .

Einfihrung mit Anlass, Aufgabe und lnformatlonen, Dariegung der |
Beurteitungs- und Berechnungsgrundlagen, Definition der -
Immissionsorte und Gesamt-lmmissionswerte, Auffthrung der

- Eingangsdaten, Ergebnisse und Zusammenfassung, Quellen,

Aﬂ'lagen :

Gerduschkontingentierung
nach DIN 45691 fur die _
Bebauungsplan ,Gewerbepark
Conn Barracks — Blue Swan"
des Zweckverband
Interkommunaler

Gewerbepark Conn Barracks .

(Bericht Nr. M250686-G-01)
(GICON, 21.05.2026)

Einflihrung mit Anfass, Aufgabe und Informationen, Beschreibung
der stadtebaulichen Planung, Darlegung der
Gersuschkontingentierung, Umsetzung aktuelier -
Rechtsprechungen, Vorschlage zu den textfichen Festsetzungen
Zusammenfassting, Quellen Anlagen ' '

Conn Baracks - Teilbereich
_,Blue Swan" - Aktueller Stand
und Zwischenergebnisse der
faunistischen Erhebungen -
(Begehungsstand 20.05.2026])
(Planungsbliro Glanz, vom-

1 08.06.20286)

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung des akiuellen Standes
und der Zwischenergebnisse der faunistischen Erhebungen
(Begehungsstand 20.05.2026) mit Fazit und zu erwartenden
MaRnahmenbedarf (Vermeidung/Vergramung/Ausgleich);
Zauneidechse, Brutvégel, Haselmaus, Flederméause -
(Transektbegehung + Gebéudekontro]le) Schfussbetrachtung

.Ermittlung angemessener
Sicherheitsabsténde zwischen
dem zukUnftigen ‘
Betriebsbereich Rechen-
zentrum Schweinfurt und
benachbarten '
schutzbedirftigen Objekten

“und Gebieten (Leitfaden KAS-
18) im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
~Gewerbepark Conn Barracks

| ,Blue Swan* (GICON, vom,

10.06.2026)

Veranlassung und Aufgabenstel[ung mit. Einleitung, Angaben zum |
Standort {Bestand und zukUnftige Entwicklung), Charakterisierung

-der gehandhabten Stoffe, Beurteilung der Gefahrdung durch die

Freisetzung toxischer Stoffe, durch Brande und durch
Explosiorien, Zusammenfassung, Literaturverzeichnis

- Landratsamt Schweinfurt - -
fmmissionsschutz 8G 40.3;.
Stellungnahme vom

27.02.2026

Hinweis auf Belange Lagerungen und Umgang mit Stoffen, die .
Storfallrelevanz haben kénnen, Erschitterungen und
[Luftreinhaltung -

1 Landratsamt Schweinfurt -
Wasserrecht SG 42.3,
Steiiungnahrne vom
20.02.20286

Hinweise auf wasserrechthche Erlaubnis fur Regenrlckhaltung, zu
Umbau Sulzgraben, zu Drainagen und zu Verdachtsﬂéchen




Landratsamt Schweinfurt -
Untere Naturschutzbehérde,
Stellungnahme vom
20.02.2026

H|nwe|s auf Meldung von Ausgiemhsfléchen an das Landesamt
fur Umwelt . :

Landratsamt Schweinfurt -
Abfallrechi und Bodenschutz:
SG 421, Stellungnahme vom
20.02.2026

Hinweis auf abfallrechtllche Restbelastungen und organoleptische
Auftalligkeiten

Regierung von Unterfranken ‘
Héhere Landesplanungs-

| behtrde, Stellungnahme vom
16.02.2026 / Regionaler
Planungsverband,
Stellungnahme vom
17.02.2026

Hinwe|s alf mogliche mulhfunktlonale Fléchennutzung und
Standortbezug

Reglerung von Unteifranken.
| Hdhere Naturschutzbehdrde, .
Stellungnahme vom
27.02,2026 - '

Hinweis auf Artenschutz

Wasserwirtschaftsamt Bad
Kissingen, Stellungnahme vom
27.02.2026

Hinwalse auf Altlasteh, Ruckhaltung und Niederschtagswasser ‘

Amt flir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Schweinfurt — Bereich

vom 05.03,2026

Landwirtschaft, Stellungnahme |-

Hinweis auf I'Eéchenmanspruchnahme und umgebende
iandwirtschafthche Nutzung

Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten

Stellungnahme vom
08.04.2026

Schweinfurt — Bereich Forsten,

Hinweis auf Waldrechtliche Situation

Bayerisches Landesamt fur
Umwelt, Stellungnahme vom
11.02.2026

All‘gemeiner Hinweis auf Vorsicht bzgl. etwaiger Geogéfahren

Bayerischer Bauernverband,
Stellungnahme vom -
| 26.02.2026

Rinweis zy Flachemnanspmchnahme fur natur- und

, artenschutzrechthche Ausglelchsﬂachen

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege,
Steltungnahme vom
04.02.2026 '

‘Hmwess auf Erforderhchkelt denkmalschutzreohthcher Erlaubnis -

fur Bodeneingriffe

Stadt Schweinfurt,
Stellungnahme vom

THinweise auf Abwarmenutzung und Klimaschutz

26.02.2026 .

Die diesen I‘nformationen zugrunde liegenden Unterlagen, einschiielich der vorgenannten

Planuntérlagen sowie der Inhalt diesér éffentlichen'Bekanntmachung, liegen. sowohl auf der -'

Internatseite des Zweckverbandes ,,[nterkommunaler Gewerbepark Conn Barracks" als auch im

Landratsamt Schwamfurt,_zimmer46 (EG), Schrammstrarse1 97421 Schweinfurt ebenfalls éf“fenthch

aus. Sie kénnen zusétzlich auch in den Gemeinden Geldershelm ungd Niederwerrn, jeweils in den

Rathausern wahrend der ubhchen Offnungszelten eingesehen werden. Die Inhalte der

‘ Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu veréffentllchen Informationen smd auch Ober das

- zentrale lnternet_porftal des Landes zuganglich.



Datenschutz:

Die Verarbeitung persocnenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere

Bauleitplanverfahren" das ebenfalls offentlich ausliegt.

Schweinfurt, 19.06.2026 ... G et

Ort, Datum Landrat Florian Tépper, Verbandsvorsitzender



